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VOYRIN KUNTA - MAKSAMAAN KOULUALUEEN ASEMAKAAVA

1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteisty6hankkeena Véyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Voyrin kunta

VOYRIN / Véyrintie 18, 66600 VOYRI
KUNTA ' WWW. vora.fi
Ramboll Finland Oy

SNV AN Tersksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA

www.ramboll.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Yhteyshenkilo
Kaavoitusinsinééri Mats Dahlin

puh. +358 50 347 1829
sdhképosti: mats.dahlin@vora.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmépééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti:

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 406 8466
sdhképosti: joel.nylund@ramboll.fi

Suunnittelualue sijoittuu Maksamaan kyldkeskustan pohjoispuolelle, Maksamaantien ja Tottesundin
tien varsille. Maksamaan kyldkeskusta sijoittuu noin 2,5 km etaisyydelle valtatien 8 lansipuolelle.
Voyrin keskustaan on matkaa noin 15 km. Kaava-alue on kooltaan noin 5,5 ha.

Alueen likimaarainen sijainti ja alustava rajaus on esitetty alla olevissa kuvissa.

Tottesund

Maxmo
ksamaa

det

Svartholm

Gubb-
holmen

Audas

Kuva 1. Alueen likimadarainen sijainti. ©MML
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Kuva 2. Kaava-alueen alustava rajaus. ©MML

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Maksamaan koulualueen asemakaava. Suunnitelman tavoitteena on mahdol-
listaa uuden koulun rakentaminen paivékodin pohjoispuolelle. Osatavoitteena on myds muuttaa
vanhan koulurakennuksen kayttétarkoitus asuinrakennukseksi.

Luettelo selostukseen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Luontoselvitys 2022

Liite 3: Rakennusinventointi 2022
TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin eri vaiheet

9.6.2022 § 12
6.7-5.8.2022
- . .202_

e —_._.202_

. 202X§
. 202X §

Kaavoitusjaosto paattaa kaavoituksen kaynnistamisesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla.
Kaavaluonnos nahtavilla.

Kaavaehdotus nahtavilla.

Kunnanhallitus hyvéksyi asemakaavan.
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan keskeiset maankayttévaraukset muodostuvat pientalojen korttelialueen (AP), julkis-
ten palvelujen korttelialueen (YL), opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO)
seka lahivirkistysalueen (VL) ja yleisen tiealueen (LT) merkinndista ja maarayksista. Asemakaa-
van merkinnat ja maaraykset esitetdan tarkemmin asemakaavakartalla ja kohdassa 5.4 - Alueva-
raukset.

3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue koostuu useista erilaisista julkisista rakennuksista, kuten koulurakennuksista ja

paivakodista seka niihin liittyvista piharakennuksista ja varastotiloista. Rakennukset sijaitsevat alu-
een lapi kulkevien maanteiden varrella. Alueella on myds harvennettua/hakattua talousmetsaa.

Kuva 3. Ilmakuva kaava-alueelta (2021) ja sen likimaarainen rajaus. ©MML
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VOYRIN KUNTA - MAKSAMAAN KOULUALUEEN ASEMAKAAVA

Maiseman erityispiirteet
Kaavoitettavan alueen lapi kulkee Tottesundin maantie, joka vie merelle, alueen lansipuolella on
hautausmaa ja sen jalkeen tulee vastaan meri ja Séderfjarden, joka on Kyrdnjoen suistoa. Alueen
eteldpuolelle sijoittuu Maksamaan kylakeskusta. Kaava-alueen ympaérillda on kaikkiaan paljon ta-
lousmetsia ja viljelysmaita.

Kuva 4. Ilmakuva kaava-alueelta ja sen ldhiympadristosta.

Maapera
Alueen maapera koostuu hiekkamoreenista, savesta, karkeasta hiedasta seka hienosta hiedasta.

Jordman / Maapera 1:20 000

D Sandmorén / Hiekkamoreeni (Mr) RT
|:| Lera / Savi (Sa) RT

|:| Grov Mo / Karkea Hieta (KHt) RT

I:l Fin Mo / Hieno Hieta (HHt) RT

£y
»’
S,
~

Pt T T
S

Kuva 5. Maaperda kaava-alueella ja sen ldheisyydessa. ©GTK
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Luonnonsuojelu

Alueen valittdomassa laheisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita.

Luontoselvitys 2022

Alueelta on laadittu vuonna 2022 luontoselvitys, joka tulee toimimaan kaavoituksen taustaselvityk-
sena. Liito-oravan jalkia on l6ydetty nykyisen koulualueen lansipuolelta. Lisaksi liito-orava kayttaa

osaa suunnittelualueesta ja sen puustoa liikkkumiseen alueen lapi, joten kaava-alueen katsotaan
olevan osa sen elinymparistéa. Luontoselvityksen mukaan liito-oravan elinymparisto tulee turvata.

[ utredningsomréde
7 Platser for skolbyggnaden
— V&g (riktgivande)

Kuva 6. Ote luontoselvityksestd, selvityksen painopistealueet sekd alustavat maankayttoratkaisut.

Lisatietoa luontoselvityksesta, ks. liite 2.
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VOYRIN KUNTA - MAKSAMAAN KOULUALUEEN ASEMAKAAVA

3.1.2 Rakennettu ympadristo

Asutus- ja yhdyskuntarakenne

Alueella ja sen valittdbmassa laheisyydessa on nykydaan harvakseltaan pientaloasutusta maaseu-
tuymparistossa, jossa avoimet viljelysalueet vuorottelevat tiheampien metsaosuuksien kanssa.
Lansipuolen rannoilla on vapaa-ajan asutusta. Osa yleisista teistd, Tottesund ja Maksamaantie,
kuuluu alueeseen.

Jalankulku- ja pyoraily-yhteyksia on toteutettu kylan keskiosiin ja ne ulottuvat myds kaavoitetta-
valle alueelle. Maksamaan palvelut sijoittuvat paaosin kaava-alueen eteldpuolelle noin 1,2 km etai-
syydelle.

Nykyinen koulurakennus kaava-alueella on rakennettu alun perin vuosina 1932-1939, laajennus on
tehty 2000-luvulla.

\:..nnm

Kuva 7. Maksamaan kirkonkyldn koulu itdpuolelta.

Kuva 8. Nykyinen varastorakennus koulualueella.
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Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella koulu ja paivakoti ovat ainoat tyénantajat, etelampana kyldkeskustan suun-
nassa on elintarvikekauppa, kirkko, posti ja joitakin pienempia yrityksia.

Asutus ja vdestorakenne

Voyrin kunnassa oli vuonna 2021 noin 6 300 asukasta. Tilastokeskuksen mukaan Véyrin vakiluku
vahenee ja ennusteen mukaan vuonna 2040 Vdyrin vakiluku on noin 5 380 henkilda.
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Kuva 9. Viivadiagrammi Voyrin viestdennusteesta vuoteen 2040 asti. © Tilastokeskus

Ze0e

£E0E

FEOZ

L0

g0z

LEDZ

8E0E

GEOZ

or0z

Sarkimon koulun oppilasmaaran arvioidun tulevien vuosien rajun laskun myéta, kunnanhallitus on
paattanyt lakkauttaa Sarkimon koulun 1.8.2023 lahtien, ja oppilaat tulee siirtdd Maksamaan kir-
konkylan kouluun, joten nykyisen koulun laajentaminen on perusteltua.

Maksamaan kunnanosan oppilasennuste, sis. esikoulun
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Maksamaan koulu  ===Sarkimon koulu

Kuva 10. Viivadiagrammi Maksamaan kunnanosan koulujen oppilasennusteesta.
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Kuva 11. Yhdyskuntarakenne kaava-alueella.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Alueen laheisyydessa on urheilukentta, jota kaytetaan eri urheilulajeihin, meren laheisyydesta
johtuen alueella on erinomaiset edellytykset kalastukseen seka veneilyyn ja vapaa-ajan viettoon.
Lahialueella on myds metsaalueita, joita voidaan jokamiehenoikeudella hyddyntaa virkistystarkoi-
tuksiin.

Liikenne

Kaavoitettavalta alueelta on yhteys valtatielle 8 Maksamaantien kautta, jonka keskivuorokausilii-
kennemaadra on 953 ajoneuvoa. Tie jakautuu alueella siten, ettd Maksamaantieta pitkin koilliseen
likennemaara on 596 ajoneuvoa ja luoteeseen Tottesundin suuntaan liikennemaara on 264.

‘;.";‘ » ',/',’/

; I~ Ya Vi

L /\/: \5“" Ve
N & Maxn
e [ ;

\ ) 4 ybacka

{1t 0\ oy Maksam:

/

|
|
L

Kuva 12. Liikennemaarat alueella. © Vdylavirasto.
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Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistéja (RKY) eika
tunnettuja muinaisjaannoksia muinaisjaanndsrekisterin perusteella.

Rakennusinventointi 2022

Kaavoitettavalta alueelta on laadittu rakennusinventointi, jossa on tutkittu alueen rakennuskantaa
ja ymparistda. Selvityksen perusteella on arvotettu alueen ja rakennuskannan suojeluarvot asema-
kaavoitusta varten.

Selvitys on kaavaselostuksen liitteena 3.

[ RVE)

Kuva 13. Ote rakennusinventoinnista 2022, inventointikartta inventoiduista kohteista.

'“&.I
ll[lui

Kuva 14. Ilmakuva nykyisestad koulualueesta ymparodivine kivimuureineen.
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3.2

Kuva 15. Koulupihaa ymparodiva kivimuuri, jonka sailyttamista suositellaan rakennusinventoinnissa.
Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankdytén suunnittelujarjestelman lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkdyttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat lainvoimai- TS
siksi 1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty asiasisaltdnsa ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
mukaan seuraaviksi kokonaisuuksiksi:

MAAKUNTAKAAVA
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

YLEISKAAVA

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

3.2.3 Pohjanmaan maakuntakaava 2040
Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Vdyrilld Pohjanmaan liitto.

Maakuntakaava tulkitsee ja ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka valittaa
ne kuntien kaavoitukseen.

Maakuntakaava toimii ohjeena kuntien ja kaupunkien yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.
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Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Kaava sisaltaa yleispiirtei-
sen suunnitelman alueiden kaytésta maakunnassa tai sen osa-alueella.

Maakuntakaavan tehtava on maaritella alueidenkayttd ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
téon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siina laajuudessa ja tarkkuudella, etta alueidenkaytto
voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavan 15.6.2020. Kaava tuli voimaan 11.9.2020.

LISL

Kuva 16. Ote pohjanmaan maakuntakaavasta 2040.

Merkinta Merkinnan kuvaus

—O— Paivesijohto

A Taajamatoimintojen alue
. Keskustatoimintojen alue, ldhipalvelukeskus
‘,«‘t_ Yhdystie

Ohjeellinen pyorailyreitti
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3.2.4 Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankaytdn suunnittelun véline. Se voi kasittaa koko kaupun-
gin/kunnan alueen tai osan siitd (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytodn jarjesta-
miseksi. (MRL 42 §).

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Maksamaan ja Tottesundin osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty valtuustossa 20.12.2011 § 130.

Kaavoitettava alue on osoitettu YO-alueena (opetustoimintaa palvelevien rakennusten alue), PY
(julkisten palvelujen ja hallinnon alue), AP (pientalovaltainen asuntoalue) seka MY/s (maa- ja met-
satalousvaltainen alue, jolla on erityisia ymparistéarvoja).

10:1638

Kuva 17. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Kaava-alueen likimdarainen laajuus osoitettu punaisella katkovii-
valla.

3.2.5 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
3.2.6 Rakennusjirjestys

Voéyrin kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin valtuustossa 13.12.2012.
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4.

4.1

1)

2)

3)

4)

4.2

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavoituksen eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan neljdssa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Osallisilla on nah-
tavillaolon aikana mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan. OAS:aa voidaan paivittaa kaa-
vaprosessin aikana.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen pidetaan nahtavilla 14-30 paivaa ja siita kuulute-
taan Kommunbladet-lehdessd, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat
talloin esittda mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensa, tehdaan tarvittavat tarkistukset aineistoon. Kun kaa-
voitusjaosto on hyvdksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Kommunbladet-
lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispadtdksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessé ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetdaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siitd tiedotetaan
samalla tavoin kuin hyvaksymispaatoksesta.

Aikataulu

Hankkeelle on laadittu seuraava alustava aikataulu.

4. Kaavan
hyvéksyminen

05/2023->

2. Valmisteluvaihe
(luonnosvaihe)

08/2022-01/2023

3. Ehdotusvaihe
02-04/2023

1. Aloitusvaihe
06-08/2022
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4.3

4.4

4.5

Asemakaavoituksen tarve

Maksamaan kirkonkylan koulu on jo nykyisin liian pieni, koulupihassa on parakkeja vanhan koulu-
rakennuksen vieressa, jotka toimivat lisdluokkahuoneina, ja liséa parakkeja tarvitaan. Koska Sar-
kimon koulu suljetaan syksylla 2023, tulevat oppilaat siirtymaan Maksamaan kirkonkyldan kouluun
ja tilanputte on vield suurempi ja tarvitaan uusi suurempi koulu. Oppilaiden siirtyessa Kirkonkylan
koulusta uuteen kouluun, jaa vanha koulurakennus tyhjaksi ja siksi halutaan muuttaa rakennuksen
kayttotarkoitusta.

Kaava-alueella ei ole ennestaan asemakaavaa, ainoastaan yleiskaava ja maakuntakaava. Yleiskaa-
vassa uuden suunnitellun koulun alue on osoitettu AP-alueena ja vanhan kirkonkylan koulun alue
YO-alueena.

Asemakaavoitukselle on tullut tarve, kun koulualuetta halutaan suunnitella uudelleen ja saada toi-
miva kokonaisuus paivakodista, uudesta koulusta ja vanhasta koulurakennuksesta.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paitokset

Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt Véyrin kunta. Kaavoitusjaosto paatti 9.6.2022 kaa-
voituksen kaynnistamisesta.

Kunnanhallituksessa on paatetty 10.10.2022 § 156 sulkea Sarkimon koulu, joka tukee kaavan ta-
voitteita.

Osallistuminen ja yhteistyo

4.5.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydhdn tai muihin olosuhteisiin kaava voi
vaikuttaa merkittdvasti, samoin kuin viranomaiset ja yhdistykset, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa kirjallisesti tai suullisesti (62 § MRL).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti)

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e VOyrin kunnan eri hallintotoimet

e Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus)
e Pohjanmaan liitto

e Pohjanmaan museo

e Pohjanmaan pelastuslaitos

e Lansirannikon ymparistoyksikké

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa ka-
sitelladn, mm.

e Sdhko- ja teleoperaattorit
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4.6

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttdajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.
e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuksia.

4.5.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille 6.7.2022 kuulutuksella Kommunbladet-lehdesséa ja kunnan internet-sivuilla osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtéaville asettamisen yhteydessa.

4.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa tdydennetaan paivamaarilla kaavaprosessin aikana sitd mukaa kuin kyseinen vaihe on
kasitelty.

e OAS oli néhtavilld 6.7.-5.8.2022. OAS:sta ei saatu lausuntoja eika mielipiteita.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla _._-_._.202_. Kaavaluonnoksesta saatiin _ lausuntoa ja _ mie-
lipidetta.

e Kaavaehdotus oli nahtavilla _._-_._.202_. Kaavaehdotuksesta saatiin _ lausuntoa ja _ muis-
tutusta.

4.5.4 Viranomaisyhteistyo

Valmisteluvaiheessa on 15.9.2022 jarjestetty viranomaisten tydneuvottelu asianomaisten viran-
omaisten kanssa, jossa keskusteltiin laadituista selvityksistad seka kaavoituksen vaihtoehdoista. Ta-
man keskustelun sekd muutamien muiden V&éyrin kunnan sisaisten keskustelujen pohjalta on valittu
lopullinen paikka uudelle koululle.

Viranomaisia kuullaan kaavaprosessin aikana lausuntomenettelyllda. Tarvittaessa jarjestetaan lisaa
neuvotteluja suunnittelun aikana.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavoituksen alkuperaisena tavoitteena oli selvittda mahdollisuuksia rakentaa uusi koulura-
kennus nykyisen koulurakennuksen/-alueen valittémaan ldheisyyteen lansipuolelle. Laadittujen sel-
vitysten pohjalta luontoselvitysta ja kulttuurihistoriallisia arvoja koskien osoittautui, ettd tdma vaih-
toehto ei enda ollut kayttékelpoinen. Taman pohjalta Voyrin kunta paatti selvittda vaihtoehtoista
sijoituspaikkaa uudelle koulurakennukselle nykyisen padivakodin taakse, ajoliittymalla Maksamaan-
tiehen.

Kaavoituksen aikana on muodostunut osatavoitteeksi saada muutettua vanhan koulurakennuksen
kayttétarkoitus asuinrakennukseksi, koska sen kaytté koulurakennuksena ei tulevaisuudessa ole
enaa tarpeen.
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5.

5.1

5.2

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaavan rakenne on muotoiltu osittain uuden koulun alustavan sijoitus-/rakennussuunnitelman mu-
kaisesti. Rakennussuunnittelua tehd@an kaavaprosessin kanssa samanaikaisesti. Alueen luonto- ja
kulttuurihistorialliset arvot on huomioitu ja suojelumaarayksia on osoitettu tarvittaville kohteille.

Kaavaluonnos

Kaavaluonnos kasittda vanhan koulutontin, nykyisen paivakodin tontin seka maa-alueen, jonne uusi
koulu tullaan rakentamaan seka naita yhdistavia yleisia liikkennevaylia.

Uusi koulu voidaan rakentaa
YO-korttelialueelle.  Koulu-
kayttéa varten on varattu ra-
kennusoikeutta rakennus-
suunnitelman mukaisesti.

77 10:406

Ak

-;?'10;495,/'. Y - Uuden koulun ja nykyisen

f

paivakodin (YL) tonttien va-
liin osoitettu lahivirkistysalu-
etta (VL/s). Tama metsaalue
muodostaa luonnollisen ja-
kajan koulun ja paivakodin
vélille ja toimii myés liito-
oravien kulkureitting, etta ne
voivat liikkua Maksamaan-
tien vastapuolelle.

Paivakotitontilla on mahdolli-
suus tuleviin laajennuksiin ja
alueelle on osoitettu uusi oh-
jeellinen jalankulku- ja pyo-
ratie oppilaiden turvallista
siirtymista varten uudelta
koululta nykyiselle pyo6ra-
tielle Tottesundin maantien

Kuva 18. Ote kaavaluonnoksesta 13.12.2022 VaStapLIOIe”e'

Vanhalla koulutontilla AP/s on merkitty suojelumerkinnéilla Maksamaan kirkonkylan koulun alkupe-
rainen osa, vanha piharakennus ja koulupihaa ympardiva kivimuuri. Merkinnat tukeutuvat laadit-
tuun rakennusinventointiin. Tontin ymparistd tulee sailyttaa.

Nykyisen koulurakennuksen taakse on osoitettu rakennusala uudisrakentamista varten esim. auto-
katosta tai varastorakennuksia varten, joiden tulee sopeutua ymparistdéon.

Kaavakartalla osoitetusta 1200 krs-m2 rakennusoikeudesta on noin 920 krs-m2 jo nykyisin raken-
nettu, joka tarkoittaa, ettd jaljelle jaa noin 280 krs-m? uudisrakentamiseen. Kaava mahdollistaa
aiemmin rakennetun koulurakennuksen laajennuksen muuttamisen, jos laajennusosaa muutetaan
tai puretaan, voidaan vapautuva kerrosalamaara kayttaa uudisrakentamiseen.
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5.3 Aluevaraukset

AP/s

YL

YO

LT

P = Y

5.4 Mitoitus

Kvartersomrade for smahus, dér miljon bevaras.

Med beteckningen har angetts landskapsmaé&ssigt, historiskt, samt byamassigt

vardefull omradeshelhet. Vid byggande, renovering och/eller kompletteringsbyggande bér
byggnadstraditioner, kulturmiljévarden och omradets traditionella struktur speciellt tas i
beaktande. Byggnaderna skall anpassas till helheten pa omradet.

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparisté sailytetaan.

Merkinnalla on osoitettu maisemallisesti, historiallisesti sekd kylakuvallisesti arvokas
aluekokonaisuus. Rakentamisessa, korjaus- jatai tAydennysrakentamisessa tulee alueen
rakennusperinteet, kulttuuriymparistdarvot ja pihapiirien perinteinen rakenne erityisesti ottaa
huomioon. Rakennukset tulee sopeuttaa alugen kokonaisuuteen.

Kvartersomrade fér byggnader for offentlig service.
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for undervisningsbyggnader,
Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Omrade for narrekration, dar miljén bevaras.

Med beteckningen har anvisats skyddade objekt enligt Maturvardslagens 49§, flygekorrens
livsmiljé. Omradet far inte andras sa att bevarandet av de f6r omradet specifika sérdragen
dventyras. Tillrackligt tradbestand skall bevaras med tanke pa flygekorrens rdrelse och
fodostkning. Tradbestandet ska vid behov kompletteras med tradarter som lampar sig fér
artens livsmiljé.

Lahivirkistysalue, jolla ympdristd sailytetdan.

Merkinnalla on osoitettu luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltu kohde, liito-oravan
elinympéristt.  Aluetta el saa muuttaa niin, ettd alueen ominaispiirteiden  sailyminen
vaarantuu. Liito-oravan liikkumisen ja ruckailun kannalta riittdvd puusto tulee sdilyttaa,
Puusto tulee tarvittaessa taydentdd lajin elinympaéristdon sopivilla puulajilla.

Omrade for allman vég.
Yleisen tien alue.

Kaavassa on osoitettu seuraavat alueet ja rakennusoikeudet.

Kayttotarkoitus Alue, ha Alueen osa % Kerrosala k-m2
AP/s 0,68 12,37 1200

A yhteensa 0,68 12,37 1200

YL 1,19 1790

YU 2,14 4274

Y yhteensa 3,33 60,78 6064

VL/s 0,34

V yhteensa 0,34 6,15

LT 1,13

L yhteensa 1,13 20,70

KAAVA-ALUE YHTEENSA 5,48 100 % 7264 k-m2
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6.

6.1

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan merkittavia vaikutuksia arvioidaan maankayttoé- ja rakennuslaissa maarattyjen vaatimus-
ten mukaisesti. Laissa maarataan;

"MRL 9 § - Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

"Kaavan tulee perustua kaavan merkittivdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ympdristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.”

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankayttd- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja — ase-
tuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Taman kaavan merkittavia vaikutuksia on arvioitu alla.
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakennettu ymparisto

Nykyinen vanha koulurakennus siihen liittyvine piharakennuksineen ja vanhoine kivimuureineen
suojellaan asemakaavassa suojelumerkinngilla. Myds alueen ymparistd tulee sailyttaa ja uudisra-
kentaminen sovittaa kokonaisuuteen. Vanhan koulutontin kayttdtarkoitusta tullaan muuttamaan,
mutta suojelumaarayksilla voidaan alueen ominaispiirteet sdilyttaa. Vaikutukset kulttuuriympéaris-
té66n vahaisia ja myonteisia.

Yhdyskuntarakenne ja asutus

Yhdyskuntarakenne pysyy kaytédnndssa samana, rakentaminen tapahtuu olemassa olevan raken-
teen yhteyteen. Uusi koulu voi johtaa suoraan tai valillisesti Maksamaan asukasluvun kasvuun.
vaikutukset arvioidaan vahaisiksi mutta mydnteisiksi.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa uudelle koululle suunniteltu alue on varattu pientaloille, jota
asemakaavalla muutetaan.

Koulun rakentamiseen varattu pientaloalueen osa voidaan katsoa mahdolliseksi toteuttaa aiemman
koulun alueelle, jolloin on kyse kayttétarkoituksien muutoksesta ja sailytettdan tasapaino voimassa
olevan osayleiskaavan toiminnoissa melko samana, vaikka toiminnot vaihtavat paikkaa.

Palvelu, tydopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaavan hyvaksymisen jalkeen ja uuden koulun rakennuttua tulee kylaan lisaa tyoépaikkoja. Vaiku-
tukset ovat mydnteisia.
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6.2

Liikenne

Liikenne alueella kasvaa jossain maarin, mutta ei siina laajuudessa, etta siita olisi merkittavia vai-
kutuksia. Kaava tukeutuu nykyiseen tieverkostoon. Koulun uusi liittyma on osoitettu Maksamaan-
tielta. Nakemaalueet on tarkistettu ja osoitettu asemakaavassa. Jalankulku- ja pyorateita on Tot-
tesundin maantien varressa ennestaan. Uusi sisainen jalankulku- ja pyo6raily-yhteys on suunniteltu
YL-korttelialueen lapi koulualueelle, siten tarkoituksena ei ole rakentaa uutta jalankulku- ja pyora-
tieta Maksamaantien varteen. Uudet ylityspaikat tulee rakentaa.

Kaavaluonnos pohjautuu tdssa vaiheessa alustaviin rakennussuunnitelmiin. Liikenteellisia vaikutuk-
sia tullaan tarkastelemaan tarkemmin asemakaavan ehdotusvaiheessa, kun koulun suunnittelu on
pidemmalla ja sisaiset ja ulkoiset yhteystarpeet on selvitetty tarkemmin.

Tekninen huolto
Nykyista teknistd huoltoa voidaan hy6édyntaa ja laajentaa, viemari- ja vesijohto on kaavoitetta-
valla alueella ennestaan. Kaavasta ei aiheudu merkittavia kustannuksia niihin liittyen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemakuva

Kaava tulee toteutuessaan vaikuttamaan joiltakin osin maisemakuvaan, erityisesti Maksamaantien
varressa metsa tullaan hakkaamaan ja korvaamaan uudella koulurakennuksella ja -pihalla. Uuden
koulun valittémassa ldheisyydessa ei ole erityisesti hairidlle herkkia kohteita, joten vaikutukset voi-
daan katsoa ylipdansa vahaisiksi.

Vesisto ja vesitalous
Suunnittelualueella ei ole suuria vesistdja, ainoastaan nykyisia ojia.

Luonnonolosuhteet, luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus

Laadittujen luontoselvitysten perusteella alueelta
on havaittu liito-oravia. Suunnitellun uuden koulu-
rakennuksen kohdalta ei kuitenkaan ole I6ydetty
merkkeja liito-oravasta. Suunnitellun uuden kou-
lun ja nykyisen paivakodin vélissa oleva metsaalue
on osoitettu merkinnalla VL/s, joka mahdollistaa
liito-oravan kulkureittien turvaamisen.

Kuva 19. Ote luontoselvityksesta 2022.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, etta kaava hyvaksytaan valtuustossa kevaalla 2023. Kaavan vahvistumisen jal-
keen vastuu alueen toteuttamisesta on maanomistajilla.
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