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Inledning

Enligt markanvandnings- och bygglagens (MBL) 7 § skall kommunen minst en gang om dret upprdtta en
oversikt éver de plandrenden som dr anhdéngiga eller som under den nérmaste tiden blir anhdngiga i
kommunen och férbundet pé landskapsnivé och som inte dr av ringa betydelse.

I planldggningséversikten redogdrs kortfattat fér planérendena och deras beredningsfaser samt fér sGdana
beslut och andra dtgdrder som direkt inverkar pd planldggningens utgdngspunkter, mal, innehdll och
genomférande.

Ndr efterfragan kréver det skall till planldggningséversikten fogas en bedémning av huruvida det finns
tillrdickligt med tomter reserverade fér boende.

Information om planldggningséversikten skall ges pd ett dndamdlsenligt sditt.

Denna planlaggningsoversikt beskriver situationen vid slutet av oktober 2022. Mera information om aktuella
planldggningsprojekt hittas pa kommunens webbplats:

https://www.vora.fi/bygga-och-bo/planlaggning/aktuella-planer

Interaktion vid planlaggning

I markanvandnings- och bygglagen betonas medborgarnas méjligheter att delta i beredningen av planerna.
Planlaggningen ska sa att sdga ske i vaxelverkan mellan olika intressenter. Med intressenter avses
markdgarna pa omradet och alla de andra vars boende, arbete och andra omstandigheter i vasentlig grad
paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen.

Syftet &r att planlaggningen i praktiken ska skotas 6ppet och interaktivt. Invanarna i kommunen ska ges
mojlighet att fran forsta borjan delta i planberedningen. Genom att medverka och samverka kan man ge
planerarna sina asikter och synpunkter. Beslutsfattarna far da ocksa battre reda pa invanarnas synpunkter i
sa god tid att de kan beaktas nar beslut fattas om planens innehall.

For att sakerstalla den 6ppna informationen, invanarnas medverkan och astadkomma s.k. véxelverkan ar
programmet for deltagande och bedémning (PDB) viktigt.

Det ar en lang rad synpunkter och behov som maste beaktas vid planlaggning. Ett ndra samarbete mellan
invanarna inom omradet, markégarna, invanarorganisationerna, planerarna (planldggningskonsulterna),
kommunens tjansteinnehavare inom de olika férvaltningarna och évriga sakkunniga inom olika sektorer leder
till de basta I6sningarna. Nar samarbetet inleds redan da utgangspunkterna for planlaggningen och malet for
planen faststélls, undviker man onddiga konflikter och tidskrdvande dndrings- och besvarsprocesser.

Planhierarkin

Allt sedan byggnadslagens tillkomst 1958 har plansystemet i Finland varit indelat i en hierarki med tre olika
plannivaer. Dessa benamns i dagslaget som landskapsplan, generalplan och detaljplan. Vid sidan av dessa
finns de riksomfattande malen for markanvandningen som bor beaktas vid alla typer av planlaggning. Malen
som framtagits av statsradet utgar, utdver nationella malsattningar, dven ifran internationella konventioner
och avtal om klimat, hallbar utveckling, biologisk mangfald och kultur- o. naturarv.


https://www.vora.fi/bygga-och-bo/planlaggning/aktuella-planer

Landskapsplan

Landskapsplanen ar en évergripande plan for omradesanvandningen i landskapet. | den presenteras de
grundldggande I6sningarna for landskapets samhallsstruktur och omradesanvandning pa lang sikt.
Landskapsplaner sammanjamkar mal pa riks- o. landskapsniva och fungerar riktgivande fér kommunal
planlaggning. Den landskapsplan som V6r& kommun lyder under utarbetas av Osterbottens férbund.

Generalplan

Syftet med generalplaner ar att i allmanna drag styra och utveckla samhallsstrukturen och
markanvandningen i kommunen eller en del av den.

| generalplanen anges principerna for den efterstravade utvecklingen och nédvandiga omraden anvisas till
grund for den detaljerade planldggningen och annan planering samt byggande och annan markanvandning.

Generalplaner utarbetas av kommuner och godkanns av fullmaktige.

Generalplanens réttsverkningar

Generalplanen skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och andras samt nar atgarder annars vidtas
for att reglera omradesanvandningen. Nar myndigheterna planerar atgarder som géller
omradesanvandningen och beslutar att vidta sddana atgarder, skall de se till att atgérderna inte forsvarar
genomfdrandet av generalplanen. Pa ett detaljplaneomrade galler generalplanen inte, utom ifrdga om
verkan néar detaljplanen dndras.

Bygglov for uppforande av en byggnad kan utan hinder av MBL 137 § 1 mom. beviljas, om det i en
generalplan med rattsverkningar sarskilt bestdams att planen eller del av den far anvandas som grund for
beviljande av bygglov. En sadan bestdmmelse kan inte gélla ett omrade dér behovet av att styra
markanvandningen kraver att en detaljplan utarbetas.

En ytterligare forutsattning ar att byggande och annan markanvandning pa omradet styrs i tillrdcklig
omfattning genom generalplanen. (MBL 44§).

Det ar mojligt att pa basen av en generalplan med rattsverkningar direkt bevilja bygglov pa strandomraden
(MBL 72 §), under vissa forutsattningar pa byomraden (MBL 44 §) och vid uppférande av vindkraftverk (MBL
77a8)

Detaljplan

For detaljerad reglering av omradesanvandning och for byggande och utvecklande av tatbebyggda omraden
utarbetas detaljplaner. Deras syfte ar att anvisa behévliga omraden for olika andamal och att styra
byggandet och annan markanvandning pa det satt som kravs med tanke pa lokala férhallanden, stads- och
landskapsbilden, god byggnadssed, fraimjandet av anvandningen av det befintliga byggnadsbestandet och
andra styrmal i planen, MBL 50 §.

Detaljplaner framtas huvudsakligen av kommuner men genom markanvandningsavtal kan de dven utarbetas
pa privat initiativ. Oberoende vilket ar det fullméaktige som slutligen godkdnner detaljplanen.

Detaljplanens rittsverkningar

Detaljplanens viktigaste rattsverkan ar byggsinskrénkning. Med det avses att en byggnad inte far uppforas i
strid med detaljplanen och att det pa ett detaljplaneomrade inte far placeras sadana funktioner som medfor
olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvisats i planen. Pa ett detaljplaneomrade far inte
heller placeras funktioner som strider mot detaljplanebestammelser som avser att forhindra eller begransa
miljokonsekvenser som &r skadliga eller foérorsakar stérningar.

| en detaljplan kan uppférandet av en ny byggnad forbjudas under hogst tre ar, om det ar nddvandigt for
tidsplaneringen av genomfdrandet av planen. Kommunen far av sarskilda skal forlanga forbudets giltighetstid
med hogst tre ar at gangen.



Stranddetaljplan

En stranddetaljplan ar en detaljerad plan for omraden med téat fritidsbebyggelse eller strandomraden med
hogt byggnadstryck dar generalplan saknas. Enligt markanvandnings- och bygglagen ar det dgaren/ agarna till
ett strandomrade som ska ta initiativet till att en stranddetaljplan utarbetas. Dessa planer inleds och
bekostas sdledes alltid av markadgarna.

Innan planen borjar utarbetas skall kommunen kontaktas och ett program fér deltagande och bedémning
enligt MBL 63 § lamnas till kommunen.

Omradet for en detaljplan som utarbetas genom markagarens forsorg skall utgéra en andamalsenlig helhet.

Angaende stranddetaljplaners rattsverkan galler i 6vrigt vad som bestdams om detaljplaner bortsett fran att
kommunen inte har skyldighet att |6sa in vdagomraden i stranddetaljplaner.

Planarenden som ar anhangiga 2022

Landskapsplan

Landskapsstyrelsen besldt 28.09.2020 att pabérja uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050. |
enlighet med landskapsstyrelsens beslut ar energiférsérjning och marktakter de teman som i férsta hand bor
uppdateras. Temat trafik kommer att uppdateras till landskapsplanen enligt slutledningarna fran
Osterbottens trafiksystemplan 2050. Programmet for deltagande och bedémning var framlagt 02.03 —
31.03.2022 och malet ar att ett planutkast ska kunna tas till behandling och framldggning varen 2023. Den
langsiktiga malsattningen ar att landskapsfullmaktige godkdnner planen under senare halvan av 2024.

Tillaggsuppgifter:
Osterbottens landskapsférbund, www.obotnia.fi

Planlaggningsdirektdr Ann Holm tfn 044 3206540

Generalplaner

Delgeneralplan fér Roukus vindkraftspark

Planlaggningsomradet ar beldget pa skogsasen soéder om Kimo by och dster om Kuckus bosattningsomrade.
Malsattningen ar att pa omradet kunna uppféra hogst 7 vindkraftverk med en maxhojd pa 300 m och en
ungefarlig maximal enhetseffekt om ca 5—-10 MW. Parallellt med planlaggningsprocessen drivs en MKB-
process.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 03.12.2020

PDB framlagt 23.03-22.04.2022
Beredningsskedet (utkastskede) 05-06/2023
Forslagsskedet 9-10/2023
Godkénnande 12/2023-01/2024

Delgeneralplan for Kivine vindkraftspark

Planen géller byggande av en vindkraftspark i Kivine och Hojsal skogsomraden séder om Kaurajarvivagen.
Malsattningen ar att pa omradet kunna uppféra hogst 36 vindkraftverk med en maxhdjd pa 300 m och en
ungefarlig maximal enhetseffekt om 10 MW. Planldggningsprojektets omfattning kommer att krava ett
forfarande med miljokonsekvensbedémning.



Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 27.04.2021
Inledningsskedet (PDB) 04-05/2023
Beredningsskedet (utkastskede) 05-06/2024
Forslagsskedet 9-10/2024
Godkannande 12/2024-01/2025

Delgeneralplan for Lasor vindkraftspark

Avsikten med planen &r att utreda forutsattningarna fér anlaggande av ett vindkraftsomrade i Tuckor och
Rokio-skogarna mellan Kuckusvéagen och Rokidvagen. Malet ar att pa omradet kunna uppféra hogst 19
vindkraftverk med en maxhdéjd pa 280 meter och en ungefarlig maximal enhetseffekt om 7-8 MW. Parallellt
med planlaggningsprocessen drivs en MKB-process.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 03.12.2020

PDB framlagd 09.09-18.10.2021
Beredningsskedet (utkastskede) vinter 2022—-2023
Forslagsskedet host 2023
Godkannande vinter 2023-2024

Delgeneralplan fér Oland vindkraftspark

Omradet som berdrs av planen ligger i ett skogsomrade belaget mellan Karvsor och Kimo byar. Malet ar att
utreda moijligheterna till byggande av 6 vindkraftverk pa hogst 300 meter med en enhetseffekt pa hogst 7,5
MW sa att totaleffekten halls under 45 MW.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 04.03.2021
Inledningsskedet (PDB) vinter 2022 - 2023
Beredningsskedet (utkastskede) var 2023
Forslagsskedet host 2023
Godkannande vinter 2023 - 2024

Delgeneralplan fér Vargitmossen vindkraftspark

Omradet som ska planeras ligger 6ster och norddst om Kimo by mellan Storbacken och Mérknésskogens
vindkraftsomraden. Den tilltdnkta vindkraftsparken omfattar hogst 9 st. vindkraftverk med en totalhojd pa
max. 280 meter och en maximal totaleffekt om ca 72 MW. Planldggningsprojektets omfattning kommer att
krava ett forfarande med miljokonsekvensbeddmning.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 01.12.2021
Inledningsskedet (PDB) vinter 2022 - 2023
Beredningsskedet (utkastskede) var 2023
Forslagsskedet host 2023
Godkannande vinter 2023 — 2024

Detaljplaner

Detaljplan fér Maxmo skolomrdde

Planomradet ligger i anslutning till Maxmo kyrkoby skola och Tottebo daghem. Omradet berdrs sedan
tidigare av en generalplan men framst pga. flygekorrsforekomst behoéver markanvdandningen regleras



noggrannare genom en detaljplan fér att méjliggdra placeringen av en ny skolbyggnad. Samtidigt utreds
behovliga justeringar av trafikarrangemang.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 09.06.2022

PDB framlagd 06.07-05.08.2022
Beredningsskedet (utkastskede) 11-12/2022
Forslagsskedet 03-04/2023
Godkannande 04-05/2023

Andring av detaljplan fér Klemetsgdrdarna

Planandringen géller den detaljplan som finns dver Klemetsgardarnas museiomrade i Karklax. Huvudsaklig
malsattning ar att mojliggéra nya trafikarrangemang i enlighet med vagplaneringen for riksvagen som pagar i
NTM-centralens regi. Mindre uppdateringsbehov betrdffande den 6vriga omradesanvandningen kommer
dven att beaktas.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 11-12/2022
Inledningsskedet (PDB) 11-12/2022
Beredningsskedet (utkastskede) 12/2022 —01/2023
Forslagsskedet 03-04/2023
Godkannande 04-05/2023

Andring och utvidgning av detaljplan fér Hellnds hamnomrdde

Foremal for planeringen ar grovt beskrivet omradet mellan Osterévagen, Korsnasvagen och badthamnen i
Hellnas. Syftet med planeringen ar att organisera omradestrafik och parkering samt skapa forutsattning for
vidareutveckling av omradet.

Planldggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 11-12/2022
Inledningsskedet (PDB) 11-12/2022
Beredningsskedet (utkastskede) 12/2022 - 01/2023
Forslagsskedet 03-04/2023
Godkdnnande 04-05/2023
Stranddetaljplaner

Andring av stranddetaljplanerna fér Mossasholmen och Stora Kétaskdr

Planlaggningsprojektets malsattning ar att avlagsna en outnyttjad fritidstomt inom strandplanen for Stora
Kataskar och 6verfora den till en obebyggd fastighet inom Mossasholmens stranddetaljplan. Holmen
benamnd Stora Kataskar ligger 4 km dsterut fran Osterd och Mossasholmen hér till nordéstra delarna av
Osterd.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 28.04.2022

PDB framlagd 11.05-10.06.2022
Utkast framlagt 07.09-07.10.2022
Forslagsskedet 11/2023

Godkannande 04-05/2023



Andring av stranddetaljplanerna fér Stora Kataskdr och Hylkenpaj

Malsattningen med planldggningsprojektet ar att utreda mojligheterna till en 6verféring av tva, eventuellt
tre, obebyggda RA-tomter fran strandplanen for Stora Kataskar till en obebyggd fastighet inom
stranddetaljplan for Hylkenpaj. Stora K&taskar ar en holme beldgen 4 km 6ster om Osterd och Hylkenpaj ar
ett omrade invid Vantlaktfjarden pa vastra delen av Oxkangar.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 09.06.2022

PDB framlagd 06.07-05.08.2022
Beredningsskedet (utkastskede) 11-12/2022
Forslagsskedet 03-04/2023
Godkédnnande 04-05/2023

Andring av stranddetaljplan fér Kalkskér

Kalkskar stranddetaljplan innefattar bade Stora och Lilla Kalkskar samt nagra mindre intilliggande skar men
denna planandring berér endast Lilla Kalkskar. Avsikten med planprojektet ar att omplacera en obebyggd
tomt fran en plats med stenig och olandig terrang pa holmens vastra sida till en plats pa holmens sydostra
sida med gynnsammare férhallanden ur byggbarhetssynvinkel.

Planlaggningsfaser

Beslut om inledande av planeringen 11-12/2022
Inledningsskedet (PDB) 11-12/2022
Beredningsskedet (utkastskede) 12/2022 —01/2023
Forslagsskedet 03-04/2023
Godkannande 04-05/2023

Beddomning av detaljplaner aktualitet

Kommunen bor enligt 51 § och 60 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen se till att detaljplanerna ar
aktuella och vid behov vidta atgarder for att andra foraldrade detaljplaner. En bestdmmelse om sarskild
bedémning ingari 60 § 2 mom.

Pa omradet for en sadan detaljplan som har varit i kraft 6ver 13 ar och som till betydande del fortfarande
inte har genomforts, far bygglov inte beviljas for uppforande av en ny byggnad som &r av vasentlig betydelse
for omradesanvandningen eller miljobilden, férran kommunen har bedémt hur aktuell detaljplanen ar.
Nagon bedémning behdver emellertid inte géras, om planens aktualitet har bedomts under de senaste fem
aren. Beddmning av detaljplanens aktualitet kan samtidigt utforas pa ett omrade som utgdr en med tanke pa
beddmningen dndamalsenlig helhet.

Den tid pa 13 ar som anges i 2 mom. kan av sarskilda skal forkortas eller forlangas i detaljplanen. Tiden far
emellertid inte vara kortare an fem ar eller langre an 20 ar.

Genomforande:

Aktualiteten for alla detaljplaneomraden, som varit ikraft 13 ar kommer att bedémas under instundande ar.

Vora, 28.10.2022

Mats Dahlin
Planlaggningsingenjor
050-347 1829, mats.dahlin@vora.fi

Godkand av planlaggningssektionen 3.11.2022 § 20



