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Andring av Kalkskar stranddetaljplan

PLANERINGSOBJEKT

1. Planens namn och planeringsomradet

Planens namn ar andring av Kalkskar stranddetaljplan.

Planeringsomradet for Lilla Kalkskars stranddetaljplan ligger i Vora kommun ca.
5 km Osterut fran byn Osterd och ca. 7 km vasterut fran Kantlax, som ligger i
Nykarleby. Planeringsomradet omfattar en del av fastigheten 946-423-8-2
Nygard. Lilla Kalkskar ligger i skargardens mellanzon mellan havsvikarna
Monafjarden och Kalotfjarden, nara kommungransen mellan Nykarleby och Vora.
Hela landytan pa 6n Lilla Kalkskar, forutom enskilda holmar, ar ca 7,33 hektar.
Enligt den gallande stranddetaljplanen ar den totala landytan ca 41 hektar.
Fastigheten som planandringen beror ar ca 1,654 hektar.

Med denna planandringen pa Lilla Kalkskdars omrade andras en del av Kalksars
stranddetaljplan som godkandes av Oravais kommunfullmaktige 11.10.2000, som
berér omradena bade pa Lilla Kalkskar och Stora Kalkskar.

Planeringsomradet som berérs av planandringen ar delvis markt som omrade for
narrekreation (VL) i den gallande stranddetaljplanen, samt ar markagarens mark
i planeringsomradet avsatt i planen med (RA) kvarter. Kvarteren RA2 och RA3 ar
reserverade for byggande av semesterbostader. Kvarteret RA2 omfattar tomt nr
1 och 2, kvarter RA3 omfattar tomt nr 1. Det finns darfor totalt tre (3)
byggplatser for semesterbostader i planeringsomradet. Planeringsomradets
avgransningen kan preciseras nar planprocessen framskrider.

Omradets lage och riktgivande granser presenteras i bild 1., 2. och 3.

VORA )

KOMMUN “Z Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av Kalkskar stranddetaljplan

SR
dﬁSHQLh;‘I'

| / !\
BILD 1. Planeringsomrddets lage.

ax ! LHiylax

\ . Spdéranda
Norrakers - X
& S

)

"N L Storén”,

Ostra gloppet /

N
Storas, .
Grisslesskaret
-

w\Vitfdgelskaret
Stora .

Bockoren® i
Hallan£ <
Brionas jarden

-9
N

Kalofjarden -5 N\ ‘Gunilack 37

. —— ),
Kalotan e _Jltbe[gs

Prarnay, e
4 > o

Skuggskar s H
i+ Grasjalsorama

¢ X Seiplax.

i'
Ronnskar:\

Norra Kimholmarna

“Vilkmog

\ K/mho/mz?_rf)a. $
* .-\‘ ¢ ¥ g o
ffeiat '\ Pidimo | s 3 alk: h 1Y
4 P < * - 3 2 ) a N

SN o T : ; |\
o\ TN = 3l e N ()

] B e -'-F'i'/”.[" '. % 4 ' A - % T i\ N CF Je
AL e “Tailoy > ! A o - P m
¥ Oskatany NS0 o - - g = X N ‘ )
N \ = “Vetlot % E Kullas) ‘-
N . \ 3Storskatan A 3 b Th ) o4
‘-Idnknlrogln } T 4 h

BILD 2. Planeringsomr&aéts lage.

Homossen

VORA |

KOMMUN “Z Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av Kalkskar stranddetaljplan

L }

\i

[ Y n:'ﬁ'l‘l’LAlMA“ .
BILD 3. Planeringsomrdde, fastighet 946-423-8-2, ca 1.65 ha
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan

2. Mal for planeringen

Stranddetaljplaneringen anhangiggors pa initiativ av markagarna med stéd av
markanvandnings- och bygglagens 74 § (Markagarens ratt att lata uppgéra en
stranddetaljplan). Markagaren har under hosten 2022 preliminart forhandlat med
Vora kommuns planlaggare om anhangiggorandet av stranddetaljplaneringen.

| planlaggningsansokan som ar riktad till kommunens Planlaggningssektion
foreslas en andring av ar 2000 utarbetade stranddetaljplan for Kalkskar, som
Oravais kommunfullmaktige godkande 11.10.2000.

2.1 Mal

Pa planeringsomradet ligger kvarter RA2 med tomt nr 1 och 2 samt kvarter RA3
med tomt nr 1. Syftet med plandndringen ar att ta bort tomt nr 2 fran kvarter
RA2, och anvisa den en ny placering pa ostra stranden av Lilla Kalkskar, dar
nuvarande planen har beteckningen omrade for narrekreation (VL).

Syftet med planandringen ar sarskilt att ta hansyn till den nya placeringen av
tomt nr 2 genom att beakta omradets kansliga landskapskaraktar och Stora
Kalkskars betydande rekreations- och friluftslivsvarde, t.ex. genom att placera
den flyttbara RA-byggplatsen pa ett sadant satt att det inte finns nagon direkt
visuell kontakt fran det populara sundet till byggomradet. Mellan byggomradet
och vattenlinjen lamnas en remsa som narrekreationsomrade, dar byggande ar
forbjudet och meningen ar att den blir bevarad som en naturlig skyddszon.
Strandens markanvandning styrs pa ett sadant satt att utsikten fran byggplatsens
strand 6ppnas mot havet i riktningen syd sydost, sa att den ar borta fran Stora
Kalkskars rekreationsomrade.

Dessutom vagleder planbestammelser byggandet av t.ex. anvandningen av
byggnadsmaterial samt farger och takformer. Byggnadernas avstand fran
strandlinjen begransas sa att paverkan pa landskapet blir sa minimal som
mojligt.
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BILD 4, flyttningen av RA -platsen
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BILD 4b. RA -platsens riktgivande placering

2.2 Ovriga mal for planeringen

Ovriga mal for planeringen ar att ta hansyn till naturvarden samt
miljoskyddsmassiga malsattningar i detaljplanen, och darfor kommer markagaren
att utarbeta en ny naturutredning inom planeringsomradet var utreds vilken
effekt projektet har till den omgivande naturen och byggbarheten av den
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan

foreslagna byggplatsen. Den borttagna tomten 2 fran kvarteret RA2 kommer att
andras i stranddetaljplanen till omrade for narrekreation (VL), sa
dimensioneringen av byggandet enligt planen pa 6n kommer inte darfor att oka.
Motiveringen for planandringen ar att nuvarande byggplats nr 2 i kvarter RA2
lampar sig daligt for byggandet, sarskilt pa grund av markytans laga niva. Stor
del av byggnadsytan ligger pa den laga marknivan. Dessutom ar stenigheten och
den svara tillgangligheten till stranden fran havet, pa grund av strandens laga
djup, lampar omradet inte som en byggplats pa 6n som maste nas med bat. Pa
grund av dessa skal ar detaljplanen svar att realisera i detta avseende, som dock
upprattats for byggandet. Detaljplanen ar ocksa mer an 20 ar gammal och den ar
fortfarande inte genomford, vilket ger anledning att granska planen igen.
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan

UTGANGSDATA FOR PLANERINGEN

3. Planer som styr projektet

3.1 Landskapsplan och riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Riksomfattande mdl for omradesanvdndningen

Statsradets beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde
i kraft ar 2001. Statsradet beslot att fornya de riksomfattande malen for
omradesanvandningen den 14.12.2017.

Malen for omradesanvandningen innehaller féljande helheter:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivt trafiksystem

- Ensund och trygg livsmiljo

- En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
- En energiforsorjning med formaga att vara fornybar

Landskapsplanen

Vora kommun hoér till omradet Osterbotten for vilket Osterbottens landskapsplan
2040 som landskapsfullmaktige vid Osterbottens forbund godkande
landskapsplanen i deras mote den 15.6.2020 galler. Planen tradde i kraft den
11.9.2020 enligt Markanvandnings- och bygglagen 201 §. Inga beteckningar i
landskapsplanen riktas direkt till planeringsomradet, men grannskaret (Stor
Kalkskar) har blivit riktad med foljande beteckningar:

A Rekreations-/turismobjekt -
Virkistys- / matkailukohde

Omrade som ar skyddat eller avses
bli skyddat enligt naturvardslagen -
Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu
tai suojeltavaksi tarkoitettu alue

SL

O0—0—0- Smabatsled - Venevayla

SL-beteckningen galler aven de mindre holmarna i det smala sundet mellan
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Oarna, som ligger pa Ostra sidan av planeringsomradet. Smabatsleden ligger i
sundet mellan 6arna och gar langs planeringsomradets ostra strand. (Bild 5 och
6). Landskapsplanen ar en helhetslandskapsplan som omfattar hela landskapet
och alla dess samhallsfunktioner. Landskapsplanen innefattar foljande helheter:

~ S g

for landskapets centrala utvecklingsomraden

for en andamalsenlig region- och samhallsstruktur behdovliga
markanvandningsreserveringar

med tanke pa miljéo och ekonomi hallbara arrangemang for trafik och
teknisk service

hallbart anvandningssatt av vatten- och marksubstanstillgangar
markanvandnings principer som tryggar en ekologiskt hallbar
omradesanvandning i form av skyddsomraden och Natura 2000-omraden
omradesreserveringar som varnar om landskapet, naturvirden och

kulturarv samt tillrackliga rekreationsomraden.

Kantlax A O
&
\l
|
1
* =4

Oravais ‘.vs?
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5 :0_ S Oravainen it
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BILD 5. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. © Osterbottens férbund
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BILD 6. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. © Osterbottens férbund

Osterbottens forbunds landskapsstyrelse beslutade 28.9.2020 att pabérja
uppgorandet av Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens landskapsplan
2050 ar en strategisk plan, dar nationella malsattningar kombineras med
landskapets egna malsattningar. Planen utarbetas som en helhetslandskapsplan
som ticker hela landskapet Osterbotten och behandlar alla de delomraden i
samhallet som har en betydande inverkan pa samhallsstrukturen och
markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det energiforsorjning
och marktakt som i forsta hand bor uppdateras. Malsattningen ar att
landskapsfullmaktige godkanner landskapsplanen i slutet av ar 2024. Da
Osterbottens landskapsplan 2050 trader i kraft ersatter den Osterbottens
landskapsplan 2040.

3.2 Generalplan

Pa omradet Lilla Kalkskdr galler ”delgeneralplan for havsnara byar/ del 4 Stora
Grisselskaret” som Oravais kommunfullmaktige godkande 18.6.2008. |
generalplanen har planeringomradet inga andra beteckningar, forutom omrade
beteckningen ”stranddetaljplanerat omrade som inte behandlas i denna
generalplan”.
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan 11

STRANDDETALJPLANERAT OMRADE
- Behandlas inte i denna generalplan. @
RANTA-ASEMAKAAVOITETTU ALUE %
- Ei kiisitell3 t3ss3 yleiskaavassa. @
Q

BILD 7. Utdrag ur Stora Grisselskdr generalplan

3.3 Stranddetaljplan

Planeringsomrdde / Plandndringsomrdde:

Pa Lilla Kalksdrs planeringsomrade galler Kalkskar stranddetaljplan som Oravais
kommunfullmaktige godkande 11.10.2000. Planeringsomradet har blivit anvisat
med 3 byggplatser, tva stycken ligger i kvarter RA2 och en i kvarter RA3.
Dessutom har planeringsomradet ett gallande omrade for narrekreation (VL).
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Kvartersomrade for semesterbostader, pa vilket far placeras en

RA semesterbostad elleren semesterbostad och enseparat bastubyggnad.
Byggnadsrattenikvadratmeter vaningsyta idrsemesterbostadenér
sammaniagt 100 m?, Byggnadsratten far fritt {ordelas mellan
semesterbyggnaden och bastun, dock sa att en separat bastu farvara
hogst 20 m2. Byggs bastun inop med semesterbostaden far den totala
byggnadsytan vara hogst 80 m2,

Dessutom far uppldras en separat rradsbyggnad pa hogst 25 m?.
Loma-asuntojen korttelialue jolle saa sijoittaa enintdan yhden loma-
asunnontal loma-asunnonja erfllisen saunarakennuksen. Loma-asunnon
jasaunan rakennusoikeus on 100 m?kerrosalaa. Rakennusoikeudensaa
vapaasti jakaa loma-asunnon ja saunan valilia kuitenkin siten ettd saunan
kerrosala saa olla eninta&n 20 m2, Jos sauna rakennetaan yhteen loma-
asunnon kanssa saa kerrosalaa olla enintaan 80 m2, Liséksi saa rakentaa
erllisenvarastorakennuksenenintdan 25ma,

TR Omrade fornarrekreation.
a0l

BILD 8. Utdrag ur stranddetaljplanen pa planeringsomrddet

Hela omrddet pa Lilla Kalkskdr:

Hela omradet pa Lilla kalkskar har blivit totalt anvisad med 6 byggnadsplatser i
fyra skilda RA- kvarter, omrade for badstrand (VV), omrade for rekreation (V)
och smabatsplats (LV).
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BILD 9. Utdrag ur Lilla Kalkskdrs stranddetaljplan, hela omradet

Stora Kalkskdrs omrade:

Samma stranddetaljplan omfattar den narliggande grannon Stora Kalkskar, vars
vastra strand i sundet mellan 6arna har tilldelats totalt 11 byggarbetsplatser i
sex skilda RA-kvarter (RA5 - RA10). Tre av de ovan namnda har tagits bort i den
senare stranddetaljplaneandringen, som godkandes av Véra kommunfullmaktige
den 14.9.2017, dar kvarteren RA5 och RA6 togs bort fran Stora Kalkskar, vars tre
byggplatser flyttades till Braxrevet i innerskargarden. Pa norra spetsen av Stora
Kalkskar finns aven kvarter R11, som ar avsett for byggnader for resande och
turism. Dessutom omfattas 6n av planbeteckningarna omrade for narrekreation
(VL), jord- och skogsbruksomrade (M) och samnyttjoomrade (YK) samt
smabatsplats (LV). Annars ar norra delen av Stora Kalkskar skyddad som
naturskyddsomrade.
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan 14

BILD 10. Hela Kalksdrs stranddetaljplan fran ar 2000. (borttagna RA-platsemna frdn
Stora kalkskdr dr overkryssade)

3.4 Byggnadsordning
Vora kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullmaktige 13.12.2012 och
tradde i kraft 1.2.2013.

3.5 Ovriga beslut, planer och utredningar

For omradets generalplanering har féljande blivit gjort:

e Nykarleby Stad - Oravais kommun, Strandgeneralplaner for havsnara byar.
grundutredningarna 16.2.2005
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan

Andra rapporter eller utredningar som styr planeringen:
e Naturinventering av Lilla och Stora Kalkskar (Ingvar Fagerholm, 1998)

For Lilla Kalkskars planlaggningsarbetet kommer en separat naturutredning att
goras, vars avsikt ar att utreda planeringsomradets lamplighet till avsedd
markanvandning med tanke pa djurliv, naturtyper och miljon. Utredningsarbetet
inleds varen 2023 och ska vara klart hosten 2023.

3.6 Beskrivning av planeringsomradets nulage och naturmiljo

Lilla Kalkskdr ligger i skargardens mellanzon mellan vikarna Monafjarden och
Kalotfjarden ca 3,5 km nordvast fran udden Kalotans norra spets pa Oxkangar, ca
7 km Osterut fran Kantlax som ligger i Nykarleby, de vill saga att on befinner sig
nara kommungransen mellan Nykarleby och Vora. Lilla Kalkskar ar granne med
on Stora Kalkskar som ar ett populart resmal for batfarare. Lilla Kalkskar och
Stora Kalkskar bildar ett ca 70-100 m brett sund mellan 6arna. Det finns nagra
sma mellandar i sundet pa s6dra sidan av darna.

Planeringsomradets allmanna utseende ar en hogterrang bla- och lingonbarstackt
hallmarksskog dar det dominerande tradslaget ar tall. Pa somliga stallen ar de
klippiga stranderna branta. | Kalkskar stranddetaljplanbeskrivning (godkand av
kommunfullmaktige 11.10.2000) var en sammanfattning av naturmiljon pa Lilla
Kalkskar ocksa inkluderad:

”Biolog Ingvar Fagerholm har inventerat omrddet sommaren 1998. | omrddets
utlatande behandlar han sdrskilt den hoga hdllmarksskogen och istidsldmningar
som rundhdll, isrdfflor och flyttblock... ... Oster om Lilla Kalkskdret finns ett
omrdde ddr det dr brant klippstrand och minimal vegetation. Oarna pd den
ostra sidan dr platser ddr det forekommer mera havsfaglar. Inga fornldmningar
har hittats i omrddet. Det finns en separat planbilaga for vegetationen.
Planeringsomraddet dr inte vad som avses med 7 § och 77 § i naturvdrdslagen och
inte heller vad som avses med 32 § i samma lag. Efter naturinventeringen har
det konstaterats att omrddet inte har de naturtyper som ndmns i 29 §
naturvdrdslagen, vilket skulle krdva sdrskilda skyddsbeslut. (Korsholm 15.1.200,
Jan-Erik Hall, lantmdteri tek.)”
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frdn sundet mellan 6ama

N&kymia suunnitel-
lun rakennuspaikan
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Utsikter, fotograferat
fran ny byggplats

BILD 12. Planeraplats c‘)'r RA-tomten. Utsiktsriktningen ndmnd i bilden ovanpd.
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan 17

3.7 Den byggda miljon

Lilla Kalkskar ar annu obebyggd, men det finns ett byggprojekt for ett fritidshus
pa vastra sidan av 6n som inte annu ar realiserad. Enkla stenbryggor, med hjalp
av gravmaskiner, har blivit gjorda i narheten av nagra byggplatser som visas i
detaljplanen, for att forbattra landningen av batar till stranden genom att flytta
bort stenar fran vattnet.

Pa Stora Kalkskar har ett fatal fritidslagenheter byggts pa sodra delen av 6n,
aven vid obebyggda tomter har det byggts bryggor vid stranderna for landning av
batar och somliga obebyggda tomter har blivit rojda.

BILD 13. Byggda tomtomrdden pd Stora Kalkskdr.
3.8 Markagoforhallanden
Planeringsomradet &gs helt av samma privata markagare.

3.9 Stranddetaljplanens baskarta

For planeringsomradet har en baskarta for stranddetaljplanen blivit uppgjord i

VORA A iy .
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan

skala 1:2000. Baskartans plant koordinatsystem ar KKS1 och hojdsystem N60.
Kartlaggningen genomfordes 1998. Baskartan runt planeringsomradet uppdateras
vid behov, om det forekommer andringar som bor beaktas i baskartan innan
planforslaget godkanns.

4. Konsekvensbedomning

Konsekvensbedomningen regleras i markanvandnings- och bygglagen (MBL) och i
markanvandnings- och byggforordningen (MBF). En plan skall grunda sig pa
tillrackliga undersokningar och utredningar (MBL 9 §).

Konsekvensbedomningens uppgift ar att ta fram information for planerare,
intressenter och beslutsfattare om vilka konsekvenser genomforandet av planen
har, konsekvensernas betydelse och mojligheterna att lindra skadliga
konsekvenser. Genomforandet av detaljplanen har konsekvenser for bl.a. den
byggda miljon, landskapsbilden och naturmiljon. | planeringsarbetet jamfors
olika genomforandealternativ, varav de basta valjs ut for utarbetandet av ett
planforslag.
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Andring av Kalkskar stranddetaljplan 19

DELTAGANDE OCH TIDTABELL

5. Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och invanare samt 6vriga vars férhallanden
kan paverkas betydligt av planen. Aven myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (MBL 62 §) ar intressenter.

Invanare, markagare:
- Planeringsomradets och narliggande omradens invanare, fritidsboende
- Planeringsomradets och narliggande omradens markagare
- Alla de vars forhallanden eller intressen kan paverkas betydligt av planen
- Delagarlaget/vattenomradets agare
- Maxmo Skargardstiftelse (Stora Kalkskars naturskyddsomradets agare)

- ovriga eventuella foreningar som verkar pa omradet

De kommunala myndigheterna:
- Kommunfullmaktige
- Kommunstyrelsen
- Planlaggningssektionen
- Ovriga organ och myndigheter i Vora kommun

Statliga och ovriga myndigheter:
- Narings-, trafik- och miljocentralen (NTM)

6. Information

Om planlaggningens anhangiggorande, om framlaggande av programmet for
deltagande och bedomning samt om framlaggande av planen och tillhorande
planeringsmaterial meddelas pa Vora kommuns anslagstavla, i lokaltidningar
(Kommunbladet) och pa kommunens webbplats (www.vora.fi) enligt tidtabellen
(se nedan). Det meddelas likvardigt om (vasentliga) andringar som eventuellt
senare kommit upp under planlaggningsprocessen.

Planeringsmaterial som hor till planen, programmet for deltagande och
bedomning, planutkastet och planforslaget under tiden for framlaggandet ar
framlagt pa Vora kommuns webbplats (www.vora.fi) och pa kommungarden
(Voravagen 18, 66600 Vora).
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7. Planeringsprocessen och deltagande (tillampas fran fall till

fall)

FAS

1. INLEDNINGSFAS
Inledande och
anhangiggbrande

FASENS INNEHALL

Planlaggningssektionen beslutar om
anhangiggdrandet av planen.

DELTAGANDE

2. BEREDMINGSFAS
PDB och planutkast

Programmet for deltagande och beddmning
(PDB) och planutkastet framlaggs offentligt
under 14-30 dagar, beroende pa om
konsekvenserna av planprojektet

anses betydande eller gj.

Intressenter kan ge respons pa POB
till och med utgéngen av
framlaggningstiden for planforslaget,

Intressenter kan framfdira sin asike
om planutkastet under
framlaggningstiden.

Respons och asikter ges till
planldggaren i Vara kemmun.

Utlatanden begars av myndigheter
och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen.

3. FORSLAGSFAS
Planforslag

Flanfarslaget, beskrivningen och dwrigt
material framlaggs offentligt i enlighet med
MEL 65 & i 30 dagar.

Intressenter kan gdra en anmarkning
mot planférslaget till planldggaren

i Vira kommun under den tid planen
ar framlagd.

Utlatanden begirs av myndigheter
och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen.

4. GODKANMANDEFAS
Godkannande av planen

Kemmunfullmaktige godkdnner planen.

Beslutet kan dwerklagas hos Vasa
forvaltningsdomstol inom 30 dagar
och férvaltningsdomstolens beslut
kan dverklagas vidare till hdgsta
forvaltningsdomstolen.

5. IKRAFTTRADANDE
Planens ikrafttrédande

Om inga besvar anforts, trader planen i
kraft nar besvirstiden har gatt ut.

Flanen trader i kraft nar godkannandet av
den kungdrs i kommunens officiella
annonstidningar, pa kommunens webbplats

och pa kemmunens anslagstavia.
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8. Myndighetssamarbete

Utlatanden om detaljplanen begars av myndigheter i utkasts- och forslagsskedet.
Myndighetssamrad ordnas vid behov.

9. Tidtabell for upprattandet av planen

| tabellen presenteras den efterstravade tidtabellen for planprocessen.

Planlaggningssektionen fattar beslut om inledande av Slutet av 2022
planering

Programmet for deltagande och bedémning ar framlagt Slutet av 2022
Planutkastet ar framlagt VAren 2023
Planforslaget ar framlagt Hosten 2023
Kommunfullméktige godkanner detaljplanen 2023

KONTAKTUPPGIFTER

Vora kommun Planlaggare
Planlaggningsingenjor Mats Dahlin lantmateriingenjor yh
GSM: 050 - 347 1829 Jari Leivo
fornamn.efternamn®@vora.fi GSM: 045 - 3574 843

fornamn.efternamn®@netikka. fi
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