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UTGANGSPUNKTER ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGLAGEN

Detaljplanen uppgdrs i enlighet med markanvandnings- och bygglagen samt -férordningen (MBL,
MBF) med MBL 74 § som utgangspunkt.

"74 § Markdgarens ritt att ldta utarbeta stranddetaljplan

Markdigaren kan se till att ett forslag till stranddetaljplan utarbetas for ett strandomrdde som han eller hon
dger. Innan planen bérjar utarbetas skall kommunen kontaktas och ett program for deltagande och bedomning
enligt 63 § ldmnas till kommunen.

Omrddet for en detaljplan som utarbetas genom markdigarens forsorg skall utgéra en dndamdlsenlig helhet.

Om markdgaren ser till att en stranddetaljplan utarbetas ska markdgaren ge in den baskarta som dr ett resultat
av att planen utarbetas, till kommunen for att forvaras och for att anvindas som en del av kommunens kart-
material. (11.4.2014/323)

Vid behandlingen av ett planforslag som utarbetats genom markdgarens forsorg iakttas i 6vrigt vad som be-
stiams i 8 kap. Ett detaljplaneforslag som utarbetats genom markdgarens forsorg skall behandlas i kommunen
utan ondédigt drojsmal.”

Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Detta program for deltagande och bedémning &r tillgédngligt vid kommungarden i Vora, Véravagen
18, 66600 Vora eller p& kommunens internetsida www.vora.fi.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan ges enligt féljande:
Planldggningsingenjoér
Mats Dahlin

Tel. +358 50 347 1829
E-post: mats.dahlin@vora.fi

Detta program fér deltagande och bedémning kommer att uppdateras vid behov under hela pla-
neringsprocessen.
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PLANLAGGNINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

Planlaggningsomradet berdrs av tva skilda markomrdden med samma &gare i Vérd kommun. Ge-
nom planldggningen utreds en flytt av tvd, méjligtvis tre, obebyggda fritidstomter (RA) till en annan
fastighet. Bagge omradena berérs av géllande planer; Strandplan fér Stora K§taskér och Hylkenpaj
stranddetaljplan.

Planldaggningsomradet samt narmiljon bestadr i huvudsak av ekonomiskog med bebyggda omraden
i nara anslutning.
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Bild 1. Tomtflytt utreds fran punkt A (Stora Kataskar) till punkt B (Hylkenpaj) © Lantmaéteriverket.
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Bild 2. Fastigheten varifrén de obebyggda tom- Bild 3. Fastigheten vart byggplatserna planeras
terna planeras flytta (946-423-3-59). flytta (946-423-4-11).

3. PLANERINGENS UTGANGSLAGE OCH MALSATTNINGAR

3.1 Planlaggningsuppdrag, syfte och mélsittningar

Avsikten &r att utarbeta en &ndring av géllande Strandplan fér Stora K§taskér och flytta tvd, moj-
ligtvis tre, RA-tomter till ett annat markomrade beldget inom Hylkenpaj stranddetaljplan. Som
delmal for planen utreds méjligheten till frivilligt skydd av den skogsmark som forblir orérd pa
Stora Kataskar till foljd av att tomterna flyttas. Avgransningen av planomrddet preciseras under
processens gang.
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Bild 4. Planldggningsomradets riktgivande ut- Bild 5. Tomter som ska flyttas markerat med rétt, potentiell
striackning med rétt, potentiell utvidgning av utvidgning av planomradet markerat med bl&tt.
planomradet markerat med blatt.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Som underlag for planlaggningen anvands en baskarta och naturinventering uppgjord fér Hylken-
paj stranddetaljplan &r 2017. En ny naturinventering kommer uppgéras under vdren/sommaren
2022 som &ven beaktar Stora K3taskar samt utvidgningsomradet pa Hylkenpaj.

Initiativ

Initiativet till uppgérandet av stranddetaljplaneandringen har tagits av markagaren som dger
badgge omradena.

Planldaggningsbeslut

Utvecklings- och planldggningssektionen beslét den 9.6.2022 att planldggningsarbetet kan pabér-
jas.

Markdgoforhdllande
Bada omradena som berdrs av planédndringen &r i privat &go.

Planldggningssituationen

Systemet fér planering av markanvéndningen utgdr fran en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omrddesanvéndningen och de éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

3.5.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen

De reviderade riksomfattande malen for omrddesanvandningen fick laga kraft den 1.4.2018. M3len
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:

e Fungerande samhaéllen och hallbara fardsétt RIKSOMFATTANDE MAL FOR
o Ett effektivt trafiksystem OMRADESANVANDNINGEN
e En sund och trygg livsmiljé
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar LANDSKAPSPLAN
e En energiférsérining med férmaga att vara férnybar

GENERALPLAN

DETALIPLAN
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3.5.2 Osterbottens landskapsplan 2040

Landskapsplanen ar en plan déar principerna fér omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. for Véra kom-
muns del av Osterbottens férbund.

Landskapsplanen tolkar och tar de riksomfattande malen fér omradesanvéndning i beaktande och
formedlar dem vidare till den kommunala planldggningen. Landskapsplanen &r utgdngspunkt for
den mer detaljerade planeringen i kommunerna och staderna.

For kustomradet i Osterbotten galler Osterbottens landskapsplan 2040. Planen innehaller en éver-
siktlig planering av omradesanvandningen i landskapet eller i dess delomrade.

Landskapsplanens uppgift &r att faststalla omraddesanvandningen och samhaéllsstrukturens principer
och visa omradesreserveringar som hér till nationella eller landskapliga malsattningar eller omra-
desanvandning som berér flera &n en kommun i en sd bred utstrdckning och noggrannhet att om-
radesanvandningarna kan sammanfogas.

Landskapsfullméaktige vid Osterbottens forbund godkénde landskapsplanen pa deras méte den
15.6.2020. Planen tradde i kraft den 11.9.2020.

Omradena har inte beteckningar i landskapsplanen.

Bild 6. Utdrag ur landskapsplanen 2040. Planldggningsomradets ungefarliga l1agen anvisat med réda cirklar. Inga
reservationer eller beteckningar beréor omradena.
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3.5.3 Generalplan

En generalplan &ar ett verktyg for att generellt styra planeringen av markanvandningen i kommunen.
Den kan gaélla en hel kommun eller en del av en den (generalplan / delgeneralplan). Generalplanen
skall tjana till ledning nar detaljplaner utarbetas och &ndras samt nar dtgérder annars vidtas for att
reglera omradesanvandningen (MBL 42 §).

For Véra kommun har uppgjorts en generalplan for havsnara byar i Oravais. Planen godkandes i
kommunfullméktige den 18.06.2008 § 42. Omradet vid Hylkenpaj hor till en del av denna general-
plan, omradet &r dar anvisat som M-omrade (Jord- och skogsbruksomrade).

Bild 7. Utdrag ur géllande delgeneralplan, planomradets
riktgivande ldgen med gron pil.

3.5.4 Detaljplan / Strandplan
Omradet darifrdn RA-tomterna kommer flyttas berérs av Strandplan for Stora Kataskér, godkénd
av kommunfullmaktige 23.4.1985.

Omradet dit flytt av RA-tomterna utreds berérs av Hylkenpaj stranddetaljplan, godkand av kom-
munfullmaktige 12.3.2020 §6.

Bild 8. Utdrag ur strandplan for Stora Kataskar. Bild 9. Utdrag ur Hylkenpaj stranddetaljplan.
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3.6 Utredningar

Fér omradet pa Hylkenpaj, dit byggplatserna planeras flyttas, har uppgjorts naturinventering och
baskarta ar 2017. En ny naturinventering kommer att uppgéras sommaren 2022 dar bdda omra-
dena inventeras till behdvliga delar.

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Planens betydande konsekvenser ska bedémas enligt kraven stipulerade i Markanvandnings- och
bygglagen. Lagen stagar;

"MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna niir planer utarbetas

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar bedomning av de betydande konsekvenserna av planen
och pd sddana undersokningar och utredningar som planeringen krdver. Ndr planens konsekvenser ut-
reds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Ndr en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhdllsekonomiska, sociala och kulturella
konsekvenserna, samt ovriga konsekvenser av planen och av undersokta alternativ utredas i behovlig om-
fattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrdde ddr planen kan tinkas ha visentliga konsekvenser.”

"MBL 73 § - Sdrskilda krav pd innehdllet i en general- och detaljplan som giiller fritidsbebyggelse pd
strandomrdden

Ndr en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fritidsbebyg-
gelse pd ett strandomrdde, skall det utéver vad som i 6vrigt bestims om general- eller detaljplaner ses till
att det planerade byggandet och annan markanvindning ldmpar sig for strandlandskapet och omgiv-
ningen i 6vrigt, naturvdrd, landskapsvdrden, rekreationsbehov, vattenvdrd och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sdrdrag beaktas dven i ovrigt, samt att det kvarstar ett tillrdckligt stort
sammanhdngande obebyggt omrdde pd strandomrdadena.”

Delobjekten fér beddmningen av konsekvenserna baserar sig pa markanvandnings- och byggla-
gen samt —-férordningen. Enligt lagens 9 § och férordningens 1 § bedéms i samband med utarbet-
ningen av planen de betydande konsekvenserna for:

1) maénniskors levnadsforhallanden och livsmiljs,

2) jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.
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INTRESSENTER

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas be-
tydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-
las i planlaggningsarbetet.

Intressenter har méjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

e V6rd kommuns forvaltningsenheter - Voéravagen 18, 66600 Vora

e NTM-centralen (narings-, trafik- och miljécentralen) - PB 262, 65101 Vasa
o Osterbottens férbund — PB 174, 65101 Vasa

e Skogscentralen Vasa - Kvarngatan 15, 65100 Vasa

- Omrddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planlaggningsarbetet.

e Berorda vaglag
e Vattenomradets samfillighet

- Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess in-
fluensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
plandndringen kan ha konsekvenser for.

9/11



VORA KOMMUN - ANDRING AV STRANDDETALIPLANERNA FOR STORA KATASKAR OCH HYLKENPA]

6. PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN OCH
TIDTABELL

6.1 Planlaggningens olika skeden
Planlaggningsprocessen genomfors i fyra skeden.

1) Inledningsskedet.
N&r frdgan om planldggning har véckts ska detta meddelas sd att intressenterna har méjlighet att
fa information om utgangspunkterna fér planldggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet
for deltagande och bedémning. I inledningsskedet uppgdrs program fér deltagande och bedémning
(PDB) och framléggs till pdseende. Intressenter har under paseendetiden méjlighet att lamna in
asikter till kommunen géllande PDB. PDB halls uppdaterat under hela planprocessen.

2) Beredningsskedet (utkastskedet).
Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar uppgérs ett planutkast, som efter att de
behandlats av planlaggningssektionen framlaggs till pdseende under 30 dagar. Detta kungérs i de
lokala tidningarna, pa kommunens anslagstavla och pd@ kommunens internetsida. Intressenter har
under pdseendetiden méjlighet att 1amna in asikter till kommunen géllande planutkastet.

3) Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, gérs nodvandiga justeringar i materialet. Efter att planlagg-
ningssektionen har godkéant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden
for framlaggandet ar det maéjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till planlagg-
ningssektionen. Samtidigt begars utldtanden fran myndigheterna. Om offentligt framlaggande in-
formeras genom kungérelse i lokaltidningarna, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens
internetsida.

4) Godkdnnande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkdnnande kungors i de
lokala tidningarna och pa8 kommunens internetsida. Dessutom sénds beslut om godkannande fér

dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sa har énskat.

Besvar angdende fullmaktiges beslut riktas till forvaltningsdomstolen. Efter att planen har vunnit
laga kraft, informeras om detta pa samma satt som om beslut om godk&nnande.

6.2 Tidtabell

Planlaggningsprocessens riktgivande tidtabell:

2. Utkast- och
beredningsskedet

08-10/2022

1. Inledningsskedet
05-08/2022

3. Férslagsskedet 4. Godkdnnande av plan
11/2022-02/2023 03-05/2023

-~
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7. KONTAKTUPPGIFTER

Planlaggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Véra kommun, Ramboll Fin-
land Oy och marké&garen. Information om detta program och planlaggningsprojektet fas av kommu-

nens planlaggare.

VORA

KOMMUN ‘

RAMBGOLL

Vérdé kommun

Vérdvégen 18, 66600 VORA
www.vora.fi

Kontaktperson
Planldggningsingenjér Mats Dahlin
tel. +358 50 347 1829

e-post: mats.dahlin@vora.fi

Ramboll Finland Oy
Terdsgrdnd 1-3 E, 65100 VASA
www.ramboll.fi

Kontaktperson

Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
tel. +358 50 349 1156

e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Planerare Joel Nylund
tel. +358 50 4068 466
e-post: joel.nylund@ramboll.fi
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