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1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Beskrivningen avser den 22.8.2022 daterade utkastet till stranddetaljplan som berér en del
av omradena pa oOn Stora Kataskir och Mossasholmen i Vora Kommun. Genom
plandndringen &andras Storkataskadrs stranddetaljplan som godkdndes av Oravais
kommunfullmaktige 23.4.1985 samt Mossasholmens stranddetaljplan som Véra-Maxmo
kommunfullmaktige faststallde 15.11.2007.

1.2 Planomradets ldge

Planeringsomradet i Vora kommun beror fastigheten 946-411-4-87 Soderviken pa
Mossasholmen, som ligger i Osterd skirgdrdsomrdde, i omgivningen kring viken
Mossasbrunnen.

Planeringsomradet beror ocksa fastigheten 946-423-3-77 Kataviken pa on Stora Kataskar,
som ligger ungefar 4 km osterut fran Mossasholmen.
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Bild 1. Planeringsomrddets Idge.
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1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar ”Andring av stranddetaljplanerna fér Mossasholmen och Stora Kataskar”.
Syftet med plandndringen &r att flytta en RA- fritidsbebyggelseplats fran Stora Kataskars
stranddetaljplan och placera den pa Mossasholmens stranddetaljomrade. Pa foljd av
plandndringen andras RA-platsen pa Stora Kataskar till VL- omrade (omrade for
narrekreation). Malen for planeringen ar ocksa att ta hansyn till naturvarden samt
miljoskyddsmassiga malsattningar och byggandets paverkan i skargardens mellanzon, med
att flytta en obebyggd RA-plats fran skdrgarden till fastlandet, var det finns redan
vagforbindelse och eldistributionsndt. Planeringen forbereds for markdgarens privata
anvandning.

Vora kommuns planldaggningssektion har den 28.4.2022 (§8) beslutat att utarbeta en
stranddetaljplan. Planens planeringsomrade har definierats under varen 2022 att innebéra
omradena pa Stora Kataskar (ca. 1,12 ha) och Mossasholmen (0,63 ha).

Planeringen inleds med stod av markanvandnings- och bygglagens (MBL) 74 § "Markagarens
ratt att Iata uppgora en stranddetaljplan”.

1.4 Forteckning 6ver beskrivningens bilagor

BILAGA 1. PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER, PLANFORSLAG
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1.5 Forteckning over andra handlingar, bakgrundsutredningar och kallmaterial
som beror planen

- Naturutredning over fastigheten 946-411-4-87 pa Mossaholmen i Vora 2022. (Lakeuden
Luontokartoitus)

- Fagelliveti Maxmo 2002 (Ingvar Fagerholm)

- Naturinventering i Maxmo kommun sommaren 2001 (Ingvar Fagerholm, HN —consult)

- Naturutredning av en forflyttning av fritidsbyggnadsplatser vid Mossasholmen, Osterd i
Vora-Maxmo kommun hosten 2006 (Nature-Invest, Ingvar Fagerholm, FM, biolog,
Korsholm 2007)

- Maxmo, strandgeneralplan for havsstrandomraden / Mal 8.7.2003

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skede

- Vora kommuns planldggningssektion har den 28.4.2022 (§8) beslutat att utarbeta en
andring av stranddetaljplanerna.

- Planen kungjordes anhangig 11.5.2022.

- Programmet for deltagande och bedémning (daterad 15.3.2022) har varit framlagt for
framforande av asikter 11.5.2022 — 10.6.2022.

- Planutkastet har varit framlagt for framforande av asikter i enlighet med MBL 62 § och
MBF 30 § xx.xx.2022 — xx.xx.2022. (uppdateras senare)

- Stranddetaljplanefdrslaget har varit offentligt framlagt xx.xx.2022 — xx.xx.2022 (enligt 65
§ i MBL/som foreskrivs i 27 § i MBF). (uppdateras senare)

- Kommunfullmaktige har godkdant andringen och utvidgningen av stranddetaljplanen
XX.xX.202x. (uppdateras senare)

- Stranddetaljplanen har tratt i kraft xx.xx.202x. (uppdateras senare)

2.2 Stranddetaljplan och @ndring av planen

Planeringsomradet pa Mossasholmen har beteckningen M (jord- och skogsbruksomrade)
enligt den gallande stranddetaljplanen. En del av detta M-omrade kommer att dndras till RA-
omrade.

| Mossasholmens plandndring kommer vagforbindelserna att visas inom planeringomradet
som interna och utanfor planeringsomradet att kopplas till befintliga vagnat och vaglag.
Ratten att fardas pa dessa behandlas med deldgarlaget for den enskilda vagen, enlighet
lagen om enskilda vagar, som en skild sak efter att planen har fatt lagfart.
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Planeringsomradet pa Stora Kataskar anvisas i den gillande detaljplanen som kvarteromrade
for fritidsbebyggelse (RA) som &dr omringad av jord- och skogsbruksomrade (M) och
narrekreationsomraden (VL,VV). RA- platsen nummer 13 kommer att dndras till VL-omrade.
YK- beteckningen (samnyttjoomrade) lamnas bort fran kvartersomradet runt RA- platserna

nummer 13 och 14.
2.3 Genomforande av detaljplanen

Byggnadsprojekten startar vid behov efter att planen har vunnit laga kraft. Omradets
markagare ansvarar for genomférandet av planen.

3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallanden i planeringsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet omfattar den sydostra delen av fastigheten 946-423-3-77 (landareal ca.
1,12 ha) pd 6n Stora Kataskidr, som befinner sig i Osterds ostra skdrgdrdsomrdde. Stora
Kataskar hor till skargardsomradets mellanzon, men befinner sig ndra 6ppna havet ca. 4 km
dsterut frdn Mossasholmen. On &r ca. 22 ha.

Till planeringsomradet hor ocksa hela fastigheten 946-411-4-87 (ca. 0,63 ha) som ligger pa
fastlandet, pa s6dra delen av Mossasholmen, invid viken Mossasbrunnen, intill befintliga
vag- och elnat.
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Bild 5. Plandéindringsomrddet linje rastrerat, inklusive tillandningen ca.0.63 ha, Mossasholmen.

X

3.1.2 Naturmiljo

For det nu anhangiggjorda arbetet med uppgdrandet av en stranddetaljplan har foljande
utarbetats:

Sammanfattning; Naturutredning over fastigheten 946-411-4-87 pa Mossaholmen i
Vora 2022. (Lakeuden Luontokartoitus):

Vegetation

Fastigheten inklusive byggnadsytans vegetationstyp bestar till stérsta delen av tamligen torr
mo av lingontyp och gallringsskog. Endast Iangs med strandlinjen pa bada sidorna av bryggan
finns det ett smalt balte av lite sten- och blockstrand. En myr finns pa den nordéstra gransen
av fastigheten, men den ar mest utanfér planomradet. Som huvudsakliga traslag vaxer det
tall, men det finns ocksd lagom bjork och gran i mellan. Ldngs stranden och pa tomtens
sydliga grans finns det individuella klibbalar som strandtra.

Vaxtarterna fore vassen vid vattenomradet bestar av bl.a. alggras, sprangort, ror och
mjolkort. Som dominerande ljungvaxt i den steniga skogsmarken vaxer det lingon men ocksa
blabar. | bottenskiktet finns det vdaggmossa ar flackvist och &ngskovall upptrads langs
vagsidorna.
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Bild 4. Témligen torr mo med bjérkar och tallar ndra byggnads ytan.

Bild 5. Myren vid nordéstra delen av fastigheten
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Bild 6. Sten- och blockstranden vid sydliga delen av fastigheten.

Hackande fagelliv

Pa grund av fastighetens samt byggnadsytans mindre areal dr hdackande fagellivet dar ganska
minimalt. Fagelarterna som forekommer dar ar huvudsakligen normala skogsarter sa som
bofink, rodhake och I6vsangare. Andra upptackta arter ar taltrast, rodvingetrast, gardsmyg
och gra flygsnappare. Inga arter som klassificeras som utrotningshotade hackar pa
byggnadsytan eller i dess narhet.

| de vattenomraden och pa de 6ar som omger utredningsomradet férekommer bl.a. foljande
arter fiskmas, gratrut, fisktdrna och drillsndppa. Bland andfaglarna forekommer atminstone
grasand, knipa och grahakedopping.

Andra artgrupper

Den eventuella forekomsten av dkergrodan pa omradets norddstra del, huvudsakligen runt
myren, som ar utanfor planomradet har utretts. Utredningen skedde i maj ndar normalt arten
leker, noggrannare tidigt pa morgonen 9.5.2022, men inga observationer av arten har gjorts.
Omradets djupa och steniga strander med minimal vegetation samt havsvattnets
hojdvariation lampar sig inte for akergrodans habitat.

Mossasholmens byggnadsyta och omgivningens unga plantageskog lampar sig inte for
flygekorrens normala habitat, for det finns inte lampliga trd med bohal och asptrd som ar
viktiga for arten. Kartlaggningen av fladdermdss gjordes under tiden mellan 5.-6-7.2022 runt
midnatt, men inga observationer gjordes under kartlaggningstillfallena.
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Sammandrag och slutsats av naturutredningen:

Naturtyper beddms i skilda hotklassificeringar enligt deras tillstand. De skilda typerna ar
akut hotade (CR), starkt hotade (EN) och sarbara (VU) naturtyper. Enligt (Kontula&Raunio
2018) aldre tamligen torra moar ar enligt klassificeringen av utrotningshotade skogar en
hotad (EN) naturtyp i sédra Finland. Men Mossasholmens skogar ar gallrade ekonomiskogar
med varierande struktur och var murkna tra saknas. | inventeringen hittades inga andra
hotade naturtyper eller nationellt eller regionalt hotade véxtarter pa omradet, samt
patraffades inga av de naturtyper som namns i Skogslagen 10 §.

Inga arter som klassificeras som utrotningshotade hackar pa omradet och byggnadsytan eller
i deras narhet. Av de andra arttyperna akergrodan, flygekorrar och fladdermoss hittades inga
observationer, sa de har ingen betydelse for byggnadsprojektet. Byggandet kommer att ske
enligt planlaggningen endast pa tamligen torr mo, sa den kommer inte att ha nagon
paverkan pa myren eller naturen runt strandomgivningen.

Markens beskaffenhet och byggbarhet

Jordmanen pa Mossasholmens byggnadsyta bestar till stérsta delen av stenig tamligen torr
mo terrang. Terrangen sluttar brant mot stranderna och héjden varierar mellan +1,0 och
+5,0 m. (N2000). Byggplatsen lampar sig val for byggande med tanke pa markens barighet.

Ytvatten

Det finns inga problem med ledningen av ytvattnet pa omradet. Marken slapper igenom
vattnet val.

Grundvatten

Planeringsomradet ligger inte pa ett grundvattenomrade.

Vardefulla naturobjekt och miljéskydd

Det finns inga Natura 2000-omraden eller objekt for riksomfattande naturskyddsprogram pa
planeringsomradet eller i dess narmiljo.

Det finns inga traditionslandskap pa planeringsomradet.

Det finns inga nationellt vardefulla kulturmiljoer eller landskapsomraden pa
planeringsomradet. Planeringsomradet pa Mossasholmen befinner sig pa ett lokalt vardefullt
landskapsomrade som ar markerad i generalplanen med ma- beteckningen , dar byggandet
maste anpassa sig till landskapsbilden. Omradet har inte skyddsbeteckning.

| Stora Kataskars grannskadr Stora Kalkskdr finns ett naturskyddsomrade som Maxmo

Skargardsstiftelse ager, ca. 500 m avstand fran den RA-plats som skall borttagas fran on.
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En del av Stora Kataskdrs omrade, av markdgarens initiativ i ett annat extern
planeringsprojekt, underséker man mogjligheten till ett privat naturskyddsomrade pa Stora
Kataskar. De galler plandandringsomradets grannfastighet 946-423-3-59.

3.1.3 Den byggda miljon

Boende

Det finns ingen fast bosattning pa planeringsomradet eller i dess narmiljo.

Sambhallsstruktur

P3 omradet Mossasholmen finns det bara fritidsboende. Pa Stora Kataskar finns det nagra
fritidsbostader.

Byggnadsbestaende och den byggda miljon

Det finns sammanlagt 4 st. redan byggda fritidsbostdder pa 6n Stora Kataskar, varav 1
befinner sig pa planeringsomradet. Ytterligare finns det (pa utsidan av planeringsomradet) fa
uthus byggda pa 6n, annars ar 6n obebyggd.

P34 Mossasholmens planeringsomrade har ingenting byggts dnnu, men pa norrsidan av
planeringsomradet och pa vastsidan pa Jontasskat finns det manga fritidsbostader.

Service

Det finns ingen service i narheten av planeringsomradet. Den enda service som finns pa hela
Osterd skirgdrdsomrade erbjuds av lokala féretag och féreningar. Servicen omfattar en
gasthamn i Strdka Vikens fiskehamn i norra delen av Osterd. Ingen offentlig service finns i
narheten av planeringsomradet.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Det finns ingen annan kommersiell verksamhet i narheten av omradet. Omradets
naringsverksamhet bestar generellt sett av traditionellt jord- och skogsbruk med tillhérande
bindringar.

Trafik

Trafiken till omradet sker lings den lokala Osterd landsvdg och vidare lings den privata
vagen Kiviloisvagen tills man kommer till Mossasholmens omrade, dar vagnatet bestar av
vagforbindelser som administreras av privata vaglag. Mossasholmens planeringsomrade har
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redan en privat vag byggts, som nar stranden. Trafikmangden pa omradet ar liten och bestar
framst av de kérningar som gors av omradets sommargaster.

Tekniskt underhall

Det finns inget kommunalt vatten- och avloppsnat pa planeringsomradet. Elndtsforbindelse
finns fardigt direkt i narheten av Mossasholmens planeringsomrade.

Bebyggd kulturmiljo och fornminnen

Planeringsomradet &r inget nationellt vardefullt kulturlandskap. Pa omradet for
plandandringen finns inga kanda fasta fornlamningar som skulle vara fredade enligt lagen om
fornminnen (295/1963).

3.1.4 Markagoférhallanden

Planeringsomradena pa Mossasholmen samt Kataskar dgs i sin helhet av privat markagare.
Vid stranden utanfér Mossasholmens planeringsomrade finns en ca. 1-8 m bred tillandnings
remsa, som dgs av Skdrgdrdsvattenomrade (deldgarlaget for vattenomradet)
fastighetsbeteckning 946-876-1-1. Planeringsprojektets markdgare har ansokt inlésning av
tillandningen fran Lantmateriverket och kommer att skaffa ett skriftligt medgivande, var
delagarlaget ger tillstand att planlaggningen av tillandningen som en del av den nya RA-
platsen pa fastigheten, kan framskrida fore inlésningen av tillandningen har vunnit laga kraft,
om inlésningen har inte registrerad fardig fore planférslagsfas.
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Bild 6. Markdgokarta. Mossasholmen och Stora Kdtaskdr, © Lantmdteriverket
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3.1.5 Riksomfattande och regionala planer

Riksomfattande mal fér omradesanvindningen

Statsradets beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde i kraft ar
2001. Statsradet beslot att fornya de riksomfattande malen for omradesanvandningen den
14.12.2017. Malen for omradesanvandningen ar grupperade enligt sakinnehall i foéljande
helheter:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivt trafiksystem

- Ensund och trygg livsmiljo

- En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar
- En energiférsorjning med férmaga att vara fornybar

Landskapsplanenen

Vord kommun hor till omradet Osterbotten for vilket Osterbottens landskapsplan 2040 som
landskapsfullmiktige vid Osterbottens férbund godkinde landskapsplanen pad deras méte
den 15.6.2020 galler. Planen tradde i kraft den 11.9.2020 enligt Markanvandnings- och
bygglagen 201 §. Inga beteckningar i landskapsplanen riktas till planeringsomradet.

Landskapsplanen innefattar féljande helheter:

- for landskapet centrala utvecklingsomraden

- for en andamalsenlig region- och samhallsstruktur behovliga
markanvandningsreserveringar

- med tanke pa miljo och ekonomi hallbara arrangemang for trafik och teknisk service

- hallbart anvandningssatt av vatten- och marksubstanstillgangar

- markanvandnings principer som tryggar en ekologiskt hallbar omradesanvandning i form
av skyddsomraden och Natura 2000-omraden

- omradesreserveringar som varnar om landskapet, naturvarden och kulturarvet samt
tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.

VORA ) e o .
KOMMUN 27 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av stranddetaljplanerna fér Mossasholmen och Stora Kataskar 17

22.8.2022

Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan.

Osterbottens férbunds landskapsstyrelse beslutade 28.9.2020 att pabérja uppgérandet av
Osterbottens landskapsplan 2050. Osterbottens landskapsplan 2050 &r en strategisk plan,
dar nationella malsattningar kombineras med landskapets egna malsattningar. Planen
utarbetas som en helhetslandskapsplan som ticker hela landskapet Osterbotten och
behandlar alla de delomraden i samhédllet som har en betydande inverkan pa
samhallsstrukturen och markanvandningen. Enligt landskapsstyrelsens beslut ar det
energiforsorjning och marktakt som i forsta hand bor uppdateras. Malsattningen ar att
landskapsfullmaktige godkidnner landskapsplanen i slutet av ar 2024. D& Osterbottens
landskapsplan 2050 trader i kraft ersitter den Osterbottens landskapsplan 2040.

3.1.6 Kommunala planer och dévriga regionala planer

P4 Mossasholmens omrddet géller (delen av Visterd- Osterd) generalplan fér havsstrander
och bosattningsomraden som styr direkt beviljandet av bygglov. Generalplanen godkandes
av Vora-Maxmo kommunfullméaktige den 14.6.2005. Planeringsomradet befinner sig pa ett
jord- och skogsbruksomrade (M-omrade) i den géllande generalplanen och omradet har inte
blivit anvisad med RA-platser . Enligt MBL 43.2 § stadgas att byggandet pa M-omrade ar
forbjudet pa en 200 m:s strandzon som bestams enligt medelvattenstandet.”

Ytterligare &r Mossasbrunnens och Osterbrunnens strandomraden markt i generalplanen
med m-beteckning som betyder att det planerade byggandet skall lampa sig for
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strandlandskapet och omgivningen. P3 véastrasidan av planeringsomradet var det
ursprungligen i generalplanen anvisad 3 nya RA-platser med egen strandlinje, vilka i ar 2007
stranddetaljplan flyttats norrut till Norrsund pa Mossasholmen.

(/ “ Mospdsholmen, /)
i n =

)

MAA. JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

¥ (¢
AN
I‘ { Alue on padasiassa varattu maa- ja metsatalouskayttdon.

r JA= S

MRL 43.2 §:n nojalla médrataan, etta alueella on 200 metrin syvyiselld keskive-
mukaisella iseksi katsottava

rakentaminen Kielletty.
MRL 41 ja 43 §:n nojalla madratadn, ettd avoimilla peltoalueilla on muu kuin
maa- ja varten kielletty.

ARVOKAS MAISEMA-ALUE
Rakentamisen tulee soveltua maiseman kuvaan.

Vel (1 =0 o=y i
Bild 8. Utdrag ur delgeneralplanen utéver Mossasholmens planeringsomrdde. De 3 st. flyttade RA-platserna dr éverkryssad.

(6verkryssningen dr inte en original planbeteckning)

Stora Kataskars skargard hor till ”delgeneralplan for havsnara byar/ del 4 Stora Grisselskaret”
som Oravais kommunfullmaktige godkdnde 18.6.2008. | generalplanen har Stora kataskar
inga andra markeringar, forutom omrade beteckningen ”stranddetaljplanerat omrade som

”n ”n

inte behandlas i denna generalplan”.
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STRANDDETALJPLANERAT OMRADE
- Behandlas inte i denna generalplan. @
RANTA-ASEMAKAAVOITETTU ALUE %
- Ei kisitella tissa yleiskaavassa. 6@
Q

Bild 9. Utdrag ur Stora Grisselskdr generalplan

Stranddetaljplaner

Planeringsomrade pa Mossasholmen galler Mossasholmens stranddetaljplan som Vora-
Maxmo kommunfullmaktige faststallde 15.11.2007. Planeringsomrade har planbe teckningen
jord- och skogsbruksomrade (M). Mossasholmens stranddetaljplan tacker till mesta dels hela
Mossasholmens landomrade och innehaller totalt 22 RA- platser pa norrsidan av omradet.

Jord- och skogsbruksomrade.
E Maa- ja metsatalousalue.

429:876:2
Mossashrunnen I ~

J(Ttesskatan

L €
Bild 10. Utdrag ur Mossasholmens stranddetaljplan pG planeringomrddet.
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Bild 11. Utdrag ur Mossasholmens stranddetaljplan. Hela planomrddet.

Planeringomradet pa Stora Kataskar galler den stranddetaljplan som godkdndes av Oravais
kommunfullmaktige 23.4.1985 och faststdlldes av lansstyrelsen i Vasa lan 3.6.1986.
Planeringsomradet har i denna plan anvisats 2 RA-platser som sedan 1 RA-plats har blivit
byggd. Planeringsomradet berodrs ocksa av beteckningarna samnyttjoomrade (YK) och
omrade for narrekreation (VL). Totalt har skdret i stranddetaljplanen anvisats 17 RA-platser.

N TN
AT :

T g& Ui : 2

Sl S N z

Lahivirkistysalue, sdilytettdva luonnotilassa, harvennushakkuu sallittu
Omrade for narrekeation. Bor bevaras i naturtillstang,
gallringshugagning tillaten. 2%

@ Yhteiskdyttoalue Samnyttjoomrade

Loma-asuntojen rakennusala. Rakennuspaikoille saadaan rakentaa enint-
tian 1 loma-asunto, vierastuvalla varustettu saunarakennus korkeintaan

20 m2 seka ulkorakennus ja VC . Suurin sallittu yhteinen rakennusala 100

m2.

Kvarterspmrade for fritidbebyggelse. Pa byggnadsplatserna far uppforas

hogst ett fritidshus, en bastu med giststuga om hogst 20 m2 samt lider-

byggnad med VC. Den totala byggnadsytan fir inte dverstiga 100 m2.

Bild 12. Utdrag ur Stora Kdtaskdrs stranddetaljplan, planeringsomrddets omgivning.
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Bild 13. Utdrag ur Stora Kdtaskdrs stranddetaljplan. Hela stranddetaljplanerade omrddet.

Byggnadsordning

Vora kommuns byggnadsordning godkdndes i kommunfullmaktige 13.12.2012 och tradde i
kraft 1.2.2013.

Stranddetaljplanens baskarta

En baskarta for stranddetaljplanen uppgjordes for Mossasholmens planeringsomrade ar
2002 i skala 1:2000. Som baskartans koordinatsystem anviandes  KKS1
(kartverkskoordinatsystem). Baskartan pa planeringsomradet uppdaterades varen 2022 pa
grund av den nya byggda privata vagen, med hjalp av GNSS- och takymetermatningar. Den
ursprungliga baskartan, i den man den beror omradet av det pagaende planutkastet, har
konverterats till koordinatsystemen ETRS -GK22 och N2000.

Baskartan for stranddetaljplanen pa Stora Kataskar fardigstalldes 1976 och den var uppgjord
enligt statens gamla system (VVJ)- koordinatsystem i skala 1:4000.
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3.1.7 Gjorda utredningar och 6vriga planer pa omradet

Naturutredningar som utarbetats under 2000-talet for arbetet med uppgorandet av
delgeneralplanen:

- Fagelliveti Maxmo 2002 (Ingvar Fagerholm)
- Naturinventering i Maxmo kommun sommaren 2001 (Ingvar Fagerholm, HN-consult)

For uppgorandet av Mossasholmens stranddetaljplan ar 2007 har foljande utarbetats:

- Naturutredning av en férflyttning av fritidsbyggnadsplatser vid Mossasholmen, Osterd i
Vora-Maxmo kommun hosten 2006 (Nature-Invest, Ingvar Fagerholm, FM, biolog,
Korsholm 2007)

Andra rapporter och utredningar som styr planeringen:

- Maxmo, strandgeneralplan for havsstrandomraden / mal (8.7.2003)

For det anhadngiggjorda arbetet med uppgorandet av en stranddetaljplan har féljande
utarbetats:

- Naturutredning over fastigheten 946-411-4-87 pa Mossaholmen i Vora 2022. (Lakeuden
Luontokartoitus (Lakeuden Luontokartoitus)
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4 OLIKA SKEDEN | PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

4.1 Planeringsstart och beslut i anslutning till den

Planlaggningen aktualiserades efter att markagare lamnat in ett initiativ till kommunen. Vora
kommuns planldaggningssektion har den 28.4.2022 (§8) beslutat utarbeta en andring av
stranddetaljplan.

4.2 Deltagande och samarbete

4.2.1 Intressenter

Enligt MBL 62 § ar intressenter markdgarna pa omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen.

| programmet for deltagande och bedémning har intressenterna faststallts enligt féljande:

Invanare, markagare

- planeringsomradets och narliggande omradens invanare

- planeringsomradets och narliggande omradens markagare

- delagarlagen for den privata vagen, ovriga eventuella féreningar som verkar pa omradet
- delédgarlag/vattenomradets dgare

Kommunala myndigheter

- kommunfullmaktige

- kommunstyrelsen

- utvecklings- och planlaggningssektionen

- Ovriga organ och myndigheter i Vora kommun

Statliga och 6vriga myndigheter

- narings-, trafik- och miljocentralen (NTM)
- Ovriga statliga myndigheter, vars verksamhetsomrade kan berdras av
planlaggningsprojektet

Foretag och sammanslutningar

- ovriga eventuella féretag och sammanslutningar i omradet
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4.2.2 Anhangiggorande

Planldaggningen anhangiggjordes genom att programmet for deltagande och beddémning
lades fram offentligt 9.5.2022-10.6.2022 (i enlighet med MBL 63 § 2 mom.).

4.2.3 Deltagande och vaxelverkan

- Programmet for deltagande och beddmning har annonserats i lokaltidningen
(Kommunbladet) och Véra kommuns web-sida i enlighet med MBF 30 § varit framlagt
11.5.2022 - 10.6.2022.

- Planutkastet var framlagt xx.xx—xx.xx.2019 i enlighet med MBF 30 §. ... framférdes mot
planutkastet. (uppdateras senare)

- Planforslaget var framlagt xx.xx—xx.xx.2019 i enlighet med MBF 27 §. ... framférdes mot
planforslaget. (uppdateras senare)

- Kommunfullmaktige godkdnde detaljplanen xx.xx.2020. (uppdateras senare)

4.2.4 Myndighetssamarbete

Myndighetssamarbetet kommer att till behovliga delar att ordnats genom
utlatandeforfarande.

4.3 Mal for detaljplanen

4.3.1 Mal enligt utgangsmaterial

Malet som aktualiserats av markdgarens planlaggningsansokan ar att anvisa en RA-plats med
egen strand till Mossasholmen. P4 motsvarande satt flyttas en RA-plats bort fran Stora
Kataskars stranddetaljplan. Med planandringen overférs darfor byggnadsratten fran on till
fastlandet.

| nuvarande planen har dns RA-kvarter tilldelats beteckningen samnyttjoomrade (YK), som
kommer att tas bort i plandndringssammanhanget for RA-kvarteret som beror Stora
Kataskars RA-platser nr: 13-14. Fran planen kommer tomt nummer 13 att tagas bort.
Kvarteret i fragan och dess omgivning dgs av samma markdgare, sa darmed efter
plandandringen kommer man inte att kunna bygga mera tomter, som skulle kunna utnyttja
gemensamma strinder som hér till denna del av 6n. Ovrigt Iamnar YK-omrddet p& Stora
Kataskar orort. Den bort flyttade RA-platsen kommer att dndras till narrekreationsomrade
(VL).
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Motiveringen till flyttningen av byggnadsratten ar att Stora Kataskars stranddetaljplan, som
var uppgjord aren 1985-1986 ar att den fortfarande i stort sett ar orealiserad, sa ar det ocksa
med tomt nummer 13 som skall bortflyttas. Eftersom byggrdatten som ska overlatas till
Mossasholmen lamnar 6n, bidrar det till att minska effekterna av byggande i skargardens
mellanzon i skadrgardsomgivningen som ar mer kanslig med hansyn till natur- och
landskapsvarden. Byggandet kommer att flyttas till fastlandet intill befintliga vdag- och
elnatsforbindelser, dar skogarna ar redan gallrade ekonomiskogar och strandmuddringen ar
redan klar. Dimensioneringen av byggandet i Osterd skdrgdrd kommer darfér inte att 6ka pa
grund av plandandringen, dven om en ny RA-plats anvisas till Mossasholmen.

Omradets generalplan vagleder forandringar till Mossasholmens detaljplaner. |
generalplanen  har  planeringsomradet generalplanbeteckningen m  ”Vardefullt
landskapsomrade, var byggandet skall anpassas till landskapet”. Med planeringen tas
landskapet i beaktande med hjdlp av t.ex. detaljplanebestammelser rorande byggnadens
material, fargsattning, tak former, omrdadet mellan stranden och byggnaderna som i
huvudsak ska bevaras i naturligt tillstand samt placering av byggnader pa tillrackligt avstand
fran stranden.

4.4 Alternativen i detaljplanelésningen och deras konsekvenser

4.4.1 Program for deltagande och bedomning

Programmet for deltagande och beddmning var framlagt till allmént paseende 11.5.2022-
10.6.2022. (Kommunbladet och Véra kommuns webb-sida). Inga anmarkningar om PDB var
[dmnad.
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4.4.2 Planutkast
STORA KATASKAR SRANDDETALJPLAN - EFTER ANDRINGEN MOSSASHOLMEN SRANDDETALJPLAN - EFTER BNDRINGEN
STORA KATASKARIN RANTA-ASEMAKAAVA MUUTOSTEN JALKEEN MOSSASHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVA MUUTOSTEN JALKEEN

Mossasbrunnen

Bild 14. Utdrag ur planutkastet

Planutkastet var framlagt till allmdant paseende xx.xx—xx.xx.2022. xxx anmarkningar fran
privata instanser och xx utlatande fran xxx togs emot om utkastet. (uppdateras senare)

Kommentarer och genmalen pa erhallna utldtanden om planutkastet:
XXXX, XX.XX.202x:
Vi foreslar att....

Planldaggarens bemdtande:
planlaggaren svarar...

4.4.3 Planforslag

Bild 10. Utdrag ur planférslaget.

Detaljplaneforslaget var framlagt till paseende xx.xx—xx.xx.2022. Detaljplanefdrslaget har
gjorts utgaende fran utgadngspunkterna i utkastet. (uppdateras senare)

XXXX, XX.XX.2022:
Vi foreslar att....

Planlaggarens bemdétande:
planlaggaren svarar...
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5 REDOGORELSE FOR DETALIPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Mossasholmen

Planeringomradets totala yta i Mossasholmen ar 6229 m2. 1 nytt RA -1 byggomrade kommer
att skapas i planomradet for fritidsbebyggelse. Den totala ytan av den nya RA-1 byggplatsen
ar 6229 m2 och kommer att specificeras vid tillandningen av vattenomradet. Den totala
byggratten som skapas av planandringen ar 150 k-m2

Fran Mossasholmen planeringsomrade avldgsnas ca. 6229 m2 M- omrade

Stora Kataskar

Planeringsomradets totala yta pa Stora Kataskar ar 11 197 m2. Till Stora Kataskar bildas ca.
11 197 m2 nytt VL- omrade.

Pa Kataskar andras 311 m2 M- omrade, 376 m2 VV- omrade och 2569 m2 RA- omrade till VL-
omrade.

Samnyttjoomrade (YK)- beteckningen tas bort till den del den beror plandndringsomradets
narrekreationsomraden (VL,VV), sammanlagt area av 8317 m2.

Sammanlagt:
Bildas 6229 m2 RA-1 omrade och 11 197 m2 VL-omrade .

5.1.2 Service

For servicens del stoder sig omradet pa omradet Vora-Maxmos offentliga och kommersiella
service.

5.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Inom planomradet och dess nadrhet har bevarandet av miljokvaliteten beaktats genom
planbestammelser som ar vagledande for byggsattet och lampar sig for landskapet.
Dessutom har Stora Kataskars plandandringsomrade beaktats i detaljplaneringen sa att
mojligheten att bygga pa omradets RA-byggnadsyta férsvinner.
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Nodvandigt bygg och reparationsbyggande samt atgarder som tar sikte pa miljon for
omradets bruk ar tilldtna pa ett sadant satt att de inte kommer i konflikt med platsens
sarskilda natur och miljo, sa att det allmdnna utseendet av omradets natur bevaras.

5.3 Omradesreserveringar

Omradet (Mossasholmen) har anvisats ett omrade for fritidsbostad (RA-1) samt omradet
mellan stranden och byggnadsytan dar en begransad gallring av trad tillats, men kraven ar
att omgivningen lamnas sa naturligt som mgjligt.

5.3.1 Kvartersomrade

Kvartersomrade for fritidsbostader RA-1
Kvarter 107 ar reserverade som byggplats for fritidsbostad.

- | kvarteret 107 far en hogst 80 m2 stor fritidsbostad byggas, en hogst 30 m2 stor
bastustuga, en hogst 40 m2 stor gaststuga och/eller forradsbyggnad och/eller grilltak/
lusthus vars totala vaningsyta inte overstiger 40 m2. Byggnaderna far inte 6verstiga den
totala byggnadsratten av 150 m2.

- Fritidsbostadens minsta avstand fran strandlinjen ar 25 m (fran byggnadsytan),
gaststugans minsta avstand fran strandlinjen ar 25 m, bastuns minsta avstand fran
strandlinjen ar 15 m (fran byggnadsytan) och grilltakets/lusthusets minsta avstand fran
strandlinjen dr 15 m. Bredden pa strandremsan, som ska lamnas obebyggd och sa
naturlig som majligt, ar minst 15 m.

- Bastun och fritidsbostaden eller gaststugan kan byggas ihop. Byggnadens minsta avstand
fran strandlinjen ar da 25 m.

- Fritidsbostadens storsta tillatna vaningsantal ar 1 %. Fritidsbostadens storsta tillatna hojd
fran sockelns Ovre yta till taknock dr 5500 mm.

- Gaststugans och bastuns vaningsantal ar 1. Dessa kan forses med ett loft, vars hojd far
vara hogst 1 600 mm.

- Byggnaderna maste byggas av tra.

- Byggnadernas fasader ska i huvudsak fargas i morka nyanser. Byggnader ska passa miljon
vad galler dimensioner, form och material. Vattentak ska vara i mork farg.

5.3.2 Ovriga omraden

Vagomraden och trafikférbindelser

Stranddetaljplanens interna vagforbindelser anvisas riktgivande.
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Omrade fér narrekreation VL

- Omrade for narrekreation.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon och trafiken

Planens konsekvenser kommer att bedomas i enlighet med Programmet for deltagande och
bedomning. Objekten for beddmningen av konsekvenserna baserar sig pa markanvandnings -
och bygglagen (MBL9 § och MBF 1 §).

Samhallsstruktur

Byggandet av omradet paverkar inte den omgivande samhallsstrukturen.

Landskapsbild

Forverkligandet av omradet o©kar mangden byggande pa planeringsomradet pa
Mossasholmen med 1 fritidsbostadsplats, vilket i sin tur paverkar landskapsbilden. Genom
att tanka pa byggnadernas fargsattning, material och placering stravar vi efter att minska
den direkta inverkan pa landskapet. Stora Kataskars inverkan pa landskapsbilden minskas
igen nar byggnadsmojligheterna minskas.

Boende

Planeringsomradet ligger i glesbygden pa ett omrade dar det endast finns byggnader som ar
avsedda som fritidsbostader.

Service

Planen har inga betydande konsekvenser fér omradets serviceproduktion.

Trafik

Trafikmangden fér Mossasholmen kommer att 6ka i liten mangd i och med genomférandet
av planen. Trafiken omfattar normal stugtrafik som i huvudsak gérs med personbil. Till
Mossasholmen finns redan fardig vagférbindelse genom privata vagnatet.

Tekniskt underhall

Det finns inga kommunaltekniska natverk (vatten eller avlopp) pa omradet. Intill
Mossasholmens planandringsomrade finns elnatférbindelse.
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5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Naturens mangfald

Fagelbestandet och oOvriga djur forlorar lite sina hacknings- och revirmgjligheter pa RA-1
byggnadsplatsen i fraga. Det kommer dnda att finnas forhallandevis gott om egentlig
obebyggd naturmiljo pa omradet och inga levnadsforhdllanden fér hotade naturtyper,
vegetation eller djurliv dr hotade pa grund av planldggningen. Konsekvenserna av
planldaggningen ar sdledes sma.

Grundvattenomraden

Det finns inga grundvattenomraden i narheten av omradet.

Ytvatten

Ytvattnet fran byggplatserna leds ut i havet genom att tillrackliga lutningar byggs vid
byggnaderna. Byggandet har inga konsekvenser for ledningen av ytvattnet. Regnvattnet har
aven hittills runnit ut i havet och till storsta delen absorberats av den steniga och kuperade
marken.

5.4.3 Konsekvenser for ekonomin

Byggandet av omradet har positiva konsekvenser for Vora kommuns ekonomi, bl.a. i form av
Okade fastighetsskatter. Under byggtiden kommer eventuellt dven de tjanster som foretagen
inom Vora kommun erbjuder att anvandas.

5.5 Storande faktorer i miljon

Planandringen foranleder inga sarskilda storande faktorer som skulle paverka miljon.

5.6 Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningarna och -bestammelserna har anvisats pa plankartan. Se bilaga 1.
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6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6.1 Planer som styr och askadliggér genomforandet

Genomforandet styrs av plankartan och planbestammelserna.

6.2 Genomforande och tidtabell

Detaljplanen trader i kraft nar beslutet om godkdannande vunnit laga kraft kungors. Efter det
kan genomférandet och ansdkandet av bygglov borja.

Kommunen 6vervakar byggnadernas och byggandets lamplighet pa omradet med hjalp av
riktlinjer for planeringen och bygglov.

Omradets privata markagare ansvarar for genomférandet. Kommunen bygger ingen

infrastruktur pd omradet.

VORA ) e - .
KOMMUN 2 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Andring av stranddetaljplanerna fér Mossasholmen och Stora K&taskar 32

22.8.2022

6.3 Andringen pa Stora Kataskar

STORA KATASKAR SRANDDETALJPLAN — INNAN ANDRINGEN
STORA KATASKARIN RANTA-ASEMAKAAVA ENNEN MUUTOSTA

STORA KATASKAR SRANDDETALJPLAN - EFTER ANDRINGEN
STORA KATASKARIN RANTA-ASEMAKAAVA MUUTOSTEN JALKEEN
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6.4 Planutkast for Mossasholmen

MOSSASHOLMEN SRANDDETALJPLAN - INNAN ANDRINGEN
MOSSASHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVA ENNEN MUUTOSTA

MOSSASHOLMEN SRANDDETALJPLAN - EFTER ANDRINGEN
MOSSASHOLMENIN RANTA-ASEMAKAAVA MUUTOSTEN JALKEEN

Mossasbrunnen
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KONTAKTUPPGIFTER

Vora kommun

Planlaggningsingenjér Mats Dahlin

GSM: 050 347 1829

fornamn.efternamn @vora.fi

Planlaggare
Lantmdateriingenjor yh
Jari Leivo

GSM: 045 3574 843

fornamn.efternamn @netikka.fi
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