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VOYRIN KUNTA -RANTA-ASEMAKAAVOJEN MUUTOS - STORA KATASKAR JA HYLKENPAJ

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAISET
LAHTOKOHDAT

Asemakaava laaditaan maankdyttd- ja rakennuslain sekad -asetuksen (MRL, MRA) mukaisesti ldh-
tokohtana MRL 74 §.

”74 § Maanomistajan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen

Maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alu-
eelle. Ennen laatimiseen ryhtymistd on oltava yhteydessd kuntaan ja toimitettava kunnalle 63 §:ssd tarkoitettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

Jos maanomistaja huolehtii ranta-asemakaavan laatimisesta, hénen on toimitettava kaavan laadinnan yhtey-
dessd syntynyt pohjakartta kunnan sdilytettdviksi ja kdytettiviksi osana kunnan kartta-aineistoa.
(11.4.2014/323)

Maanomistajan toimesta laaditun asemakaavaehdotuksen kdsittelyssd noudatetaan muutoin, mitd 8 luvussa
sdddetddn. Maanomistajan toimesta laadittu asemakaavaehdotus on kunnassa kdsiteltdvd ilman tarpeetonta
viivytysta.”

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Véyrin kunnan kunnantalolta, Voéyrintie
18, 66600 Voyri ja/tai kunnan internetsivuilta www.vora.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:
Kaavoitusinsin60ri
Mats Dahlin

Puh. +358 50 347 1829
S-posti: mats.dahlin@vora.fi

T&td osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetdadn tarvittaessa suunnitteluprosessin aikana.
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SUUNNITTELUN KOHDE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue koskee saman omistajan kahta erillistd maa-aluetta Voyrin kunnassa. Kaavoi-
tuksella selvitetddn kahden, mahdollisesti kolmen rakentamattoman vapaa-ajan tontin (RA) siirta-
mista toiselle kiinteistdlle. Kumpaakin aluetta koskee voimassa oleva kaava: Rantakaava Stora
K8taskarille ja Ranta-asemakaava Hylkenpaj.

Kaavoitettava alue seka lahiymparistdé muodostuu padasiallisesti talousmetsastd, jonka laheisyy-
teen sijoittuu rakennettuja alueita.
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Kuva 1. Tonttisiirtoa selvitetddn kohdasta A (Stora Kataskar) kohtaan B (Hylkenpaj) ©Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Kiinteistd, jolta rakentamattomien tonttien Kuva 3. Kiinteistd, jonne rakennuspaikkojen siirtoa
siirtoa suunnitellaan (946-423-3-59). suunnitellaan (946-423-4-11).

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

3.1 Suunnittelutehtadvad, tarkoitus ja tavoitteet

Tarkoituksena on laatia muutos voimassa olevaan Stora K8taskéarin rantakaavaan ja siirtédéd kaksi,
mahdollisesti kolme RA-tonttia toiselle maa-alueelle, joka sijoittuu Hylkenpajn ranta-asemakaavan
alueelle. Kaavan osatavoitteena on selvittdd mahdollisuudet Stora Kataskérilld koskemattomaksi
jaavan metsdalueen vapaaehtoiseen suojeluun tonttien siirron myo6ta. Kaava-alueen rajausta tar-
kennetaan prosessin aikana.

Io!- — e ——

— O

|- oovorszz

7 024 400 4

Kuva 4. Kaavoitettavan alueen likimaardinen ra- Kuva 5. Tontit, jotka aiotaan siirtad, on mer-
jaus punaisella, mahdollinen kaava-alueen laa- kitty punaisella, mahdollinen kaava-alueen
jennus merkitty sinisella. laajennus sinisella.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Kaavan laatimisen tausta-aineistona kaytetaan Hylkenpajn ranta-asemakaavaa varten vuonna
2017 laadittua pohjakarttaa ja luontoselvitysta. Uusi luontoselvitys, joka k&sittdad myods Stora Katas-
karin alueen seka Hylkenpajn laajennusalueen, tullaan laatimaan kevaalla/kesalla 2022.

Aloite

Aloitteen ranta-asemakaavamuutoksesta on tehnyt maanomistaja, joka omistaa molemmat alueet.
Kaavoituspaitos

Kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti 9.6.2022 kaavoituksen kaynnistdmisesta.

Maanomistusolot

Kumpikin kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maankaytoén suunnittelujarjestelmadn lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.5.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet on jaettu asiasisaltdnsa mukaisesti seuraaviin
kokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnon- HMAAKUNTAKAAVA

varat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto YLEISKAAVA

ASEMAKAAVA
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3.5.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkaytdn ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Voyrilld Pohjanmaan liitto.

Maakuntakaava tulkitsee ja ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka valittaa
ne kuntien kaavoitukseen. Maakuntakaava toimii ohjeena kuntien ja kaupunkien yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa.

Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Kaava sisaltaa yleispiirtei-
sen suunnitelman alueiden kdytdstda maakunnassa tai sen osa-alueella.

Maakuntakaavan tehtava on maaritella alueidenkayttd ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka
osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayt-
toon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siind laajuudessa ja tarkkuudella, etta alueidenkaytto
voidaan sovittaa yhteen.

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan kokouksessaan 15.6.2020. Kaava
tuli voimaan 11.9.2020.

Alueilla ei ole merkintéja maakuntakaavassa.

Kuva 6. Ote maakuntakaavasta 2040. Kaava-alueiden likim&darainen sijainti on osoitettu punaisilla ympyraéilla.
Alueita eivat koske mitkaan varaukset tai merkinnat.
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3.5.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kaupungin yleispiirteisen maankaytdén suunnittelun valine. Se voi kasittda koko kau-
pungin alueen tai osan siita (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavoja sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjesta-
miseksi (MRL 42 §).

Véyrin kuntaan on laadittu osayleiskaava merenldheisille kylille Oravaisissa. Kaava hyvaksyttiin
kunnanvaltuustossa 18.06.2008 § 42. Hylkenpajn alue kuuluu tahan yleiskaavaan, alue on siina
osoitettu M-alueena (Maa- ja metsdtalousalue).

Kuva 7. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Kaava-alu-
eiden likimadrdinen sijainti vihrealla nuolella.

3.5.4 Asemakaavat / ranta-asemakaavat
Aluetta, jolta RA-tontit tullaan siirtdmaan, koskee Stora K8taskérin rantakaava, joka on hyvak-
sytty kunnanvaltuustossa 23.4.1985.

Aluetta, jonne RA-tonttien siirtoa selvitetdaan, koskee Hylkenpaj ranta-asemakaava, joka on hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 12.3.2020 § 6.

Kuva 9. Ote Stora Kataskéarin rantakaavasta. Kuva 8. Ote Hylkenpaj ranta-asemakaavasta.
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3.6 Selvitykset

Hylkenpajn alueelle, jonne rakennuspaikkojen siirtoa suunnitellaan, on laadittu luontoselvitys ja
pohjakartta vuonna 2017. Uusi luontoselvitys tullaa laatimaan kesélld 2022 missa molemmat alu-
eet inventoidaan tarpeen mukaan.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan merkittavia vaikutuksia arvioidaan maankadytté- ja rakennuslaissa maarattyjen vaatimus-
ten mukaisesti. Laissa maarataan;

"MRL 9 § - Vaikutusten selvittiminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittivdit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tut-
kimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddrin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.”

"MRL 73 § - Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset sisiltovaatimuk-
set”

“Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen jdrjestd-
miseksi ranta-alueelle on sen lisiksi, mitd yleis- tai asemakaavasta muutoin sdddetddn, katsottava, ettd
suunniteltu rakentaminen ja muu maankdytto sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ympdristoon, luonnon-
suojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jdrjestdminen sekd vesiston, maaston
ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon, sekd ranta-alueille jid riittdvdsti yhtendistd ra-
kentamatonta aluetta.”

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytté- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja - ase-
tuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistdon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

8/11



VOYRIN KUNTA -RANTA-ASEMAKAAVOJEN MUUTOS - STORA KATASKAR JA HYLKENPAJ

OSALLISET

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
laan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty ainakin seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e Voyrin kunnan hallintotoimet - Vdyrintie 18, 66600 Voyri

e ELY-keskus (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus) - PL 262, 65101 Vaasa
e Pohjanmaan liitto - PL 174, 65101 Vaasa

e Metsakeskus Vaasa - Myllykatu 15, 65100 Vaasa

- Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

e Asianomainen tiekunta
e Vesialueen jakokunta

- Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisott, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaiku-
tuksia.
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6. KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

6.1 Kaavan eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan neljavaiheisena.

1) Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen ldhtokohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka asetetaan nahtaville.
Osallisilla on nahtavillaolon aikana mahdollisuus jattda kuntaan mielipiteitd OAS:sta. OAS:aa voi-
daan paivittaa kaavaprosessin aikana.

2) Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan Idhtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kaavoitusjaoston kasittelyn jdlkeen pidetaan nahtdvilla 30 paivaa ja siitd kuulutetaan
paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla Osallisilla on nahtavilldolon ai-
kana mahdollisuus jattaa kuntaan mielipiteita kaavaluonnoksesta.

3) Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensd, tehdaan tarpeelliset tarkistukset aineistoon. Kun kaa-
voitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan ndhtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon
aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetaan
lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa,
kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

4) Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytdan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatdksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispaatds lahetetdan niille, jotka ovat
jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet.

Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedote-
taan samalla tavoin kuin hyvaksymispaatdksesta.

6.2 Aikataulu

Kaavaprosessin alustava aikataulu:

2. Luonnos- ja
valmisteluvaihe

08-10/2022

1. Aloitusvaihe
05-08/2022

3. Ehdotusvaihe 4. Kaavan hyvdksyminen
11/2022-02/2023 03-05/2023

-~
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7. YHTEYSTIEDOT

Kaavoitustyo toteutetaan yhteistydhankkeena Véyrin kunnan, Ramboll Finland Oy:n ja maanomista-
jan kesken. Tietoa tasta suunnitelmasta seka kaavahankkeesta saa kunnan kaavoittajalta.

Véyrin kunta

VOYRIN Véyrintie 18, 66600 VOYRI
KUNTA ' WWW. vora.fi
Yhteyshenkilo

Kaavoitusinsinééri Mats Dahlin
puh. +358 50 347 1829
s-posti: mats.dahlin@vora.fi

Ramboll Finland Oy

RAMBGLL Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA

www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmé&pééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

s-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Suunnittelija Joel Nylund
puh. +358 50 4068 466
s-posti: joel.nylund@ramboll.fi
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