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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAISET LAHTO-
KOHDAT

Mita osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tarkoittaa?

Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista seka kaavan
vaikutusten arvioinnista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS) ei tarvitse laatia vaikutuk-
seltaan vahadisesta asemakaavan muutoksesta. (MRL 63 §)

Kehitys- ja kaavoitusjaosto hyvdksyy ja paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
laittamisesta. OAS asetetaan nahtaville 14-30 pdivan ajaksi. Osalliset voivat antaa palautetta
OAS:sta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan. (MRL 62 §)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetddn tarpeen mukaan koko kaavoitusprosessin ajan.

YHTEYSHENKILOT

Kaavoitus toteutetaan yhteistyéhankkeena Véyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Voyrin kunnantalolta tai kunnan internet-
sivulta www.voyri.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta kunnalle. Yhteystiedot alla.

KAAVOITTAJA:

Voyrin kunta

Voyrintie 18

66600 Voyri

Puh. +358 (0)6 382 1111
www.voyri.fi

Kaavoituksesta vastaava
Planlaggningsingenjor

Mats Dahlin

Puh. +358 50 347 1829
S-posti: mats.dahlin@vora.fi

KAAVAKONSULTTI:

Ramboll Finland Oy
Teraksenkuja 1-3 E
65100 VAASA

Puh. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Kaavan laatija

Projektipaallikkd Christoffer Rénnlund, DI
Puh. +358 44 312 2301

S-posti: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Ryhmapaallikkd Jonas Lindholm, YKS-605
Puh. +358 50 349 1156
S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi
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3. SUUNNITTELUKOHDE JA TUNNISTETIEDOT

3.1 Alueen sijainti

Kaavoitettava alue sijoittuu Rokié6n noin 3,5 km etdisyydelle VOyrin keskustasta. Etdisyys seutu-
keskukseen Vaasaan on noin 39 km. Kaavoitettavalla alueella on muun muassa Tallmon palvelu-
keskus. Suurin osa suunnittelualueesta on ennestddn kaavoitettu asemakaavatasolla.
Kaava-alueen likimaarainen sijainti ja rajaus alla olevissa kuvissa.
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Kuva 1. Alueen likim&arainen sijainti punaisella véarilla. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Kaava-alueen rajaus punaisella viivalla kartalla. © Maanmittauslaitos.



3.2

4.1

4.2

Aloite ja kaavoituspaitos

Voyrin kunta on tehnyt aloitteen kaavoituksesta. Kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti 29.9.2020 §
xx kaavoituksen kdynnistamisesta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Suunnittelutehtava, tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelutehtdva: Tehtava kasittaa asemakaavan laatimisen.

Tarkoitus: Kaavoituksen tarkoituksena on tehda tarkistuksia ja jarjestelld maankayttéa uudel-
leen joillakin korttelialueilla. Ajatuksena on saada joitakin pientalotontteja ja samalla vahentaa
rivitalotontteja. Osatavoitteena on myds tarkistaa Tallmon palvelukeskuksen alueen maankayt-
toa.

Tavoitteet: Tavoitteena on saada ajantasainen asemakaava, jolla osoitetaan uusia omakotitont-
teja seka etta Tallmon palvelukeskusta voidaan laajentaa suunnitelmien mukaisesti.
Kaavoituksen toteutus: Maankdytt6- ja rakennuslain 5 §:n alueidenkadyton yleiset tavoitteet
muodostavat pohjan kaavoitustydlle.

Ympariston nykytila

Suuri osa alueesta on nykyisin rakennettua. Alueen poikki kulkee Lotlaxintie, tien eteldpuolella
on Tallmon palvelukeskus, kun taas Lotlaxintien pohjoispuolella on omakotitaloja seka rivitaloja
ja paritaloja. Alueella on myds viljeltyja peltoalueita ja rakentamattomia omakotitontteja metsai-
sella alueella.

Suuri osa kaavoitettavasta alueesta ja sen Idhiymparistdsta luokitellaan Ymparistokeskuksen kar-
toilla taajama-alueeksi.

Kuva 3. Punaisella varilla taajama-alueet ja siniselld maaseutuasutus. Alueen rajaus mustalla. © Maan-
mittauslaitos/SYKE.



4.3

Rakennettu ymparisto

Alueen laheisyydessa on RKY-alue (valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot)
Voyrin kirkko ja kirkonseutu. “Voyrin kirkko ja pappila ovat avoimessa rakennuskannaltaan ja
mittakaavaltaan hyvin sédilyneessé jokivarsimaisemassa. Kirkon ja pappilan alapuolella pellot las-
keutuvat loivasti kohti jokea, jonka varressa olevat kookkaat myllyrakennukset ovat maisemalli-
sena kiintopisteend. Voyrinjoen itédrannalla olevan kansankorkeakoulun rakennukset ja metsénra-
jan kaksikerroksiset talonpoikaistalot luovat kehyksen kirkkomaisemalle.” (Museovirasto;
www.rky.fi)
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Kuva 4. RKY-alue sinisellad rasterilla ja kaavoitettava alue punaisella rajattuna. © Maanmittauslaitos.



5.1

5.2

MAANKAYTON SUUNNITTELU

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaa-
vat yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.

V?It?kupnalllse.t aIu.eldenkay.t.totavmtte.et on J"aettu asiasi- MAAKUNTAKAAVA
salténsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma YLEISKAAVA
e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka

luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA
Maakuntakaava

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytodn ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Voyrilla Pohjanmaan liitto.

Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040 (hyvéksytty: 15.6.2020,
kaava tuli voimaan 11.9.2020). Kaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytosta maa-
kunnassa tai sen osa-alueella. Maakuntakaavan tehtdva on maaritella alueidenkayttoé ja yhdyskun-
tarakentamisen perusteet seka osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnal-
lisiin tavoitteisiin tai alueidenkayttodn, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siinad laajuudessa
ja tarkkuudella, etta alueidenkdytto voidaan sovittaa yhteen.
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Kuva 5. Ote maakuntakaavasta 2040.




5.3

5.4

Maakuntakaavassa 2040 on seuraavat varaukset kaavoitettavaan alueeseen liittyen:
e Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

e “.Tarkemmassa suunnittelussa sekd rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema-alue ja maise-
mandéhtévyys kokonaisuutena seké sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, ettad siihen
liittyvét arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittdd. Tavoitteena tulee olla, etté alueen pellot séily-
vét avoimina ja maanviljelykdytéssa seka ettd metsid hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei maa- ja met-
sédtalouden tarpeita lukuun ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi yhtendéisille peltoalueille.”

e Vaasa-Seinajoki kehittamisvyohyke
e Taajamatoimintojen alue (Voyri)

e  ”Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle, palveluille ja tydpai-
koille. Ehedmpédé yhdyskuntarakennetta tulee edistdd taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule
sijoittaa yhtendisille peltoalueille, jos se ei eheyté taajamarakennetta. Joukkoliikennettd ja kevyen
lilkenteen verkostoa tulee kehittda, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seké virkistysalueiden
saavutettavuutta voidaan parantaa. Tdydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan

asutukseen sekd kulttuuriympdéristé-, maisema- ja luonnonarvoihin. Tarkoituksena on, etté alue ase-
makaavoitetaan.”

e Ohjeellinen pyorailyreitti (Maksamaa-Lotlax-Roki6)
e Yhdystie
e Pdavesijohto

Yleiskaava

Yleiskaava on kaupungin yleispiirteisen maankaytdn suunnittelun valine. Se voi kasittda koko kau-
pungin alueen tai osan siitéd (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavoja sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jarjesta-
miseksi (MRL 42 §).

Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa.

Asemakaava

Kaavoitettava alue on ennestaan asemakaavassa. Alue on kaavoitettu kolmessa vaiheessa.
Ohlsgdrdsin alueen rakennuskaava (asemakaava) hyvéksyttiin 29.1.1985. Kirkonmetsén alueen
rakennuskaava (asemakaava) hyvaksyttiin 11.7.1989. Tallmon alueen rakennuskaava (asema-
kaava) hyvaksyttiin 28.9.1993. Kaavojen hyvaksymisen jalkeen joitakin niista on tarkistettu.
Alla olevissa kuvissa on otteet alkuperdisista asemakaavoista.
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Kuva 6. Ohlsgdrdsin alueen rakennuskaava.
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Kuva 7. Kirkonmetsan alueen rakennuskaava.

‘o

Kuva 8. Tallmon alueen rakennuskaava.



Kuva 9. Alueen nykyiset maankdyton varaukset kaavoituksen aloitusvaiheessa.

5.5 Pohjakartta

Alueelta on laadittu ajantasainen pohjakartta, jota tullaan kayttdmaan kaavoituksessa.



VAIKUTUSTENARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittévét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaérin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympdéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédvéa koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja - ase-
tuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET

Kaavoituksessa on osallisiksi maaritelty seuraavat (MRL 62 §, MRA 28 §:n mukaisesti):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:
e VOYRIN KUNNAN ERI HALLINTOTOIMET
e ETELA-POHJANMAAN ELY-KESKUS (Elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus)
e POHJANMAAN PELASTUSLAITOS
e POHJANMAAN LIITTO
e POHJANMAAN MUSEO

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan.

Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa:

¢ Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asuk-
kaat.

¢ Yhdistykset ja yhteis6t, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.



8.1

8.2

10

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA AI-
KATAULU

Kaavan eri vaiheet

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen ldahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Osallisilla on ndhtavillaolon aikana mah-
dollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan. OAS:aa paivitetéan koko kaavaprosessin ajan. (MRL
62 § MRL 63§ MRA 30§, MRA 32 a8§)

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaa-
valuonnos, joka kehitys- ja kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen pidetaan nahtavilla 14-30 paivaa
ja siita kuulutetaan Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla.
Osalliset voivat talldin esittaa mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti. Luonnosvai-
heessa voidaan lisdksi tarvittaessa jarjestaa yleisotilaisuus, josta tiedotetaan lehdessa ja kunnan
internetsivuilla. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelua ei tarvita tdssa tapauksessa, koska
kaavan vaikutukset eivat ole valtakunnallisesti eivatka maakunnallisesti merkittavia, eika kaava
ole valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeda. (MRL 62 §, MRL 66 §, MRA
26§, MRA 30 § MRA 322a §)

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtdvilldolon jdlkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot
sekd muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensa, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kunnan-
hallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon ai-
kana kaavaehdotuksesta voi jattdaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella Kommunbla-
det-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla. (MRL 65 §, MRA 27 §, MRA 28 §,
MRA 32 a §)

Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatdksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivulla. Liséksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet. (MRL 52 §, MRL
67 §, MRL 200 §, MRA 94 §)

Valitus. Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. (MRL 188 §)

Voimaantulo. Kaavan saatua lainvoiman, siitd tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaa-
toksesta. (MRL 200 §, MRA 95 §)

Aikataulu

Kaavaprosessin alustava aikataulu:

Aloitusvaihe - 09/2020
Valmisteluvaihe -10-12/2020
Ehdotusvaihe - 01-04/2021

Hyvaksytty kaava - 05-06/2021



