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1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus toteutetaan yhteisty6hankkeena Voyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken. Tietoa
tasta suunnitelmasta ja kaavahankkeesta saa kunnan yhteyshenkil6lta.

KAAVOITTAJA:

Voyrin kunta

Véyrintie 18

FI-66600 VOYRI

Puh. +358 (0)6 382 1111
www.vora.fi

Yhteyshenkilo:
Kaavoitusinsindéri

Mats Dahlin

Puh. +358 50 347 1829

S-posti: mats.dahlin@vora.fi

Kaavoitettavan alueen sijainti

KAAVAKONSULTTI:

Ramboll Finland Oy
Terdksenkuja 1-3 E,
65100 VAASA

Puh. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo:

Projektipdéallikko

Christoffer Roénnlund, DI

Puh. +358 44 312 2301

S-posti: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Ryhmépé&éllikkéd

Jonas Lindholm, YKS-605

Puh. +358 50 349 1156

S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Kaavoitettava alue sijoittuu R6kioon noin 3,5 km etdisyydelle Voyrin keskustasta. Etdisyys seutu-
keskukseen Vaasaan on noin 39 km. Kaavoitettavalla alueella on muun muassa Tallmon palvelu-
keskus. Suurin osa suunnittelualueesta on ennestaan kaavoitettu asemakaavatasolla.

Kaava-alueen likimaarainen sijainti ja rajaus alla olevissa kuvissa.

Lotlax

Siffris

Klockarbacken

Nikusbhacken

Bergby

Lalax

-

Kleidre

Nederibyn

Rokio

VORA
VOYRI

Koskeby
Koskenkyla

Kuva 1. Alueen likimaardinen sijainti punaisella varilla. © Maanmittauslaitos.
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1.3

1.4

Kyrkskogen
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Kuva 2. Kaava-alueen rajaus punaisella viivalla kartalla. © Maanmittauslaitos.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Kirkonmetsan asemakaava - tarkistus
Kaavoituksen tarkoituksena on tehda tarkistuksia ja jarjestella maankayttdéa uudelleen joillakin

korttelialueilla. Ajatuksena on saada joitakin pientalotontteja ja samalla vahentaa rivitalotontteja.
Osatavoitteena on myds tarkistaa Tallmon palvelukeskuksen alueen maankayttéa.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



2.1

2.2

2.3

TIIVISTELMA

Kaavoitusprosessin eri vaiheet

29.9.2020 § Kehitys- ja kaavoitusjaosto paattdaa kaynnistda asemakaavoituksen.
8.10-16.11.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos julki-

sesti nahtavilla.

10.12.2020-11.1.2021 Kaavaehdotus julkisesti nahtavilla.

XX.XX.202x § Kunnanhallitus esittda valtuustolle asemakaavan hyvaksymista.
XX.XX.202x § Valtuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavan keskeinen sisaltdé koskee maankdytdn varauksia asumiselle ja sosiaalitoiminnoille.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
ja se on saanut lainvoiman. Vastuu asemakaavan toteuttamisesta kuuluu sekd maanomistajalle
ettd kunnalle.



3.1

LAHTOKOHDAT

Selvitys kaavoitettavan alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on suurelta osin rakennettua asuintaloymparistéa. Alueen poikki kulkee Lotlaxintie, jonka ete-
lapuolella on Tallmon palvelukeskus/vanhainkoti. Alueen etelapuolella on maatalousmaata, kun
taas alueen pohjoispuolella levittdytyvat metsaalueet.

Kuva 3. Kuvassa osa Tallmon palvelukeskuksesta.

3.1.2 Luonnonympadristd

Maiseman erityispiirteet

Voyri on tunnetusti maaseutua, joka on nakyvissa myos paikallismaisemassa. Kaavoitettavalla alu-
eella ja laheisyydessa on avoimia viljelysalueita. Alueelta on paikoin nakymia viljelysalueille alueen
etelapuolelle. Pohjoispuolella on yhtenaisia metsaalueita. Noin 1 km etdisyydellé on V&yrinjoki,
joka virtaa Djupfjardeniin, Hellnasiin.

Korkeusolosuhteet

Alue viettaa pohjois- ja eteldsuuntaan. Korkeuskayrat pohjoisosassa ovat enimmilldan 23 m, kun
taas maatalousalueet eteldssa ovat noin 12 m mpy. VOyrin jokilaakso on tunnettu korkealla sijait-
sevista metsaalueista, jotka viettdvat melko jyrkasti jokilaakson viljelysalueiden suuntaan. Vastaa-
vanlaista aluetta on my&s [dhiymparistossa.

Maapera
Kaava-alueen maapera muodostuu suurelta osin hiekkamoreenista, eteldosassa on liejusavea/sa-
vea.
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Kuva 4. Hiekkamoreeni vaaleanruskealla ja liejusavi siniselld. © GTK. © Maanmittauslaitos.

Vesistot ja vesitalous

Alueella ei ole vesist6ja. Laskuoja, joka rajaa aluetta eteldssa, johtaa sadevedet Véyrinjokeen
itdan. Kaava-alueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Kunnallinen vesijohto on ra-
kennettu alueelle.

Luonnonsuojelu
Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole Natura 2000-alueita eika luonnonsuojelualueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaestorakenne

Suuri osa alueesta on ennestaan rakennettua. Lotlaxintien pohjoispuolella on omakotitaloja, rivi-
ja paritaloja. Lotlaxintien etelapuolella on Tallmon palvelukeskus/vanhainkoti. Alueen kaakkoispuo-
lella on Véyrin kirkko ja pappila. Pappilan laheisyydessd on myds Myrbergsgardenin museo. Ti-
heampaa asuinaluetta on Vdyrintien varressa Rokiossa seka keskeisissa osissa Voyrin kuntakes-
kustaa.

Ymparistokeskuksen karttojen mukaan suuri osa alueesta on taajama-aluetta. Ks. kuva 7.



Kuva 5. Omakotitaloja alueella.

Kuva 6. Alueella oleva paritalo.



Kuva 7. Punaisella taajama-alue, sinisellda maaseutuasutus, pienkylat keltaisella ja kylat vihredlla. Kaa-
voitettava alue on merkitty kartalle mustalla rajauksella. © SYKE © Maanmittauslaitos

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjdannokset
Kaava-alueen asutus on melkein poikkeuksetta uudempaa perua. Useimmat rakennukset on ra-
kennettu vuoden 1970 jdlkeen.

10
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Kuva 8. Peruskartta vuodelta 1970. Kartalta ndkyy alueen asutus, joka on muodostunut lIdhinnd vuoden
1970 jdlkeen. © Maanmittauslaitos

Alueen laheisyydessa on RKY-alue (valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristot)
Voyrin kirkko ja kirkonseutu. "Véyrin kirkko ja pappila ovat avoimessa rakennuskannaltaan ja
mittakaavaltaan hyvin séilyneessé jokivarsimaisemassa. Kirkon ja pappilan alapuolella pellot las-
keutuvat loivasti kohti jokea, jonka varressa olevat kookkaat myllyrakennukset ovat maisemalli-
sena kiintopisteenda. Vbyrinjoen itdrannalla olevan kansankorkeakoulun rakennukset ja metsénra-
jan kaksikerroksiset talonpoikaistalot luovat kehyksen kirkkomaisemalle.” (Museovirasto;
www.rky.fi)

Kaavoitettavalta alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.
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Kuva 9. RKY-alue sinisellad rasterilla ja kaavoitettava alue punaisella rajattuna. © Maanmittauslaitos

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaava-alueella on Tallmon palvelukeskus/vanhainkoti, jossa on paljon hoitoalan tydpaikkoja.
Muutoin alueella ei ole tyépaikkoja tai elinkeinotoimintaa.

Kuva 10. Tallmon palvelukeskus.
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Virkistys

Noin 2 km etdisyydella on Norvalla, jossa on laaja tarjonta virkistysmahdollisuuksia, uimahalli,
minigolfrata, jalkapallokenttd ulkona ja palloiluhallissa, sisdurheilukentta seka valaistus latu/kun-
torata. Voyrin keskustasta 16ytyy myo6s golfkenttd, hiihtolatuja, hyppyrimaki, laskettelumaki seka
yleisurheiluratoja ja lisaa jalkapallokenttia. Lahialueella on toisin sanoen laaja tarjonta vapaa-
ajan toimintoja. Kaava-alueelta ei |0ydy rakennettuna virkistysalueita.

Liikenne

Alueella on kattava ja toimiva tieverkosto. Alueen poikki kulkevan Lotlaxintin keskivuorokausilii-
kenne on 455 ajoneuvoa. Lotlaxintie ja Voyrintie liittyvat pohjoisessa valtatiehen 8.
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Kuva 11. Liikennemaardkartta. © Maanmittauslaitos, Esri Finland.

Tekninen huolto

Alueella on vesijohto-, viemari- ja sahkéverkosto.
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MAANKAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaa-
vat yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkadyttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu asiasi-
saltdnsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin: MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luon-
nonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

YLEISKAAVA

4.1.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytoén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Maalahdessa Pohjanmaan
liitto.

Maakuntakaava tulkitsee ja ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka valit-
taa ne kuntien kaavoitukseen. Maakuntakaava toimii ohjeena kuntien ja kaupunkien yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa.

Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040 (hyvéksytty: 15.6.2020,
kaava tuli voimaan 11.9.2020). Kaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kdytésta maa-
kunnassa tai sen osa-alueella. Maakuntakaavan tehtava on maaritelld alueidenkayttd ja yhdyskun-
tarakentamisen perusteet seka osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnalli-
siin tavoitteisiin tai alueidenkayttdon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siinad laajuudessa ja
tarkkuudella, etta alueidenkayttd voidaan sovittaa yhteen.
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Kuva 13. Ote maakuntakaavasta 2040.

Maakuntakaavassa on seuraavat varaukset kaavoitettavaan alueeseen liittyen:

Maakuntakaavassa 2040 on seuraavat varaukset kaavoitettavaan alueeseen liittyen:
e Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

”..Tarkemmassa suunnittelussa sekéd rakentamisessa tulee ottaa huomioon maisema-alue ja maise-
manéhtédvyys kokonaisuutena seké sen erityispiirteet ja ajallinen kerroksellisuus siten, ettad siihen
liittyvét arvot turvataan ja aluetta voidaan kehittédé. Tavoitteena tulee olla, etté alueen pellot séilyvét
avoimina ja maanviljelykdytdssd sekéd ettd metsid hoidetaan. Rakennuspaikkoja ei maa- ja metséta-
louden tarpeita lukuun ottamatta tule suunnitella sijoitettavaksi yhtendisille peltoalueille.”

e Vaasa-Seindjoki kehittamisvyodhyke
e Taajamatoimintojen alue (Voyri)

” Alue tulee tarkemmassa suunnittelussa suunnitella ensisijaisesti asumiselle, palveluille ja tydpai-
koille. Ehedmpéé yhdyskuntarakennetta tulee edistdd taajaman luonne huomioiden. Asumista ei tule
sijoittaa yhtendisille peltoalueille, jos se ei eheytéd taajamarakennetta. Joukkoliikennetté ja kevyen
lilkenteen verkostoa tulee kehittdé, jotta julkisten ja kaupallisten palvelujen seké virkistysalueiden
saavutettavuutta voidaan parantaa. Tdydennysrakentaminen on sopeutettava olemassa olevaan asu-
tukseen seké kulttuuriympéristé-, maisema- ja luonnonarvoihin. Tarkoituksena on, ettd alue asema-
kaavoitetaan.”

Ohjeellinen pyorailyreitti (Maksamaa-Lotlax-Rokid)
Yhdystie
Paavesijohto

4.1.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kaupungin yleispiirteisen maankaytdn suunnittelun valine. Se voi kasittda koko kau-
pungin alueen tai osan siita (yleiskaava / osayleiskaava). Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavoja seka ryhdyttédessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi (MRL 42 §).

Kaavoitettavalla alueella ei ole yleiskaavaa.
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4.1.4 Asemakaava

Kaavoitettava alue on ennestadn asemakaavassa. Alue on kaavoitettu kolmessa vaiheessa. Ohls-
gardsin alueen rakennuskaava (asemakaava) hyvéksyttiin 29.1.1985. Kirkonmetsén alueen raken-
nuskaava (asemakaava) hyvaksyttiin 11.7.1989. Tallmon alueen rakennuskaava (asemakaava)
hyvaksyttiin 28.9.1993. Kaavojen hyvaksymisen jalkeen joitakin niista on tarkistettu. Alla olevissa
kuvissa on otteet alkuperdisistd asemakaavoista.
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Kuva 15. Kirkonmetsdn alueen asemakaava.
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Kuva 16. Tallmon alueen asemakaava.



Kuva 17. Alueen nykyiset maankadyton varaukset kaavoituksen aloitusvaiheessa.

4.1.5 Rakennusjarjestys

Voyrin kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 13.12.2012.

4.1.6 Pohjakartta

Alueelta on ajantasainen pohjakartta vektorimuodossa.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavoituksen eri vaiheet

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Osallisilla on nahtavilldolon aikana mah-
dollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan.

OAS:aa paivitetdan koko kaavaprosessin ajan. (MRL 62 §, MRL 63 §, MRA 30 §, MRA 32 a §)

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kehitys- ja kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen pidetdaan nahtavilla 14-30 paivaa ja
siita kuulutetaan Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla.
Osalliset voivat talldin esittda mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti. Luonnosvai-
heessa voidaan lisaksi tarvittaessa jarjestaa yleisotilaisuus, josta tiedotetaan lehdessa ja kunnan
internetsivuilla. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelua ei tarvita tassa tapauksessa, koska kaa-
van vaikutukset eivat ole valtakunnallisesti eivatka maakunnallisesti merkittavia, eika kaava ole
valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea. (MRL 62 §, MRL 66 §, MRA 26 §,
MRA 30 §, MRA 32 a §)

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittdneet mielipiteensa, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kehitys- ja
kaavoitusjaosto on hyvaksynyt kaavaehdotuksen nahtaville laitettavaksi, se asetetaan nahtaville
30 paivaksi. Nahtavilldolon aikana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kuntaan.
Samalla pyydetaan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella
Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla. (MRL 65 §, MRA 27
§, MRA 28 §, MRA 32 a §)

Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytdaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivulla. Liséksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet. (MRL 52 §, MRL 67 §,
MRL 200 §, MRA 94 §)

Valitus. Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. (MRL 188 §)

Voimaantulo. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaa-
toksesta. (MRL 200 §, MRA 95 §)

Asemakaavoituksen tarve ja suunnittelutavoitteet

Kaavoitusty6 kdynnistettiin, koska oli tarve tarkistaa maankayttéa korttelissa 301 (kortteli 307
tassa kaavaehdotuksessa). Kaavoituksella halutaan saada alueesta vetovoimaisempi ja tarjota
muitakin tontteja myyntiin kuin rivitalotontteja. Kaavoituksella on myds tarve suurentaa rakennet-
tavaa aluetta Tallmon palvelukeskuksen alueella ja suunnitella uusi pientalotontti nykyiselle lahi-
virkistysalueelle. Muutoin on tarve tehda pienia kaavateknisia korjauksia koko kaava-alueella. Kaa-
voituksen tavoitteena on tehda ylla mainitut asiat, etta saadaan ajantasainen asemakaava, joka
ohjaa rakentamista alueella.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti kaynnistaa kaavoituksen 29.9.2020 § 39.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa kirjaimellisesti tai suullisesti (62 § MRL). Osallisiksi on maaritelty (28 § MRL):

5.4.1 Osalliset

Viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:
e VOYRIN KUNNAN ERI HALLINTOTOIMET

e ELY-KESKUS (Elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus)
e POHIJANMAAN LIITTO

¢ POHIJANMAAN MUSEO

e POHIANMAAN PELASTUSLAITOS

Alueen yritykset, palkalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan.

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuk-
sia.

5.4.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille 8.10.2020 kuulutuksella Kommunbladet-lehdessd ja kunnan internet-sivuilla
OAS:n ja kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

5.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarillda myéhemmin kaavaprosessin aikana sitd mukaa kuin ky-
seinen vaihe on kasitelty.

e OAS (Osallistumis- ja arviointisuunnitelma) ja kaavaluonnos olivat julkisesti nahtavilla
8.10-16.11.2020. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita.

e Kaavaehdotus oli ndhtavilla _ .. - . .2020. Lausuntopyynnét ehdotuksesta lahettiin
asianomaisille viranomaisille ja yhteiséille (MRL 65 §, MRA 27 § ja MRA 28 §). Ehdotuksesta
saatiin __lausuntoa ja __ muistutusta. Saatu palaute ja vastineet niihin liitteessa x.

5.4.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan laajuuden perusteella ei ole tarpeen jarjestaa kaavan valmisteluvaiheen viranomaisneu-
vottelua (MRL 66 § ja MRA 26 §). Asianomaisille viranomaisille varataan mahdollisuus antaa lau-
sunto ehdotusvaiheessa.
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Kaavaluonnos - 4.12.2019

Kaavaluonnos on laadittu siten, etta etukateen asetetut tavoitteet voidaan saavuttaa. Asemakaava
tukeutuu samaan rakenteeseen kuin aiempi kaava ja maankayttéon ei ole tehty suuria muutoksia.
Merkittavin muutos koskee VL-aluetta, joka oli Lotlaxintien ja Kirkkometsan (katu) vierella ja joka
nyt kaavaluonnoksella suurelta osin AO-tonttia. AP-kortteliin (303) on tdssa kaavaluonnoksessa
osoitettu ohjeelliset tontinrajat. Kirkkometsan (katu) itapuolella ja Lotlaxintien pohjoispuolella ole-
vaa aluetta on jarjestelty uudelleen. Voimassa olevassa asemakaavassa suuri osa alueesta on o0soi-
tettu AR-alueeksi, kun taas kaavaluonnoksessa alue on jaettu pienempiin AP/AO-tontteihin. Ole-
massa olevien omakotitalojen erottamiseksi uusista tonteista on kaavassa osoitettu uusi VL-alue
(korttelien 301 ja 307 valiin kaavaluonnoksessa). Kortteliin 307 on my0s osoitettu uusi katuyhteys,
Puusepantie. Korttelin 306 AO-tontti on asemakaavan laajennusaluetta. YS-korttelissa (321) on
lIahinna tarkistettu korttelin rakennusaloja. Rakennusala on nyt yhtendisempi ja mahdollistaa suun-
nitellun Tallmon palvelukeskuksen laajentamisen, joka oli myds yksi kaavoituksen kaynnistamisen
syistd. Korttelin kaakkoisosaan on osoitettu rakennusala, jolle voi sijoittaa energiahuoltoa palvele-
van laitoksen. Kaava-alueella on kokonaisuudessaan sovitettu korttelin- ja alueiden rajoja nykyi-
seen kiinteistdjakoon, rakennusalat on kayty lapi kaikilla alueilla ja korjattu samoin kuin maanalai-
set johdot merkitty kaavakartalle.

Froge + + e
i

Kuva 18. Kaavaluonnos.
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Kaavaehdotus - 9.12.2020

Kaavaluonnokseen verrattuna kaavaehdotukseen tehtiin joitakin korjauksia, joita ovat:

e kortteliin 307 osoitettiin kaikki tontit AO-tontteina,

o korttelissa 305 muutettiin kerroslukua tonteilla 4-6,

e etelapuolen viljelysmaat muutetiin maatalousalueeksi (MT), koska se sopii paremmin nykyi-
seen kayttotarkoitukseen,

e AO-maaraysta tarkennettiin lisamaarayksella,

e kaavakartalle lisattiin myos yleisia kaavamaarayksia.

Muutoin ei ole tehty muutoksia ehdotusvaiheessa.

Hakluda
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Kuva 19. Kaavaehdotus.

Kaavan rakenne ja mitoitus

Kaavan alkuperadistd rakennetta ei ole muutettu. Kaavaluonnos pohjautuu olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen ja nykyiseen maankayttédén voimassa olevan kaavan mukaisesti. Nykyista
VL-aluetta on pienennetty, mutta toisaalla on sen sijaan lisatty uusi alue. Voimassa olevan kaavan
AR-alue on nyt osoitettu AO-alueena, joten pientaloasumiselle annetaan parempia edellytyksia,
joka oli yksi kaavoituksen tavoitteista, joita Voyrin kunnalla oli aloitusvaiheessa.

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava aiheuttaa toteutuessaan muutoksia paikalliseen ymparistéon, seka rakennettuun ymparis-
téon, maisemakuvaan etta luonnonymparistdéon. Kaava-alueen laajennusosa on paaosin peltoalu-
eella. Asemakaavan toteutuessa osa peltoalueesta poistuu ja sen tilalle tulee teollisuusrakennuksia
ja laitoksia. Alueella ei ole luontoarvoja, joihin asemakaava vaikuttaisi kielteisesti.
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Alueella on seuraavat aluemerkinnat:

AP
AR
AO

YS

L

MT

N

Kvartersomrade fér smahus.
Asuinpientalojen korttelialue.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus.
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

* Pa omradet far uppforas ett bostadshus med hégst tva bostader.
Erillispientalojen korttelialue.

¢  Alueelle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Kvartersomrade for byggnader for social verksamhet och halsovard.
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

Omrade for narrekreation.
Lahivirkistysalue.

Jordbruksomrade.
Maatalousalue.

Omrade fér allman vag.
Yleisen tien alue.

6.6 Nimisto

Kaavamuutoksen my6ta muodostuvia uusia katunimia ovat: Puusepantie, Laaksopellontie ja Kap-

palaisentie.
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ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja kehittaminen kaava-alueella

Kaavalla véhennetaan rivitalotonttien maaraa useampien erillispientalotonttien eduksi. Kuinka
muutos vaikuttaa vaestorakenteeseen ja kehitykseen kaava-alueella riippuu siita, kuinka ja milla
vauhdilla alue toteutuu. Tavallisesti valinta asua rivitalossa tai omakotitalossa riippuu ikaraken-
teesta. Rivitaloissa asuu tavallisesti enemman vanhempia ja nuorempia, kun taas omakotitaloissa
monessa tapauksessa asukkaat ovat 30-65-vuotiaita. Taman huomioiden alueelle tulee parem-
mat edellytykset talle ikdryhmalle. Kaikkiaan kaavan vaikutukset vaestorakenteeseen ja kehityk-
seen ovat pienia.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava tukeutuu nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen, johon ei tehda tarkistuksia talla muu-
toksella. Vaikutukset voidaan arvioida merkityksettomiksi.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavoitettavan alueen ldheisyydessa on RKY-alue "Voyrin kirkko ja kirkonseutu”. Kaava-alueen ja
RKY-alueen vélissa ei ole nakdyhteytta. Asemakaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia
RKY-alueeseen.

Asuminen

Suurimpien kaavan aiheuttamien muutosten arvioidaan olevan korttelissa 307, jossa on nykyisin
rivitalotontti ja omakotitontti. Ndiden kahden rakennetun tontin ymparille tulee uusia tontteja
asumistarkoituksiin. Kaavan toteutuessa alueesta tulee tiivimmin rakennettu, vaikutukset tasta
voivat olla joko hyvia tai huonoja riippuen katsojan nakdkannasta. Voimassa olevaan kaavaan
verrattuna kortteli on erotettu paremmin ja selvemmin siten, etta jokaisella tontilla on enemman
yksityista tilaa verrattuna aiempaan kaavaan. Korttelia 301 vasten on myés osoitettu V0L-aluetta,
jonka on ajateltu toimivan erottavana tekijana asutuksen valilla ndissa kortteleissa. Ylipaansa
vaikutukset voidaan arvioida mydnteisiksi.

Palvelut

Yksi kaavan tavoitteista oli tarkistaa rakennusaloja Tallmon palvelukeskuksessa siten, etta laa-
jennus voidaan toteuttaa suunnitelmien mukaisesti. Korttelialueen rakennusalojen tarkistuksella
varmistetaan, ettd uusi rakennus voidaan sijoittaa alueelle ilman tarvetta hakea poikkeamislu-
paa. Kaavan vaikutukset voidaan siten arvioida myonteisiksi. Muutoin kaavassa ei kasitella sel-
laista, joka aiheuttaisi vaikutuksia alueen tai l&hialueen palveluihin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Asemakaava ei aiheuta merkittavia vaikutuksia lahialueen ty6paikkoihin tai elinkeinotoimintaan.

Virkistys
Asemakaavalla ei ole vaikutuksia virkistystoimintaan.

Liikenne

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna taman kaavatarkistuksen ei arvioida aiheuttavan merkitta-
via vaikutuksia liikenteelle.

Tekninen huolto

Olemassa olevaan teknisté huoltoa voidaan hyddyntéa kustannustehokkaasti. Kaavaa on muun
muassa tarkistettu siten, etta korttelin 307 uudet tontit voidaan liittda olemassa olevaan viemari-
verkostoon. Vaikutukset ovat mydnteisia.
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Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisema

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna kaavan tarkistuksella ei ole merkittavia vaikutuksia maise-
makuvaan.

Luonnonolosuhteet, luonnon monimuotoisuus, luonnonsuojelu

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna kaavan tarkistuksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen
luonnonolosuhteisiin.

Maa- ja metsdtalous

Voimassa olevaan kaavaan verrattuna kaavan tarkistuksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa-
ja metsatalouteen. Alueen eteldosassa voidaan edelleen harjoittaa maataloutta.

Vaikutukset talouteen

Kaavan toteutusvaiheessa tarvitaan mm. panostusta kunnallisteknisen huollon laajentamiseen,
joka rasittaa kunnan taloutta lyhyella aikavalilla. Pidemmalla aikavalilla laajentuva kunnallistek-
niikan kaytto johtaa kuitenkin siihen, etta sitd voidaan kustannustehokkaasti hyddyntaa, joten
pidemmalle katsottuna vaikutukset ovat siten myonteisia.
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8. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Tavoitteena on, ettd asemakaava olisi valmis valtuustokasittelyyn vuoden 2021 aikana. Asema-
kaavan vahvistumisen jalkeen kunta ja alueen maanomistajat vastaavat kaavan toteuttamisesta.



