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1.1

1.2

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaavoitus kasittda rakentamattoman loma-asumisen rakennuspaikan siirtdamisen, joka on osoitettu
Ranta- ja kylaalueiden osayleiskaavassa (Maksamaan rantayleiskaava).

Kaavoitus toteutetaan yhteistyéhankkeena Véyrin kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.

KAAVOITTAJA: KAAVOITUSKONSULTTI:

Voyrin kunta Ramboll Finland Oy

Voyrintie 18 Terdksenkuja 1-3 E,

66600 VOYRI 65100 VAASA

Puh. +358 (0)6 382 1111 Puh. 020 755 7600

www.vora.fi www.ramboll.fi
Yhteyshenkilo:

Ryhmapaallikké Jonas Lindholm
T. +358 50 349 1156
S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Kaavoitettavan alueen sijainti

Kaavoitus koskee kahta osa-aluetta Teugmossa, Bjérkholmenia ja Langholmenia/Timmerholmsvi-
kenia. Kaavoitus koskee kiinteistéja 946-430-1-171 ja 946-408-8-86. Vaikutusalue muodostuu la-
hiymparistosta.

Treorarna

(@] 946-430-1-171

Korpholmen

lkerholmen

Langholmen

Fulviksmossen O
Langholmen 946-408-8-86

Holm Teugmo

Kuva 1. Kaavoitettavat alueet sijaitsevat Teugmossa, Maksamaalla. © Maanmittauslaitos.
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Kuva 2. Kuvassa alueen kiinteistot. Kiinteisto, jota kaavoitus koskee, on alleviivattu vihrealla viivalla. ©
Maanmittauslaitos.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on RANTA- JA KYLAALUEIDEN YLEISKAAVAN MUUTOS, TEUGMO, RNo 1:171,
BJORKHOLMEN.

Kaavoituksen tavoitteena on siirtda loma-asunnon rakennuspaikka Timmerholmsvikeniltd Bjork-
holmeniin, etdisyys naiden paikkojen valilld on noin 1,5 km. Siirron syyna on vaihtaa rakennus-
paikka paremmin soveltuvaan paikkaan. Alue, jossa nykyinen rakennuspaikka sijaitsee, on melko
matalaa. Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu korkeammalle.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 — Luontoselvitys 2020.



2.1

2.2

3.1

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin eri vaiheet

29.9.2020 § 33 Kehitys- ja kaavoitusjaosto paattaa kaynnistaa osayleiskaavan tar-
kistuksen.

e .—__._.2020 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla.

e .—__._.2020 Kaavaehdotus nahtavilla.

. .202X § __ Kunnanhallitus hyvaksyi osayleiskaavatarkistuksen.

_ .. .202x § Valtuusto hyvaksyi osayleiskaavatarkistuksen.

Osayleiskaava

Osayleiskaavan keskeisida maankdyton varauksia ovat loma-asuntojen alue (RA) seka maa- ja met-
satalousvaltainen alue (M).

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettavat alueet sijaitsevat Maksamaan saaristossa. Meren ja saariston laheisyys ovat tun-
nusomaisia ymparistélle. Lahiymparistdssa alueen rannoilla on asutusta loma-asuntojen muo-
dossa.

Kuva 3. Ilmakuva alueelta. Nuoli osoittaa paikan, jonne rakennuspaikka aiotaan siirtada. © Maanmittaus-
laitos.

3.1.1 Luonnonympadristo

Maiseman erityispiirteet
Lahiymparistdssa hallitsee kivikkoinen saaristomaisema. Saaristo ja meri muodostavat tarkean ele-
mentin maisemakuvassa. Kalotfjarden, johon alue rajautuu, on melko avointa ulappaa.



Kasvillisuus
Suunniteltu rakennuspaikka muodostuu metsaalueesta, alueella kasvaa lahinna kuusimetsaa. Ran-
nassa ei ole alueelle tyypillista rantakasvillisuutta, leppia ja kaislikkoa.

Korkeusolosuhteet
Bjorkholmen, jonne rakennuspaikka aiotaan siirtaa, on melko jyrkkaa ja viettaa pohjoiseen meren
suuntaan. Alueen korkeuskayrat ovat yli 5 m mpy.

Maapera
Maapera alueella, jonne rakennuspaikka aiotaan siirtdda, muodostuu hiekkamoreenista.

J
/ /
/
& ‘

Kuva 4. Maaperdkartta, ruskealla varilla hiekkamoreeni. © GTK © Maanmittauslaitos

Vesitalous
Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Alueelle ei ole rakennettu kunnallista vesi-
johtoa.

Luonnon- ja ymparistosuojelu
Bjorkholmenin léheisyydessa on Gamla Kastet, joka on Natura 2000-alue. Kaavoituksella ei ole
kuitenkaan vaikutusta Natura-alueeseen.

Alueella ei ole ympariston hairidtekijoita. Kaavoitusta varten on laadittu luontoselvitys (liite 2).
Selvityksesta kady ilmi, etta kaavoitettavalla alueella Timmerholmsvikenilla on pienehké luonnonti-
lainen korpialue. Korpi on arvokas ymparisté ranta-alueen kasvistolle ja hydnteisille. Korven taus-
talla kasvaa vahaisesti lehtomaista tervaleppametsaa. Bjorkholmenin kasvillisuus muodostuu la-
hinna kuusimetsasta. Luontoselvityksessa ei ole esitetty asioita, jotka estdisivat rakennuspaikan
siirron.
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Kuva 5. Gamla Kastet, Natura 2000-alue on osoitettu mustalla rasteriviivoituksella. Kaavoitettavan alueen
rajaus Bjorkholmenilla on esitetty punaisella viivalla. © Maanmittauslaitos

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vaestorakenne

Pysyvaa asutusta on noin 1 km etdisyydellé Bjorkholmenilta. Pysyvaa asutusta saaristossa on la-
hinna Osterdntien ja sen sivuteiden varsilla, kun taas loma-asunnot ovat sijoittuneet alueen ran-
noille.
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Kuva 6. Kartalla lahiympariston rakennuskantaa. © Maanmittauslaitos

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Meren laheisyyden takia alueella on suurenmoiset mahdollisuudet kalastukseen seka veneilyyn ja
saaristoeldamaan. Lahialueella on myo6s metsid, joita voidaan hyédyntaa jokamiehenoikeudella vir-
kistystarkoituksiin.

Liikenne
Bjorkholmenille on olemassa tieyhteys, alueen osoite on ~ Aléren 50.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole muinaisjaannoksia tai rakennettuja kulttuuriymparistdja.

Tekninen huolto
Alueella on sahkdjohto, muutoin alueella ei ole teknisté huoltoa.

3.1.3 Maanomistusolosuhteet

Kaava-alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.



4.1

MAANKAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maankayton suunnittelujarjestelman Iahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat
yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

4.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

VALTAKUNNALLISET
ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston pdaatds uudistetuista valtakunnallisista
alueidenkadyttotavoitteista tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu asiasi-
salténsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin: MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka luon-
nonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

YLEISKAAVA

4.1.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdytoén ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Voyrilla Pohjanmaan liitto.

Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040. Kaava sisaltaa yleispiirtei-
sen suunnitelman alueiden kaytostda maakunnassa tai sen osa-alueella. Maakuntakaavan tehtava
on maaritella alueidenkaytté ja yhdyskuntarakentamisen perusteet seka osoittaa aluevarauksia,
jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnallisiin tavoitteisiin tai alueidenkayttdédn, joka koskee use-
ampia kuin yhta kuntaa, siind laajuudessa ja tarkkuudella, etté alueidenkayttd voidaan sovittaa
yhteen.

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi maakuntakaavan kokouksessaan 15.6.2020, kaava
tuli voimaan 11.9.2020. Kaavoitettaville alueille Teugmossa ei ole maakuntakaavassa varauksia,
joilla olisi vaikutusta kaavoitukseen.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavasta. Punainen nuoli osoittaa Bjorkholmenia.

4.1.3 Yleiskaava

Suurella osaa Maksamaan kunnanosan alueista on voimassa RANTA- JA KYLAALUEIDEN YLEIS-
KAAVA. Kaava hyvadksyttiin Maksamaan kunnanvaltuustossa 14.6.2005. Nykyisin kaavaa kutsutaan
Maksamaan yleiskaavaksi tai Maksamaan rantayleiskaavaksi. Kaava on laadittu siten, etta siina
osoitetaan kiinteistokohtaiset rakennuspaikat, kaava ohjaa siten rakentamista alueella.
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta osayleiskaavasta. Nuoli osoittaa, mista ja minne rakennuspaikka aiotaan
siirtaa.

4.1.4 Asemakaava

Alueelle tai sen lahialueille ei ole laadittu asemakaavaa.

4.1.5 Rakennusjarjestys

Voyrin kunnan rakennusjarjestys hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 13.12.2012.
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KAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

Kaavoituksen eri vaiheet

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtdville. Osallisilla on nahtavillaolon aikana mah-
dollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan.

OAS:aa paivitetaan koko kaavaprosessin ajan. (MRL 62 §, MRL 63 § MRA 30 § MRA 32 a §)

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtékohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka kehitys- ja kaavoitusjaoston kasittelyn jalkeen pidetaan nahtavilla 14-30 paivaa ja
siita kuulutetaan Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla.
Osalliset voivat talldin esittda mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti. Luonnosvai-
heessa voidaan lisaksi tarvittaessa jarjestaa yleisotilaisuus, josta tiedotetaan lehdessa ja kunnan
internetsivuilla. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelua ei tarvita tassa tapauksessa, koska kaa-
van vaikutukset eivat ole valtakunnallisesti eivatka maakunnallisesti merkittavia, eikd kaava ole
valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarked. (MRL 62 §, MRL 66 §, MRA 18 §,
MRA 30 §, MRA 32 a §)

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kunnanhallitus
on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 pdivaksi. Nahtavilldolon aikana kaa-
vaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kuntaan. Samalla pyydetaan lausunnot viran-
omaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella Kommunbladet-lehdessa, kunnan
ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla. (MRL 65 §, MRA 19 §, MRA 20 §, MRA 32 a §)

Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytdaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivulla. Liséksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet. (MRL 37 §, MRL 67 §,
MRL 200 §, MRA 94 §)

Valitus. Valtuuston paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. (MRL 188 §)

Voimaantulo. Kaavan saatua lainvoiman, siita tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaa-
toksesta. (MRL 200 §, MRA 95 §)

Kaavamuutoksen tarve

Kaavamuutokselle on tullut tarve, koska maanomistaja on hakenut rakennuspaikan siirtoa Tim-
merholmsvikenilta Bjérkholmenille.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti 29.9.2020 § 33 kdynnistdd muutoksen maanomistajien toivo-
muksesta.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia seka esittaa
kaavasta mielipiteensa joko kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §). Osallisiksi on maaritelty (MRL
28 8):
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5.4.1 Osalliset

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitellaan:

e VOYRIN KUNNAN ERI HALLINTOTOIMET - Véyrintie 18, 66600 VOYRI

e ETELA-POHJANMAAN ELY-KESKUS (Elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus) - PL 262,
65101 VAASA

Alueen yritykset, palkalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan.

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa:

e Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavalla saattaa olla vaikutuk-
sia.

5.4.2 Vireilletulo

Kaava tuli vireille 11.11.2020 kuulutuksella Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivuilla
OAS:n ja luonnoksen nahtaville asettamisen yhteydessa.

5.4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetdan paivamaarilla mydhemmin kaavaprosessin aikana sitd mukaa kuin ky-
seinen vaihe on kasitelty.

e OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) ja kaavaluonnos olivat MRL 62 §:n ja 63 §:n
seka MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla _ .. - . .2020 valisen ajan. OAS:sta ja kaava-
luonnoksesta saatiin ___ lausuntoa ja __ mielipidetta.

e Kaavaehdotus oli MRL 65 §:n mukaisesti nahtavilla __._ - . .2020 valisen ajan. Lau-
suntopyynnét ehdotuksesta lahetettiin asianomaisille viranomaisille ja yhteisdille MRA 19
§:n ja 20 §:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta saatiin __ lausuntoa ja __ muistutusta.

5.4.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavan vahaisen merkityksen perusteella ei ole tarpeen jarjestaa viranomaisneuvottelua. Asian-
omaisille viranomaisille varataan mahdollisuus antaa lausunto kaavoituksen aikana.

Osayleiskaavan tavoitteet

Kaavoituksen ainoana tavoitteena on siirtda loma-asunnon rakennuspaikka maanomistajien toivo-
muksen mukaisesti.
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OSAYLEISKAAVAN KUVAUS

Kaavaluonnos - 11.11.2020

Kaavaluonnoksessa on huomioitu asetetut tavoitteet. Rakentamaton rakennuspaikka (RA) Timmer-
holmsvikenilla siirretadan Bjorkholmenille. Alue, jossa rakennuspaikka on ollut Timmerholmsvi-
kenilla osoitetaan nyt maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi (M). Bjoérkholmenilla osa nykyisesta
maa- ja metsatalousvaltaisesta alueesta muutetaan loma-asuntojen alueeksi (RA) siihen liittyvan
rakennuspaikan kera.

'PLANVUTKAST'}IMME/IRHOEMSVIKEN =2

Kuva 9. Timmerholmsvikenin alueen kaavaluonnos.

JPLANUTKAST BJORKHOLMEN

P /
4 1185 s

Kuva 10. Bjorkholmenin alueen kaavaluonnos.
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Kaavoitettaville alueille on esitetty seuraavat kaavamerkinnat:

RA LOMA-ASUNTOJEN ALUE

2 RA Luku RA-merkinndn vasemalla puolella osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on pddasiassa varattu maa- ja metsitalouskayttoon.

MREL 43.2 §:n nojalla maaritddn, ettd alueella on 200 metrin syvyiselld keskive-
denkorkeuden mukaisella rantavydhykkeelld rantarakentamiseksi katsottava
rakentaminen kielletty.

MRL 41 ja 43 §:n nojalla m3&ritidan, etta avoimilla peltoalueilla on muu kuin
maa- ja metsitaloutta varten tarpeellinen rakentaminen kielletty.

® UUSI RAKENNUSPAIKKA
- - OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

Kaavan rakenne

Kaava sisdltda varauksia loma-asuntoalueelle (RA) sekd maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(M). Kaavan rakenne on sama kuin voimassa olevassa kaavassa.

6.2.1 Mitoitus

Kaavamuutoksesta ei aiheudu muutoksia rakennuspaikkojen maaran mitoitukseen. Mitoitusta ei
ole siten muutettu alkuperaiseen kaavaan verrattuna.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

MRL 9 § mukaan: "Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa médérin selvitettdvd suunnitelman ja tar-
kasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ympdéristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntatalou-
delliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvéd koko silté alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Tasta kaavamuutoksesta aiheutuvat vaikutukset arvioidaan kaikkiaan hyvin pieniksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, asutusrakenteeseen ja kyldkuvaan

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon, asutusrakentee-
seen tai kylakuvaan.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympadristéon

Maisema

Kaava aiheuttaa toteutuessaan pienia muutoksia maisemakuvaan. Muutoksen huomaa lahinna me-
relta pain, kun alueen rannoille tulee uusia rakennuksia. Kaikkiaan muutokset ovat hyvin pienia ja
merkittdvaa vaikutusta ei ole.

Vesistot

Kaava ei aiheuta toteutuessaan lisdpainetta vesistdlle rakennuspaikan aiempaan sijaintiin verrat-
tuna. Painvastoin voidaan olettaa, ettd rannan tekemiseen kayttdkelpoiseksi vaaditaan vahemman
ruoppausta verrattuna rakennuspaikan aiempaan sijaintiin.

Luonnonsuojelu ja luonnonolosuhteet

Laaditun luontoselvityksen perusteella rakennuspaikan siirrolle ei ole esteitd, painvastoin todetaan,
etta siirrolla on mydnteisia ymparistdvaikutuksia muun muassa suohon, joka on nykyisen raken-
nuspaikan ldheisyydessa.
Kaavamuutoksella ei voida ajatella olevan kielteista vaikutusta nykyiseen Natura 2000-alueeseen
(Gamla Kastet).

Maa- ja metsatalous
Kaavan vaikutusten metsatalouteen ei voida katsoa olevan merkittavia.

KAAVAN TOTEUTUS

Tarkoituksena on, ettd kaava hyvdksytaan valtuustossa kesdlla 2021. Kaavan vahvistamisen jal-
keen alueen toteuttaminen tapahtuu maanomistajien toimesta.



