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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Suunnittelun toteuttavat yhteistyéssa Voyrin kunta, Ramboll Finland Oy ja alueen maanomistaja.
Tietoja tasta ohjelmasta ja kaavoitusprojektista on saatavana kunnan kaavoittajalta (yhteystie-

dot alla).

KAAVOITTAJA:

Voyrin kunta

Voyrintie 18

66600 Voyri

Puh. +358 (0)6 382 1111
Faksi +358 (0)6 382 1300
www.vora.fi

Yhteyshenkilo:

Hallintojohtaja

Markku Niskala

Puh. +358 50 552 8051
S-posti: markku.niskala@vora.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

KAAVOITUSKONSULTTI:

Ramboll Finland Oy
Teraksenkuja 1-3 E,
65100 VAASA

Puh. 020 755 7600

www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo:

Projektipaallikkod

Christoffer Rénnlund, DI

Puh. +358 44 312 2301

S-posti: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Ryhmapaallikko

Jonas Lindholm, YKS-605

Puh. +358 50 349 1156

S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Asemakaava-alue sijaitsee Voyrin kunnassa, Oravaisten vanhassa kunnanosassa. Asemakaavoi-
tus kasittaa noin 51,5 ha suuruisena alueen Komossatrasketin lansipuolella. Alue sijaitsee noin
15 km etdisyydella Oravaisten keskustasta ja etdisyys kunnan keskustaan Voyrille on noin

25 km. Seutukeskukseen Vaasaa on noin 60 km.

Asemakaava-alueen sijainti on esitetty alla olevissa kuvissa.


http://www.vora.fi/
http://www.ramboll.fi/
mailto:jonas.aspholm@ramboll.fi
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on KOMOSSATRASKETIN RANTA-ASEMAKAAVA.
Tehtavana on laatia ranta-asemakaava, joka ohjaa rakentamista alueen rannoilla.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaava-aluetta koskevat olemassa olevat ja ajantasaiset selvitykset otetaan huomioon.

Tarvittaessa olemassa olevia selvityksia tdydennetaan.

Liitteet: Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.
Liite 2: Luontoselvitys 2020 (ruotsiksi).
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TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.6.2020 § 24 Kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti asemakaavoituksen kdaynnistami-
sesta ja OAS:n nahtaville asettamisesta.

11.6-3.8.2020 OAS nahtavilla

.- ._.2020 Kaavaluonnos nahtavilla.

. -_._.2020 Kaavaehdotus nahtavilla.

_._.2020 Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

_ .. .2020 Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

2.2 Asemakaava

Keskeisitéd maankayttdvarauksia ranta-asemakaavassa ovat loma-asumisen, maa- ja metsdtalou-
den ja vesialueen merkinnat.

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset esitetdan tarkemmin kaavakartalla ja kohdassa 6.5 - Alue-
varaukset.

2.3 Asemakaavan toteutus

Ranta-asemakaavan toteutus voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvaksytty kunnanvaltuus-
tossa ja se on saanut lainvoiman. Toteutuksesta vastaa alueen maanomistajat.
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LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys asemakaava-alueen oloista
3.1.1 Luonnonympadristo

Maiseman ominaispiirteet

Komossatrasket hallitsee maisemakuvaa. Kauempana jarvelta, Komossan kylassa on paljon pel-
toalueita ja avoimia nakymia. Jarven itdosissa nakyy selvasti heinikkoalueita.

Kuva 3. Heinikkoalue etualalla, jarvi ndkyy taustalla.

Korkeusolosuhteet

Komossatrasket on sisajarvi, jonka vedenkorkeutta saadelléan, vedenkorkeus vaihtelee valilla
35,2-37 m mpy. Jarven eteldpuolella korkeusolosuhteet ovat huomattavasti korkeammalla, alue
on paikoin yli 70 m mpy. Pohjalaisista olosuhteista katsoen alue on kumpuilevaa. Alueen pohjois-
puolella ei ole suurempia korkeuseroja, jarven pohjoisranta on myés huomattavasti alavampaa.
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Kuva 4. Alueen korkeusprofiili; ndhtyna pohjoisesta Komossantielta Hoppamden ndkodalatornille eteldan.

Maapera

Jarven eteldpuolella on kallioperaistd maata, kun taas maalajit jarven pohjoispuolella ovat se-
koittuneita ja hienojakoisia maalajeja.

Kuva 5. Maaperakartta. Punainen = kalliomaa, vaaleanruskea = sekalajitteinen maalaji ja violetti = hie-
nojakoinen maalaji. © GTK

Vesisto ja vesitalous

Kuten aiemmin on mainittu Komossatrasketin ja Roykasjarven vedenkorkeutta saadellaan. Jar-
vesta ldhtee Kimonjoki, joka virtaa merelle, patoluukku jarven ja Kimojoen valissé on heti kaavoi-
tettavan alueen lansipuolella.

Komossan kylassa on kunnallinen vesijohto, osalla kaavoitettavaa aluetta on my6s olemassa vesi-
johto.



Kuva 6. Komossatrasket nahtyna Dammbackuddenilta.

Luonto- ja maisema-arvot

Kaavoituksen pohjaksi on laadittu luontoselvitys, jonka mukaan alueella ei ole erityisen montaa
aluetta, joilla on erityistd merkitysta luonto- ja maisema-arvoilla. Selvityksen mukaan ainoastaan
kaksi osa-aluetta on tarkeita liito-oravan kannalta ja yksi alue on tarkeaa lintujen elinymparistda.

Alueen laheisyydessa ei ole Natura 2000- tai luonnonsuojelualueita.
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Kuva 7. Ote luontoselvityksesta. Kuvassa alueet, joilla on merkitysta alueen luontoarvoille.
3.1.2 Rakennettu ymparisto

Asuminen ja vdestorakenne

Kaavoitettavalla alueella ei ole pysyvaa asutusta. Lahin pysyva asutus on Komossan kylassa,
jossa on asutusta olemassa olevien teiden varsilla. Kylan asukasmaéara on noin 140.

Vapaa-ajan asuminen

Jarven rannoilla on vapaa-ajan asutusta, kaikenlaista vanhoista rantasaunoista uudempiin ja ny-
kyaikaisiin loma-asuntoihin. Kaava-alueella on noin kymmenkunta loma-asuntoa.

Kuva 8. Loma-asuntoja alueella.



Yhdyskuntarakenne

Osa alueesta luokitellaan Ymparistokeskuksen kartoilla maaseutuasutukseksi, kun taas Komos-
san asutus luokitellaan kyldasutukseksi.

jgas Rotikist ird

Kuva 9. Siniselld osoitettu maaseutuasutus ja vihredllda kylaasutus. © Maanmittauslaitos/SYKE

Palvelut
Alueella tai sen lahialueella ei ole palveluita

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Kaavoitettavalla alueella on hyvat edellytykset virkistys- ja vapaa-ajantoimintaan. Metsastys ja
kalastus ovat aktiviteetteja, joita alueella voi harrastaa. Ymparoivia metsia voi hydédyntaa esi-
merkiksi marjan- ja sienien poimintaan. Lahelld on Hoppamden nakoéalatorni, Hoppamaen ympa-
ristdssa on hyvia reittejad metsakavelyille ja retkeilylle. Alueen rannoilla on melko monia loma-
asuntoja, joita hyddynnetaan virkistystarkoituksiin.

Liikenne
Suurelle osalle alueen rannoista on ennestdan olemassa tieyhteys.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennettuja kulttuuriymparist6éja tai muinaisjaannoksia. Noin 500 m etaisyydella
alueesta on RKY-alueeseen kuuluva osa-alue (Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuu-
riymparistét) Kimon ruukki ja Oravaisten teollisuusalueet. Alue muodostuu padosta Rdykasjar-
velta Kimojokeen.

“Kimon rautaruukin toiminta on jakautunut kolmeen erilliseen yksikk6én saman joen rannoilla
(Alaruukki/Nedre hammaren, Keskiruukki/Mellanbruket ja Yliruukki/Ovre hammaren). Niiden ve-
sivoimaa saéddellyt Réykasjarven rannalla oleva pato on yksi Suomen vanhimmista ja kookkaim-
mista.” (www.rky.fi)
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Kuva 10. Kuvassa RKY-alueen rajaus mustalla rasterilla, kun taas kaava-alue on punaisella viivarajauk-
sella. © Maanmittauslaitos.

Tekninen huolto
Osalla aluetta on olemassa sahk6- ja vesijohdot. Muutoin alueella ei ole teknista huoltoa.

3.1.3 Maanomistusolosuhteet

Useimmat kiinteistdt ovat yksityisomistuksessa, mutta Voyrin kunta omistaa myds yhden kiin-
teiston alueelta.



MAANKAYTON SUUNNITTELUJARJESTELMA

Maankayton suunnittelujarjestelman lahtokohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalli-
set alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaa-
vat yksityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

4.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista VALTAKUNNALLISET
alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan 1.4.2018. ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu asiasi-
saltonsa mukaisesti seuraaviin kokonaisuuksiin:

MAAKUNTAKAAVA

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparistd YLEISKAAVA
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristd seka

luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto ASEMAKAAVA

4.2 Landskapsplan

Maakuntakaava on suunnitelma, jossa on osoitettu alueidenkdyton ja yhdyskuntarakenteen peri-
aatteet liiton toiminta-alueella. Suunnittelusta vastaa maakuntaliitto eli Maalahdessa Pohjanmaan
liitto.

Maakuntakaava tulkitsee ja ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka valit-
tda ne kuntien kaavoitukseen. Maakuntakaava toimii ohjeena kuntien ja kaupunkien yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa.

Pohjanmaan rannikkoseutua koskee Pohjanmaan maakuntakaava 2040 (hyvéksytty: 15.6.2020,
kaava tuli voimaan 31.8.2020). Kaava sisdltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden kaytdésta maa-
kunnassa tai sen osa-alueella. Maakuntakaavan tehtava on maaritella alueidenkaytt6 ja yhdyskun-
tarakentamisen perusteet seka osoittaa aluevarauksia, jotka kuuluvat kansallisiin tai maakunnal-
lisiin tavoitteisiin tai alueidenkayttdoon, joka koskee useampia kuin yhta kuntaa, siinad laajuudessa
ja tarkkuudella, etta alueidenkayttd voidaan sovittaa yhteen.

Kaavoitettavalle alueelle ei ole varauksia maakuntakaavassa.

Kuva 11. Ote maakuntakaavasta.



4.3 Yleiskaava

Alueelle on laadittu oikeusvaikutukseton osayleiskaava vuonna 1984, joka on vanhentunut.
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Kuva 12. Ote yleiskaavasta rannoille vuodelta 1984.

Osayleiskaavassa on seuraavat merkinnat alueelle:

e RH2 - Harva vapaa-ajan rakennealue

e RH3 - Maa- ja metsatalous seka hajaantunut vapa-ajan rakennealue
e RRL - Vapaa-aika- ja virkistysalue

e RRK - Alue, missa rakentamista on valtettava

4.4 Asemakaava

Alueella ei ole ennestdan asemakaavaa.

4.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 13.12.2012.

4.6 Tonttijako ja tonttirekisteri

Tiedot alueen kiinteistbjaosta perustuvat Maanmittauslaitoksen ajantasaisiin tietoihin.

4.7 Pohjakartta

Kaavoituksen pohjaksi on laadittu uusi pohjakartta vuonna 2020.



KAAVAN SUUNNITTELUN ERI VAIHEET

5.1 Kaavoituksen eri vaiheet

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta.

Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Osallisilla on ndhtavillaolon aikana mah-
dollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan.

OAS:aa paivitetaan koko kaavaprosessin ajan. (MRL 62 §, MRL 63 §, MRA 30 §, MRA 32 a §)

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaa-
valuonnos, joka kehitys- ja kaavoitusjaoston kasittelyn jélkeen pidetdaan nahtavilla 14-30 paivaa
ja siitd kuulutetaan Kommunbladet-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla.
Osalliset voivat talléin esittda mielipiteensa kaavasta joko suullisesti tai kirjallisesti. Luonnosvai-
heessa voidaan lisdksi tarvittaessa jarjestdaa yleisotilaisuus, josta tiedotetaan lehdessa ja kunnan
internetsivuilla. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvottelua ei tarvita tassa tapauksessa, koska kaa-
van vaikutukset eivat ole valtakunnallisesti eivatka maakunnallisesti merkittavia, eika kaava ole
valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea. (MRL 62 §, MRL 66 §, MRA 18 §,
MRA 30 §, MRA 32 a §)

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldaolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot
seka muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, on usein tarvetta tarkistaa kaavaa. Kun kunnan-
hallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavilldolon ai-
kana kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kunnanhallitukselle. Samalla pyyde-
taan lausunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavilldolosta tiedotetaan kuulutuksella Kommunbla-
det-lehdessa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla. (MRL 65 §, MRA 19 §, MRA 20 §,
MRA 32 a §)

Hyvdksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvdksymispdatdksesta tiedotetaan
Kommunbladet-lehdessa ja kunnan internet-sivulla. Lisaksi hyvaksymispaatds lahetetaan niille,
jotka ovat jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytaneet. (MRL 37 §, MRL 67 §,
MRL 200 §, MRA 94 §)

Valitus. Valtuuston paatdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. (MRL 188 §)

Voimaantulo. Kaavan saatua lainvoiman, siitd tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaa-
toksesta. (MRL 200 §, MRA 95 §)

Kaavoitustydn perustana ovat maankayttd- ja rakennuslain 5 §:n alueiden kaytdn suunnittelun
tavoitteet, kun taas ranta-asemakaavan laatimisen tarve perustuu MRL 74 §:3aan - Maanomista-
jan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen.

5.2 Kaavamuutoksen tarve

Kaavoitukselle on tullut tarve, koska on tarpeen selvittad, missa laajuudessa alueen rannoille voi-
daan rakentaa. Kantatilaselvityksella lahtékohtaisesti jaetaan rakennuspaikat kantatilaperiaatteen
mukaisesti. Ranta-asemakaavaa tarvitaan rakentamisen ohjaamiseen alueella.



5.3 Asemakaavoituksen tavoitteet

Kaavoituksen paatavoitteena on laatia ranta-asemakaava, joka ohjaa alueen rakentamista ja
jonka pohjalta voidaan suoraan mydntaa rakennusluvat. Aiemmin kaikki rakentaminen on perus-
tunut poikkeuslupien myontamiseen, joka ei ole ihanteellista rantarakentamismenettelyssa.

5.4 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Voyrin kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti 2.6.2020 hyvaksya maanomistajien kaavoitusaloitteen
ja asettaa nahtaville osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

5.5 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja ilmaista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti. Suunnitte-
luun osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

5.5.1 Osalliset

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

e VOYRIN KUNNAN ERI HALLINTOTOIMET - (V&yrintie 18, FI-66000 VOYRI)

¢ POHIANMAAN ELY-KESKUS (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus) - (PL 262, 65101
VAASA)

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja organisaatiot, joiden toimialaa asemakaava
koskee.

Kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa:

o Kayttdjat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat suunnittelualueella ja sen vaikutusalueella.
e Yhdistykset ja yhteistt, joiden toimialaan tai intressiryhmiin kaavamuutoksella voi olla

vaikutuksia.

5.5.2 Vireilletulo

Kaavoitus tuli vireille 11.6.2020 Kommunbladet-lehdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tiedottamisen yhteydessa.



5.5.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Tata kohtaa taydennetaan paivamaarilla myéhemmin kaavaprosessin aikana sitéd mukaa kuin ky-
seinen vaihe on kasitelty.

OAS (osallistumis- ja arviointisuunnitelma) on ollut nahtavilla 11.6-3.8.2020 MRL 63 §:n
ja MRA 30 §:n mukaisesti.

Kaavaluonnos on ollut ndhtavilla __ .. - . .2020 MRL 62 §:n mukaisesti. Lausunto-
pyynnoét luonnoksesta, MRA 30 §:n mukaisesti, on ldhetetty samanaikaisesti niille viran-
omaisille ja yhteisdille, joiden oloin kaava saattaa vaikuttaa. Kaavaluonnoksesta saatiin
__ lausuntoa ja __ mielipidetta.

Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla __._ - . .2020 MRL 65 §:n mukaisesti. Lausunto-
pyynnoét on lahetetty asianomaisille viranomaisille ja yhteiséille MRA 27 §:n ja MRL 28
§:n mukaisesti. Kaavaehdotuksesta saatiin __ lausuntoa ja __ muistutusta.

5.5.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen aikana asianomaisille viranomaisille annetaan mahdollisuus antaa lausunto kaa-
vasta. Tyo- tai viranomaisneuvotteluja ei ole suunniteltu pidettdvan, mutta tarvittaessa sellainen
voidaan jarjestaa.



ASEMAKAAVAN KUVAUS
6.1 Kaavaluonnos - 29.9.2020

Kaavaluonnoksessa on huomioitu kaavoituksen aloitusvaiheessa asetetut tavoitteet. Kantatilasel-
vityksen pohjalta on jaettu rakennuspaikat kantatilaperiaatteen mukaisesti. Kantatilaselvitykseen
suhteuttaen on tehty tiettyja korjauksia rakennuspaikkojen lopulliseen maaraan (korjaukset on
esitetty myos kuvassa 19):

e rakennuspaikka, joka kantatilaselvityksen mukaan kohdistuu kiinteistélle 946-421-2-58
siirretdaan kiinteistolle 946-421-2-68

e kantatilaselvityksen mukaan kiinteistélla 946-421-16-0, jonka omistaa VOyrin kunta, on
oikeus kolmeen (3) rakennuspaikkaan. Kiinteistonomistaja on kuitenkin toivonut, etta
vain kaksi ndistd osoitetaan ranta-asemakaavassa. Siten osoitetaan yksi (1) rakennus-
paikka vahemman, kuin olisi mahdollista.

Ranta-alueet, joita ei osoiteta rakentamiseen, on kaavassa osoitettu maa- ja metsatalousalu-
eeksi (M). M-alueille ei ole sallittua rakentaa uutta vapaa-ajan asutusta, vaan ainoastaan maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia. Kunnan omistama uimaranta kaava-alueen pohjoisosassa
on osoitettu VV-merkinndlla (uimaranta-alue). Talle alueelle on sallittua rakentaa uimarannan
toimintaa palvelevia rakennuksia.

Luontoselvityksessa esitetyt luontoarvot on huomioitu kaavassa. Luontoselvityksen mukaan kah-
della alueella on havaittu liito-oravia, ndma alueet on osoitettu merkinnalld luo-1 (luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue) seka siihen liittyvalla maarayksella. Kaava-alueen
koillisosassa on tarkea linnustoalue, alue on kaavassa osoitettu merkinnalla luo-2 seka siihen liit-
tyvalla kaavamaarayksella.

Kaavassa on osoitettu olemassa olevat tiet ajoyhteytena (ajo). Uusia teita on osoitettu ohjeelli-
sina ajoyhteyksina (ajo), tien lopullinen linjaus voi siten erota kaavassa ehdotetusta tielinjauk-
sesta.

Kaknashiiet

Kuva 13. Ote kaavaluonnoksesta.



6.2

6.3 Kaavan rakenne

Keskeistd kaavassa ovat loma-asutuksen rakennuspaikat (RA). Nykyiset ja uudet rakennuspaikat
on osoitettu RA-merkinnalla. Muutoin ymparoivat metsaalueet on osoitettu maa- ja metsatalous-
alueina (M), Komossatrasket on osoitettu vesialueena (W).

6.3.1 Rantavyohyke

Kaavakartalla ei ole osoitettu rantavydhykkeelle rajausta, vaan kaavan rajaus maarittelee peri-
aatteessa alueen ja ne kiinteistét, joilla on vaikutusta alueen rantoihin. Ymparistéministeriéon oh-
jeessa Rantojen maankaytdn suunnittelu vuodelta 2005 on hallintokdytanndssa pidetty 50 m
rantavydhykkeen vahimmaisleveytena. Rantavydhyke 50 m leveana osuu pitkalti yksiin kaava-
alueen rajauksen kanssa niissa kohdin, joissa kaava-alue on kapeimmillaan rannasta katsoen.
Kaava-alue ulottuu rannan ja kiinteistéjen muodosta riippuen 50-150 m etdisyydelle rannasta.

Mikali katsotaan lahialueen muita rantoja, 1dhes poikkeuksetta kaikki vapaa-ajan asutus on sijoit-
tunut rantaviivan laheisyyteen, siten ei ole tarpeen rajoittaa rakentamista kauemmas rannasta
tai sellaisille kiinteistdille, jotka ovat “toisessa rivissa” rannasta katsoen. Alueen kaikki rakenta-
minen pohjautuu periaatteeseen, etta kiinteistdilld on yhteys rantaan.

6.3.2 Mitoitus

Kaavoituksessa on laskettu uusien rakennuspaikkojen kokonaismaara mitoituksellisen rantavii-
van menetelman avulla. Rakennuspaikkojen maara on laskettu maanomistajan kiinteistén mitoi-
tuksellisen rantaviivan kokonaispituuden perusteella. Mitoituksellinen rantaviivapituus lasketaan
karttarantaviivan pituuden ja rantaviivan muodon seka my6s muiden ominaisuuksien avulla.
Talla menetelmalla pyritaan turvaamaan rakennuspaikkojen jakaminen tasapuolisesti eri maan-
omistajille.

Tassa tapauksessa on laskettu mitoituksellinen rantaviiva nk. Eteld-Savon mallin mukaisesti.



Ranta mitataan 1:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Mokin etdisyys molemmista rannoista
on oltava yleensa 20 m, mokin koko

10 m, yhteensd 50 m).

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin
ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kerroin on /2.

100-150 m leveissakain niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kayttia

kerrointa %.

Alle 100 m leveissi lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hiirioita
voida poistaa pelkdstidn limitta-
malla, vaan viljyytti tarvitaan
enem
Kiytetaan kerrointa %.

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan hairio
viela selvasti olemassa, mutta
voidaan katsoa, etta kayttamalla
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin on /.

Kédytinnossd ja myos oikeusta-
pauksissa on voitu havaita, ettd
vield 200-300 metrin pdissi
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijand huomioon.
Kaytetaan kerrointa %.

Lahde: Etela-Savon seutukaava

Kuva 14. Mitoitusperiaatteet "Etelda-Savon mallin” mukaisesti.
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Kuva 15. Kartalla esitetty rantaviivan eri kertoimet, merkkien selitykset kartan keskella.

Kantatilaselvitys on tehty kayttden rantakaavoitussaannésten voimaantulon paivamaaraa
15.10.1969. Kantatilaselvitysta tehtdaessa on siten tarkasteltu, miltd kantatilat ovat nayttaneet
15.10.1969.

Tietojen selvittamiseksi on kaytetty Maanmittauslaitoksen tietokantaa, josta voi ndhda kiinteisto-
jen muodostumisketjut taaksepain. toinen tarkea apuvaline on peruskartta vuodelta 1972, joka
valitettavasti on vanhin peruskartta kyseiselta alueelta. Siten valissa on muutama vuosi (1969-
1972) ja tietyiltd osin ei voida tarkasti sanoa, milta kantatilat ovat nayttaneet kartalla vuonna
1969. Huolimatta seka kaytetysta kartta-aineistosta etta Maanmittauslaitoksen tiedoista seuraa-
vien kiinteistdjen kantatilat eivét ole tiedossa: Tjarnhamn 946-421-16-0, Nérraker 946-421-2-2 ja
Lidback 946-421-2-77. Naista kolmesta ainoastaan Tjarnhamn on oikeutettu saamaan rakennus-
paikkoja. Luultavaa on, etta Tjarnhamn muodostaa oman kantatilansa, mutta sen maantieteellista

sijaintia ja muotoa vuonna 1969 ei voida varmuudella maarittaa.
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Kuva 16. Peruskartta vuodelta 1972 on toiminut apuna, kun kantatiloja vuonna 1969 on maaritelty.

Stomldgenhetet 15.10.1969 Bef.byggplats. Omvandl. Strandl. (m) Dim. strandl. (m) % av totala Antal byggpl. Utjamnat Nya
MANN 2:32 2 536 415 21,5% 3,3 3 1]
SIKALUHTA 3:18 0 117 102 53% 0.8 1 1
HEDSTROMS 3:6 0 145 1456 7.6% 1,2 1 1
BAGG 3:32 1 58 53 3,0% 0,5 1
RONN 11 3:31 1 123 123 6,4 % 1.0 1 0
*TJARNHAMN 16:0 0 476 366 19,0 % 29 3 3
LUNDAKER 1:18 2 262 262 13,6 % 2,1 2 0
NORRAKERN 1:16 1 124 124 6,4 % 1,0 1 0
HAGG 1:58 1 90 90 4,7 % 0,7 1 0
*NORRAKER 2:2 0 181 152 7,9% 1,2 1 1
SKOGS 2:16 0 50 40 2,1% 0,3 0
*LIDBACK 2:77 0 51 43 2,5% 0.4 o 0
SUMMA 8 1926 100,0 % 15,41 15 7
* stomldgenhet okand 1969

Dimensionering/km 8

Koefficient 125

Tot.antal byggpl. 15,4

Kuva 17. Kantatilaselvitys vuoden 1969 tilanteen mukaisesti. Sarakkeessa “"nya” on esitetty, milla kan-
tatiloilla on oikeus uusiin rakennuspaikkoihin.

Kaavoitettavan alueen mitoitusrantaviiva on 1926 m. Mitoituksella kahdeksan (8) rakennuspaik-
kaa / rantaviivakilometri (vakiintunut kaytantd on 7-8/rv-km) tuloksena on kaikkiaan 15 raken-
nuspaikkaa alueella.

Ylla olevan kantatilaselvityksen pohjalta on seitseman (7) rakennuspaikkaa jaettu olemassa kiin-
teistoille, jotka ovat niilla kantatiloilla, joilla on oikeus lisdrakennuspaikkoihin.



Jos kantatila on jo kayttanyt useamman rakennuspaikan kuin mitd kantatilaselvitys mahdollis-
taa/oikeuttaa, se ei rasita rakennuspaikkojen kokonaismaaraa, joka jaetaan jaljelle jaaville kan-
tatiloille. Tassa tapauksessa ei kuitenkaan ole siihen tarvetta.

Esimerkki rakennuspaikkojen jaosta kantatilalla: kantatilalla MANN 2:32 on selvityksen
mukaan oikeus kolmeen (3) rakennuspaikkaan, mutta koska kaksi (2) on jo kaytetty/nykyisia jaa
ainoastaan yksi (1) jaljelle rakentamiseen. Selvityksen mukaan tama kohdistuisi kiinteistolle
HAGGMAN 946-421-2-58, néin siksi, ettd kaksi kiinteistda, joilla on pidempi rantaviiva, ovat jo
kayttaneet rakennuspaikkansa ja niiden rantaviiva on liian lyhyt, etta niille muodostuisi enem-
man kuin yksi (1) rakennuspaikka.

3 byggpl at stomlégenheten Bef. byggplats Dim.strandl. % av totala strandl. Antal byggpl. Nya MNya avrundat

MANN 2:32

SAGALUND 946-421-2-67 1 172 41,6 % 1,25 0,25 0

HOLMSTROM 946-421-2-57 1 96 23,1% 0,69 -0,31 0

HAGGMAN 946-421-2-58 87 21,1% 0,63 0,63 1

MANN 946-421-2-68 39 14,3 % 0,43 0,43 0
2 415 3 1 1

Kuva 18. Rakennuspaikkojen jako kantatilalla MANN 2:32.

Muut rakennuspaikat, joita kantatilaselvityksella muodostuu, ovat "helpommin osoitettavia”. Ne
kohdistuvat kantatiloille:

SIKALUHTA 3:18 = SIKALUHTA 946-421-3-42 - 1 kpl
HEDSTROMS 3:6 & STRANDTOMT 946-421-3-42 - 1 kpl
TIARNHAMN 16:0 & TIARNHAMN 946-421-16-0 - 3 kpl
NORRAKER 2:2 & NORRAKER 946-421-2-2 - 1 kpl

Uudet rakennuspaikat on osoitettu alla olevalla kartalla.
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Kuva 19. Kartalla ndkyvat kantatilaselvityksella muodostuneet uudet rakennuspaikat. Seuraavassa ku-
vassa (kuva 19) ndkyy, kuinka rakennuspaikat on sijoitettu ranta-asemakaavassa.



Kaavassa on rakennuspaikat osoitettu vahan toisin kuin ylld olevassa kuvassa. Yhta rakennus-
paikkaa on siirretty, kun taas toista ei ole osoitettu ollenkaan ranta-asemakaavassa. Ks. kuva 19
alla.

P () Y

o X \1% 946-421-876°1

048421180\ o A >

/7%7 o

il \\\O \1/; L
Badstrand \\ " -
i 0. A

Uimaranta \/ y

/ 946-42
-421-3-42 l‘ O e

N o
/ i 7_\‘\7\ \ -(3.‘:\ 94E-421
//" \\\ X ‘\ \\ et ﬁ 4
[0 sy y=\A\{Tapiand

. \

\

\ ) Y

\\T sehazrady
\ O it \)

""\’ \ 648431.\%4;7 \\/// A
% | g | o ‘a,\ 3|°%5H21-1- : /\
2 \ %Q SN Lundaker

b |

Kuva 20. Kuvassa ndkyy, kuinka uudet rakennuspaikat on sijoitettu ranta-asemakaavassa. Nuoli osoittaa
mistd ja minne rakennuspaikka on siirretty, ja rasti rakennuspaikan, jota ei osoiteta ranta-asemakaa-
vassa.

6.4 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden saavuttaminen

Kaavamaadrayksia noudattamalla vahennetaan riskeja ymparistolle. Luontoselvityksessa havaitut
kohteet on huomioitu kaavassa sopivin merkinnéin/maarayksin.

6.5 Aluevaraukset - Merkinnat ja maaraykset

Asemakaavan merkinnat on esitetty alla ja osoitettu kartalla. Maaraykset ainoastaan kartalla.
LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE

UIMARANTA-ALUE

MAA- JA METSATALOUSALUE
VESIALUE

233



KAAVAN VAIKUTUKSET

7.1 Selvitys vaikutuksista asemakaava-alueeseen
7.1.1 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maiseman erityispiirteet

Ranta-asemakaavan toteutumisella on jonkin verran vaikutusta maiseman erityispiirteisiin. Koska
kaava mahdollistaa uusia rakennuspaikkoja voidaan enemman rakentamista ohjata alueen ran-
noille, joka aiheuttaa muutoksia nakymiin paikallisessa maisemassa. Kaikille rakennuspaikoille on
osoitettu rannan laheisyyteen alue, jolla puusto ja kasvillisuus tulee sailyttaa niin koskematto-
mana kuin mahdollista. Sikali kuin kaavamaaraysta noudatetaan, voidaan suojaavaa kasvilli-
suutta sadilyttaa, joka auttaa rajaamaan rakentamista jarvelta. Ranta-asemakaavan aiheuttaa
muutoksia maisemaan, mutta ei sellaisia, jotka olisivat luonteeltaan merkittavia.

Korkeusolosuhteet

Kaavalla ei ole mainittavia vaikutuksia korkeusolosuhteisiin. Rakennusaikana maanpintaa tasa-
taan niiltd kohdin, minne rakennukset sijoitetaan, mutta muutoin ei oleteta luontoon aiheutuvan
muutoksia korkeusolosuhteissa.

Maa- ja kalliopera
Kaavalla on vaikutusta rakennuspaikan maanpintaan, muutoin kaava ei aiheuta vaikutuksia.

Vesisto ja vesitalous

Useammat rakennuspaikat alueella aiheuttavat luonnollisesti myds korkeampaa painetta vesis-

télle ja vedenlaadulle. Yleismaarayksissa on mainittu, kuinka vesi- ja viemarihuolto tulee jarjes-
taa alueella. On tarkeaa, ettd naita maarayksia noudatetaan, ettei kielteisia vaikutuksia esimer-
kiksi vedenlaatuun muodostu. Niin kauan kuin noudatetaan kaavamaarayksia, vesistolle ei arvi-
oida aiheutuvan kielteisia vaikutuksia.

Luonnonsuojelu

Laadittu luontoselvitys on huomioitu. Kaavassa on osoitettu kaksi aluetta, joilla on havaittu liito-
oravia, merkinnallda/maarayksella luo-1. Kaavamaarayksen mukaan alueen havittdminen tai hei-
kentdminen on kiellettya. Alueen puustoa tulee kasitelld niin, etta liito-oravan lisaantymis- ja le-
vahdyspaikat ja niitéd suojaava puusto sailyy. Tallé tavoin varmistetaan lajin elinmahdollisuudet

jatkossakin alueella. Samalla tavoin on myd6s osoitettu oma merkinta luo-2 linnustoalueelle alu-

een itdosassa.

Luontoselvityksessa on todettu, ettd ihmisella ja luonnolla on kaikki edellytykset elaa yhdessa
ilman, etta liito-oravan mahdollisuuksia liikkkua alueella hairittaisiin liikaa.

Vaikutukset arvioidaan hyviksi, koska luontoselvityksessa esitettyja suosituksia on noudatettu.
7.1.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen ja vaestorakenne
Kaavalla ei ole vaikutuksia asutukseen tai vaestdrakenteeseen.

Yhdyskuntarakenne
Kaava ei aiheuta muutoksia yhdyskuntarakenteeseen.



Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Kaavalla ei ole vaikutuksia ty6paikkoihin tai elinkeinotoimintaan.

Palvelut
Kaavalla ei ole vaikutuksia palveluihin.

Virkistys ja vapaa-ajantoiminta

Kaavalla on hyvia vaikutuksia alueen virkistys- ja vapaa-ajantoimintoihin. Maanomistajat, jotka
kaavalla saavat uusia rakennuspaikkoja, voivat hyédyntaa maa-aluettaan merkittavasti parem-
min kuin aiemmin. Kaavan tultua voimaan alueelle voidaan rakentaa loma-asutusta. Metsastyk-
sestd ja kalastuksesta kiinnostuneet voivat edelleenkin hyddyntda Komossatrasketia, uudet ra-
kennuspaikat voivat kuitenkin rajoittaa alueella liikkumista, mutta kaikkiaan vaikutukset ovat
pienia

Liikenne

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen. Alueen rannoille on rakennettu tieverkosto,
jota tarvitsee taydentda vahaiselta osin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistoa tai tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Alueen la-
heisyydessa on Kimon ruukin ja Oravaisten teollisuusalueen muodostama osa-alue RKY-alueesta.
Ranta-asemakaavasta ei aiheudu vaikutuksia tahan RKY-alueeseen.

Tekninen huolto
Ranta-asemakaavalla ei oleteta olevan merkittavia vaikutuksia tekniseen huoltoon.



ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Tarkoitus on, ettd ranta-asemakaava hyvaksytaan valtuustossa vuoden 2021 aikana. Ranta-ase-
makaavan vahvistumisen jalkeen alueen toteuttaminen kuuluu maanomistajille.



