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BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planeringen férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Vérd kommun, Ramboll Finland Oy och

mark&garen for omradet.

Information om detta program och planldggningsprojektet f&s av kommunens planldggare (kon-

taktuppgifterna nedan).

PLANLAGGARE:

V6ra kommun
Véravagen 18

FI-66600 Vora

Tel. +358 (0)6 382 1111
Fax +358 (0)6 382 1300
www.vora.fi

Kontaktperson:
Férvaltningsdirektor
Markku Niskala

tel. +358 50 552 8051

E-post: markku.niskala@vora.fi

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Terasgrand 1-3 E,
65100 VASA

Tel. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Kontaktperson:

Projektchef

Christoffer Ronnlund, DI

T +358 44 312 2301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Gruppchef

Jonas Lindholm, YKS-605

Tel. +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

1.2 Detaljplaneomrddets liage

Detaljplaneomradet &r beldget i Vérd kommun, i Oravais gamla kommundel. Detaljplaneringen
omfattar ett ca 51,5 ha stort omrade av den véstra delen av Komossatrasket. Omradet ar bel&-
get ca 15 km frén Oravais centrum medan avstandet till kommuncentrum i V6ra &r ca 25 km. Till
regionens centrum Vasa ar det ca 60 km.

Detaljplaneomradets lage har anvisats i nedanst8ende bilder.


http://www.vora.fi/
http://www.ramboll.fi/
mailto:jonas.aspholm@ramboll.fi
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1.3 Planens namn och syfte

Planens namn &r STRANDDETALJPLAN FOR KOMOSSATRASKET.
Syftet &r att uppgéra en stranddetaljplan som styr byggandet l1angs med omradets sténder.

1.4 Forteckning over bilagor till beskrivningen

Befintliga och aktuella utredningar fér detaljplaneomradet beaktas. Utredningarna kompletteras
efter behov.

Bilagor: Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Naturinventering 2020.
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SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

2.6.2020 § 24 Utveclodings- och planléggningssektioonen besl6t att planldggningen
kan pabdrjas och att PDB laggs till paseende.

11.6-3.8.2020 PDB till paseende.

.- ._.2020 Detaljplaneutkastet till p%seende.

.- . .2020 Detaljplaneforslaget till péseende.

.- . .2020 Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

_ . - ._.2020 Fullmaktige godkande detaljplanen.

2.2 Detaljplanen

De centrala markomradesreserveringarna i stranddetaljplanen &r beteckningar for fritidsboende,
jord- och skogsbruk samt vattenomrade.

Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa detaljplanekartan och
under punkt 6.5 - Omr8desreserveringar.

2.3 Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av stranddetaljplanen kan pabérjas nar den blivit godkédnd i fullmaktige och vun-
nit laga kraft. Férverkligandet ankommer pd omradets markagare.
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UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om forhdllandena p3d detaljplaneomrddet
3.1.1 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Komossatrasket har ett dominerande inslag i landskapsbilden. Léngre bort fran trésket, i Ko-
mossa by, finns en hel del kermark och 6ppna vyer. I tréskets dstra delar syns tydligt omraden
med gungfly.

Bild 3. Omrade med gungfly i férgrunden medan trasket syns i bakgrunden.

Topografi

Komossatrésket dr en héjdreglerad insjd, vattennivan ligger mellan 35,2-37,0m.6.h. Séder om
trasket ar hojdforhadllandena betydligt hégre. Har finns hojder pd éver 70m.6.h. Sett ur dster-
bottniska férhallanden &r omradet kuperat. Norr om omradet finns inte nagra desto stérre héjd-
skillnader, stranden pd den norra sidan av trasket &r &ven betydligt flackare.
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Bild 4. Hojdprofil 6ver omradet; sett frdn Komossavégen i norr till utsiktstornet p4 Hoppamaki i soder.

Jordman

Sdder om trasket finns bergsbunden mark medan jordarterna norr om trasket blandade och fin-
fordelade jordarter.

-

Bild 5. Jordmanskarta. Réd = bergsbunden mark, beige = blandade jordarter och lila = finférdelade
jordarter. © GTK

Vattendrag och vattenhushallning

Som tidigare ndmnts &r vattennivan i Komossatrasket och Réukastrasket hojdreglerat. Fran trés-
ken rinner Kimo & ut mot havet, dammlucka mellan trasken och Kimo & finns strax véster om
planlaggningsomradet.

I Komossa by finns kommunal vattenledning, till delar av planldggningsomradet finns &ven be-
fintlig vattenledning.



Bild 6. Komossatrisket sedd frdn Dammbackudden.

Natur- och landskapsvarden

Som grund for planldaggningsarbetet har uppgjorts en naturinventering. I inventeringen fram-
kommer att det inom omradet inte finns sdrdeles manga omraden som har sarskild betydelse for
natur- och landskapsvarden. I inventeringen framkom endast tvd delomraden som &r viktiga
med tanke pa flygekorren och ett omrade som &r viktigt med tanke pa faglarnas livsmiljé.

I ndrheten av omradet finns inga Natura 2000- eller naturskyddsomraden.
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Bild 7. Utdrag ur naturinventeringen. Pa bilden anvisas de omraden som har betydelse for omradets na-
turvdrden.
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3.1.2 Den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur

Inom planldaggningsomradet finns ingen fast bebyggelse. Ndrmast fast boende finns i Komossa
by. Har finns bebyggelse ldngs med de befintliga vagarna. Invanarantalet i byn &r ca 140.

Fritidsbebyggelse

Traskets strander domineras av den fritidsbebyggelse som finns har. Har finns allt fr&n gamla
strandbastur till nyare och moderna fritidshus. Inom planomradet finns ca ett tiotal fritidshus.

Bild 8. Fritidshus pd omradet.



Sambhallsstruktur

Delar av omradet klassas enligt Miljdcentralens kartor som landsbygdsbyggelse medan bebyggel-
sen i Komossa klassas som byabebyggelse.

jgas BanSiaTe

Bild 9. Med blatt anges landsbygdsbebyggelse medan gront anger byabebyggelse.

Service
Inom omradet eller dess ndromrade finns ingen service.

Rekreation och fritidsverksamhet

P& det berérda omradet finns goda férutsattningar till rekreations- och fritidsverksamhet. Jakt
och fiske ar aktiviteter som kan utféras pa omradet. Omkringliggande skogar kan till exempel
nyttjas for bar- och svampplockning. I narheten finns Hoppamaki utsiktstorn, kring Hoppamaki
finns fina forutsattningar till skogspromenader och vandring. Langs med traskets strander finns
relativt manga fritidshus som nyttjas i rekreationssyfte.

Trafik
Till stora delar av omradets strénder finns fran tidigare befintlig vagforbindelse.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Byggd kulturmiljé eller fornminnen finns inte pd omradet. Ca 500m fran omradet finns ett delom-
rade tillhérande RKY-omradet (Byggda kulturmiljder av riksintresse) Kimo bruk och Oravais indu-
striomraden. Det berérda omradet utgoérs av dammluckan frdn Roukastrasket till Kimo &.

"Verksamheten vid Kimo jarnbruk dr uppdelad i tre separata enheter ldngs strédnderna vid
samma & (Nedre hammaren, Mellanbruket och Ovre hammaren). Dessa drevs av vattenkraft som
reglerades av en damm vid Réykkas trdsk. Dammen é&r en av de &ldsta och stérsta i Finland.”
(www.rky.fi)
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Bild 10. P3 bilden syns RKY-omradets avgriansning med svart rastrering medan planlidggningsomradet
syns med rod linje. © Lantmateriverket.

Teknisk forsorjning
Pa delar av omrédet finns befintlig el- och vattenledning. I évrig finns ingen teknisk férsérjning.

3.1.3 Marké&goforhdllanden
De flesta fastigheterna &r i privat &go, men Véra kommun &ger dven en fastighet pa omradet.



PLANERING AV MARKANVANDNING

Systemet for planering av markanvandningen utgdr fr&n en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omradesanvéndningen och de dversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

4.1 De riksomfattande malen for omréddesanvind-
ningen

RIKSOMFATTANDE MAL FOR
OMRADESANVANDNINGEN

De reviderade riksomfattande malen fér omrédesanvand-
ningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesan- LANDSKAPSPLAN
vandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande hel-
heter:

e Fungerande samhallen och hdllbara fardsétt GENERALPLAN

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill- DETALIPLAN
gangar
e En energiférsérijning med formaga att vara férnybar

4.2 Landskapsplanen

Landskapsplanen &r en plan dar principerna fér omradesanvandningen och samhéllsstrukturen i
forbundets verksthetsomr%de anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. for Vorad
kommuns del av Osterbottens férbund.

Landskapsplanen tolkar och tar de riksomfattande malen fér omradesanvéndning i beaktande
och férmedlar dem vidare till den kommunala planlaggningen. Landskapsplanen &r utgangspunkt
for den mer detaljerade planeringen i kommunerna och staderna.

Fér kustomradet i Osterbotten galler Osterbottens landskapsplan 2040 (godkénd: 15.6.2020,
faststéalld 31.8.2020). Planen innehaller en éversiktlig planering av omradesanvéandningen i land-
skapet eller i dess delomrade. Landskapsplanens uppgift ar att faststélla omradesanvéandningen
och sambhallsstrukturens principer och visa omradesreserveringar som hor till nationella eller
landskapliga malsattningar eller omradesanvandning som berér flera &n en kommun i en sa bred
utstrackning och noggrannhet att omrddesanvindningarna kan sammanfogas.

I landskapsplanen finns inga reservationer fér planldggningsomradet.

Komaossa
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4.3 Generalplan

For det aktuella omradet finns en foraldrad och icke rattsverkande delgeneralplan frdn 1984.
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Bild 11. Utdrag ur generalplan for strander fran 1984.

I delgeneralplanen finns féljande beteckningar fér omradet:

e RH2 - Omrade for gles fritidsbebyggelse

e RH3 - Jord- och skogsbruksomrade samt omrade fér spridd fritidsbebyggelse
e RRL - Fritids- och ldgeromrade

e RRK - Omrade dar byggande bér undvikas

4.4 Detaljplan

Omradet berérs fran tidigare inte av ndgon detaljplan.

4.5 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av kommunfullmaktige den 13.12.2012.

4.6 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pd omradet &r baserad pa tidsenliga uppgifter fran
Lantmateriverket.

4.7 Baskarta

Som bas for planlaggningen har uppgjorts en ny baskarta 2020.



OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

5.1 Planlaggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nar fragan om planldggning har véckts ska detta meddelas sa att intressen-
terna har mojlighet att fa information om utgdngspunkterna for planldgggningen, den planerade
tidtabellen samt férfarandet fér deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgérs PDB och framl&ggs till padseende. Intressenter har under pdseendeti-
den mdjlighet att lamna in respons till kommunen gallande PDB.

PDB halls uppdaterat under hela planprocessen. (MBL 62 §, MBL 63 §, MBF 30 §, MBF 32 a §)

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende fran planens utgdngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som efter att det behandlats av utvecklings- och planlaggningssektionen
framléggs till pdseende under 14-30 dagar. Detta kungérs i Kommunbladet, p& kommunens an-
slagstavla och pd kommunens internetsida. Intressenterna kan da framféra sina dsikter om pla-

nen antingen muntligt eller skriftligt. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera ett
informationstillflle, ett sddant kungors i pressen och p& kommunens internetsidor.

Myndigheternas samrad under beredningsskedet behéver i detta fall inte hdllas eftersom planens
verkningar inte ar riksomfattande, inte har betydelse pa landskapsniva och inte &r viktig med av-
seende pa de statliga myndigheternas genomférandeskyldighet. (MBL 62 §, MBL 66 §, MBF 26 §,
MBF 30 §, MBF 32 a §)

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att kommunstyrelsen
har godkant planforslaget fér framlaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlagg-
andet ar det mdjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférslaget till kommunstyrelsen.
Samtidigt begérs utldtanden fran myndigheterna. Om offentligt framléggande informeras genom
kungodrelse i Kommunbladet, p& kommunens anslagstavla och p& kommunens internetsida. (MBL
65 §, MBF 27 §, MBF 28 §, MBF 32 a §)

Godkannande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungors i
Kommunbladet och pa kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om godk&nnande for
dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sd har énskat. (MBL 52 §, MBL 67 §, MBL
200 §, MBF 94 §)

Besvir. Besvar angaende fullmaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen och vidare till
hégsta forvaltningsdomstolen. (MBL 188 §)

Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta p& samma satt som
om beslut om godkédnnande. (MBL 200 §, MBF 95 §)

5.2 Behovet av detaljplanering

Behovet av planldggningen kommer fran att man behéver reda ut till vilken omfattning man kan
bebygga omradets strander. Med stomladgenhetsutredningen som utgdngspunkt fordelas bygg-
platserna enligt stomfastighetsprincipen. Stranddetaljplanen behdvs sdledes for att styra byg-
gandet pa omradet.

5.3 MaAl for detaljplanen

Huvudmalsattningen &r att erhdlla en stranddetaljplan som styr byggandet pd omradet och pa
basen av vilken man kan bevilja direkta bygglov. Tidigare har allt byggande beviljats pa basen
av undantagslov, vilket inte &r ett optimalt férfarande vid strandbyggande.



5.4 Planeringsstart och beslut som gdller denna

Utvecklings- och planlaggningssektionen i Véra beslot den 2.6.2020 att godkdnna markégarnas
planldggningsinitiativ och att ldgga fram program for deltagande och bedémning till paseende.

5.5 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planldggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken. Som
intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBL 62 § och MBF 28 §):

5.5.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen:

e VORAR KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - (V6r@végen 18, FI-66000 VORA)

e NTM-CENTRALEN I OSTERBOTTEN (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen) - (PB 262,
65101 VASA)

Omrdadets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors av
detaljplanen.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av detalj-
planen:

e Anvandare, innehavare, markégare och invanare i planeringsomradet och dess influens-
o
omrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
laggningen kan ha konsekvenser for.

5.5.2 Anhdngiggorande

Planldggningsarbetet anhdngiggjordes den 11.6.2020 i Kommunbladet i samband med kungo-
relse om program for deltagande och bedémning.



5.5.3 Deltagande och vaxelverkan
Denna punkt kompletteras med datum under planprocessen nar respektive skede behandlats.

e PDB (Program fér deltagande och bedémning) var framlagt under tiden 11.6-3.8.2020 i
enlighet med MBL 63 § och MBF 30 §.

e Planutkastet var framlagt under tiden __._ - . .2020 i enlighet med MBL 62 §. Bega-
ran om utldtande éver utkastet sandes till ber6rda myndigheter och sammanslutningar i
enlighet med MBF 30 §. Over utkastet inkom ___ utldtanden och ___ 3sikter.

e Planforslaget var framlagt under tiden __._ - . .2020 i enlighet med MBL 65 §. Bega-
ran om utldtande 6ver férslaget sandes till berérda myndigheter och sammanslutningar i
enlighet med MBF 27 § och MBF 28 §. Over forslaget inkom __ utldtanden och ___
anmarkningar.

5.5.4 Myndighetssamarbete

Under planldggningens gdng ges berérda myndigheter méjlighet att ge utldtande p& planen. N&-
got arbets- eller myndighetsméte planeras inte hallas, men ett sddant kan vid patalat behov ord-
nas.



REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

6.1 Planutkast - 29.9.2020

I planutkastet har beaktats de malsattningar som stélldes vid planldggningens pabérjande. Pa
basen av en stomldgenhetsutredning har byggplatser fordelats enligt stomldagenhetsprincipen. I
jamforelse med stomldagenhetsutredningen har gjorts vissa korrigeringar gallande byggplatsernas
slutliga placering (korrigeringarna visas @ven pa bild 19):

e den byggplats som enligt stomlagenhetsutredningen tillfaller fastigheten 946-421-2-58
flyttas till fastigheten 946-421-2-68

e enligt stomlagenhetsutredningen har fastigheten 946-421-16-0, som &gs av V6ra kom-
mun, rétt till tre (3) byggplatser. Fastighetens dgare har dock dnskat att endast tva (2)
av dessa skall anvisas i stranddetaljplanen. Sdledes anvisas en (1) byggplats farre &n
vad som vore mdjligt.

De strandomraden som inte anvisas fér byggande har i planen anvisats som jord- och skobruks-
omrade (M). P& M-omraden &r det inte tilldtet att uppféra ny fritidsbebyggelse, endast sddana
byggnader som betjanar jord- och skogsbruket. Den av kommunen dgda badstrand i den norra
delen av planldggningsomradet har anvisats med en VV-beteckning (omrade fér badstrand). P3
detta omrade &r det tilldtet att uppféra byggnader som betjénar badstrandens verksamhet.

De naturvarden som framkommer i naturinventeringen har uppmarksammats i planen. Enligt na-
turinventeringen finns tvd omraden déar flygekorre patraffats, dessa bada omraden har anvisats
med en luo-1-beteckning (omrade som &r sérskilt viktigt med tanke p& naturens mangfald) med
tillhérande bestdammelse. I den norddstra delen av planldggningsomradet finns ett viktigt fagel-
omrade, omradet har i planen angetts med en luo-2-beteckning med tillhérande planbestdm-
melse.

I planen har befintliga vagar anvisats med en korférbindelse (ajo). Nya vagar har anvisats med
som riktgivande korforbindelse (ajo), vagens slutliga dragning kan sdledes skilja sig fran den i
planen féreslagna vagstrackningen.

Bild 12. Planutkastets utformning.



6.2

6.3 Planens struktur

Det centrala i planen ar byggplatser for fritidsboende (RA). Befintliga och nya byggplatser har
anvisats med en RA- betecknlng I 6vrigt &r de omkringliggande skogsomrddena anvisade som
jord- och skogsbruksomrdde (M), Komossatrédsket har anvisats som ett vattenomrade (W).

6.3.1 Strandzon

P& plankartan har inte angetts nagon grans for strandzonen, utan plangransen definierar i princip
det omrade och de fastigheter som har en paverkan pd omradets strander. Enligt Miljdministeri-
ets handledning, Planering av strandernas markanvéndning, fran 2005 har man inom férvalt-
ningspraxis anvant 50m som den minsta bredden pa strandzonen. En 50m bred strandzon sam-
manfaller I3ngt &ven med planens avgransning dér planomradet &r som smalast, sett fran stran-
den. Planomradet stracker sig beroende pd strandens och fastigheternas form mellan 50-150m
frén stranden.

Om man ser pa de dvriga stréanderna i ndromradet s3 finns uteslutande all fritidsbebyggelse
langs med strandkanten, det finns saledes inget behov av att reglera bebyggelsen ldngre bort
fran stranden eller pd sddana fastigheter som finns i “andra raden”, sett fran stranden. Allt byg-
gande i omradet grundar sig i princip pa att fastigheterna har kontakt med stranden.

6.3.2 Dimensionering

I planlaggningen berdknas det totala antalet nya byggplatser med hjalp av metoden dimension-
erad strandlinje. Antalet byggplatser beréknas pa basis av den sammanlagda langden dimension-
erad strandlinje per stomfastighet. Dimensionerad strandlinje berdknas med hjadlp av kartstrand-
linjens langd och strandlinjens form samt aven andra egenskaper. Med denna metod syftar man
till att trygga en rattvis férdelning av byggplatser for olika markagare.

I detta specifika fall har man beraknat den dimensionerade strandlinjen enligt den allmant veder-
tagna Sédra Savolax-modellen.



1-21

Stranden uppmits Sversiktligt
pa en karta i skalan 1:20 000
i enlighet med den faktiska situationen
med tanke pa fritidsbostader.

Det gir inte att EE pd uddar, nas

eller Gar som ir s an 50 m, och
darfor beriknas inte stranden for dem
over huvud taget. Koefficienten ar 0.
(Stc:gann skall vanligen vara belagen 20
m fran bida strinderna, stugans stor-
lek 10 m, sammanlagt 50 m.)

P4 50-100 m breda uddar, nis och
oar far man b bara pi den ena
stranden. Dartor medriknas bara den
ena stranden. Koefficienten ar /.

Inte ens pd [00-150 m breda uddar,
nis och oar far fritidsbostaderna pla-
ceras helt fritt pd bada stranderna, vil-
ket beror pa terrangen. | berikningen
bor darfor koefficienten % anvindas.

| vikar och sund som ar under
100 m breda kan storningar pa
den motsatta stranden inte
undanrojas enbart genom over-
lappning, utan det behGvs mera

I
mm?ﬁten Y anvands.

| 100-200 m breda vikar och
sund férekommer det fort-
farande tydligt storningar pa
motsatta stranden, men det kan
anses att den motsatta
strandens intressen har tryggats
om hogst halften av stranden
anvands.

Koefficienten ar Y.

Det har i praktiken och dven i
rittsfall kunnat konstateras att
en fritidsbostad pa upp till
200-300 meters avstind maste
beaktas som en begrinsande
faktor.

Koefficienten % anviands.

Kalla: Sédra Savolax regionplan

Bild 13. Dimensioneringsprinciperna enligt "Sodra Savolax-modellen”.




N , rapaity \
e w

21-3-75 \\ l/ 946-421-878-1

946-421-16-0

Badstrand
Uimaranta

946-42

-421-3-42

— 14 =
12 e 94B-421-
— 34 i /4
— ?"2) A G

\\/ '“1‘"15 - /

s INOrrdkern) >

°%FLU daker .

946-421

mbackudden S

g 946-421-1-69
LN
946-4214
o & e
.
/)
G id 2/‘? y 946-42124-124

Bild 14. Pa kartan syns strandlinjens olika koefficienter, teckenférklaring i mitten av kartan.

N

Som referensdatum i stomlagenhetsutredningen har anvénts 15.10.1969, d.v.s. det datum d3
strandplanebestammelserna tradde i kraft. D3 stomlagenhetsutredningen har gjorts har man sa-
ledes kontrollerat hur stomlagenheterna sett ut den 15.10.1969.

For att kunna ta fram denna information har anvénts lantméteriverkets databas, varifran fastig-
heternas bildningskedjor bakat i tiden kan ses. Ett annat viktigt hjdlpmedel &r grundkartan fran
1972, som tyvarr &r den &ldsta grundkartan 6ver det berdrda omrddet. Det finns sdledes ett
glapp pa négra ar (1969-1972) och man kan till vissa delar inte exakt sdga hur stomlégenhet-
erna geografiskt har sett ut 1969. Trots bade kartmaterial och information frén lantmateriverket
har anvants ar stomlagenheten for féljande fastigheter okanda: Tjarnhamn 946-421-16-0, No6rr-
dker 946-421-2-2 och Lidback 946-421-2-77. Av dessa tre ar det endast Tjarnhamn som &r berétti-
gad att fa byggplatser. Det troliga ar att Tjarnhamn utgor en egen stomlagenhet, men dess geogra-

fiska lage och utformning 1969 kan inte med sdkerhet faststallas.
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Bild 15. Grundkartan fran 1972 har fungerat som ett hjdlpmedel dd man faststallt stomlagenheterna
1969.

Stomldgenhetet 15.10.1969 Bef.byggplats. Omvandl. Strandl. (m) Dim. strandl. (m}) % av totala Antal byggpl. Utjimnat Nya
MANN 2:32 2 536 415 21,5% 3,3 3 1
SIKALUHTA 3:13 0 117 102 5.3 % 0.8 1 1
HEDSTROMS 3:6 0 146 146 7.6% 1,2 1 1
BAGG 3:32 1 58 53 3,0% 0.5 1
RONN 11 3:31 1 123 123 6,4 % 1,0 1 0
*TJARNHAMN 16:0 0 476 366 19,0 % 29 3 3
LUNDAKER 1:18 2 262 262 13,6 % 2,1 2 0
NORRAKERN 1:16 1 124 124 6,4 % 1.0 1 0
HAGG 1:58 1 90 90 4,7% 0,7 1 0
*NORRAKER 2:2 0 181 152 7.9% 1,2 1 1
SKOGS 2:16 0 50 a0 2,1% 0,3 0
*LIDBACK 2:77 0 51 43 2,5% 0.4 o o
SUMMA 2 1926 100,0 % 15,41 15 7
* stomldgenhet okdnd 1969

Dimensionering/km 8

Koefficient 125

Tot.antal byggpl. 15,4

Bild 16. Stomlagenhetsutredningen enligt ldget 1969. I kolumnen "nya” presenteras vilka stomlagen-
heter som har ratt till nya byggplatser.

Det berérda omradets dimensionerande strandlinjen uppgar till 1926 m. Med en dimensionering
pa atta (8) byggplatser / strandkilometer (vedertagen praxis &r 7-8/str.km.) resulterar det i to-
talt 15 byggplatser pa omradet.



Pa basen av ovanstdende stomlagenhetsutredning ska sju (7) byggnadsplatser fordelas till be-
fintliga fastigheter som finns inom de stomlagenheter som har ratt till ytterligare byggplatser.

Om en stomldgenhet redan har utnyttjat fler byggplatser an vad denna stomlagenhetsutredning
ger upphov/riétt till, s3 belastar detta inte det totala antalet byggplatser som ska fordelas pa
kvarvarande stomlagenheter. I detta specifika fall finns dock inget sddant fall.

Exempel pa fordelning av byggplatser inom en stomldagenhet: stomlagenheten MANN 2:32
har enligt utredningen ratt till tre (3) byggplatser, men da tva (2) redan &r utnyttjade/befintliga
finns endast en (1) kvar att bebygga. Enligt utredningen skulle denna tillfalla I1agenheten HAGG-
MAN 946-421-2-58, detta eftersom de tva fastigheter som har langre strandlinje redan har ut-
nyttjat sina byggplatser och strandlinjen pa dessa &r for kort for att fa mera &n en (1) byggplats.

3 byggpl 4t stoml&genheten Bef. byggplats Dim._strandl. % av totala strandl. Antal byggpl. Nya MNya avrundat

MANN 2:32

SAGALUND 946-421-2-67 1 172 41,6 % 1,25 0,25 0

HOLMSTROM 946-421-2-57 1 96 23,1% 0,69 -0,31 0]

HAGGMAN 946-421-2-58 87 21,1% 0,63 0,63 1

MANN 946-421-2-68 59 14,3 % 0,43 0,43 0]
2 415 3 1 1

Bild 17. Fordelning av byggplatsen pa stomlagenheten MANN 2:32.

De dvriga byggplatser som stomléagenhetsutredningen ger upphov till &r “mer lattanvisade”.
Dessa tillfaller stomlagenheterna:

SIKALUHTA 3:18 & SIKALUHTA 946-421-3-42 - 1st
HEDSTROMS 3:6 & STRANDTOMT 946-421-3-42 - 1st
TIARNHAMN 16:0 & TJARNHAMN 946-421-16-0 - 3st
NORRAKER 2:2 & NORRAKER 946-421-2-2 - 1st

De nya byggplatserna utvisas pa kartan nedan.



Bild 18. P3 kartan syns de nya byggplatserna som stomligenhetsutredningen gav upphov till. I nésta bil
(bild 19) syns hur byggplatserna har placerats i stranddetaljplanen.

I planen har byggplatserna anvisats lite annorlunda &n vad ovanstaende bild sager. En byggplats
har flyttats medan en annan inte alls anvisas i stranddetaljplanen. Se bild 19 nedan.
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Bild 19. P3 bilden syns hur nya byggplatser har placerats i stranddetaljplanen. Pilen anger varifrdn och
vart byggplatsen flyttats medan krysset anger att byggplatsen inte anvisats i stranddetaljplanen.



6.4 Uppndendet av malen for miljons kvalitet

Genom att félja planens bestémmelser minimeras riskerna for miljéproblem. De fynd som forevi-
sas i naturinventeringen har beaktats i planen med lampliga beteckningar/bestammelser.

6.5 Omradesreserveringar — Beteckningar och bestimmelser

Detaljplanens beteckningar finns presenterade i nedanstdende punkter samt angivna pa kartan.
Bestdmmelserna enbart pa kartan.

RA KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER
\"AY; OMRADE FOR BADSTRAND

M JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE

w VATTENOMRADE



PLANENS KONSEKVENSER

7.1 Utredning om konsekvenserna p& detaljplaneomrddet
7.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Landskapets sdrdrag paverkas i ndgon man d& stranddetaljplanen férverkligas. Eftersom planen
ger upphov till nya byggplatser kan mer bebyggelse styras till omradets stréander. Detta leder till
forandrade vyer i det lokala landskapet. Narmast stranden har pd samtliga byggplatser anvisats
ett omrade dar tradbestand och véxtlighet bér bibehallas sa orérd som méjligt. Sa till vida plan-
bestammelsen foljs s& kan man bibehdlla skyddande vaxtlighet som hjalper till att avgrénsa be-
byggelsen fran trasket. Stranddetaljplanen medfér andringar i landskapet med inte sddana som
ar av betydande karaktar.

Topografi

Planen medfér inga namnvarda konsekvenser for topografin. I byggnadsskedet jadmnas marken
dar byggnaderna ska placeras, men i dévrigt antas inga ingrepp i naturen orsaka forandringar for
topografin.

Jordman och berggrund
Den ytliga jordmanen paverkas pa byggnadsplatsen, i évrigt medfér planen inga konsekvenser.

Vattendrag och vattenhushalining

Flera byggplatser i omradet medfér naturligtvis &ven hdgre tryck pa vattendraget och vattenkva-
litén. I de allmanna bestémmelserna finns omnamnt hur vatten- och avloppsférsérjningen ska
ordnas pd omradet. Det &r sdledes viktigt att dessa bestdammelser efterféljs s att inga negativa
konsekvenser for till exempel vattenkvalitén uppkommer. S& lange planbestimmelserna féljs be-
déms inga negativa konsekvenser for vattendraget uppsta.

Naturskydd

Den uppgjorda naturinventeringen har beaktats. I planen har de tva omréden dar flygekorre pa-
traffats anvisats med en luo-1-beteckning/bestémmelse. Enligt planbestammelsen &r det forbju-
det att forstora eller forsvaga omradet. Tradbestdndet p& omradet skall behandlas s3 att flygek-
orrens féréknings- och rastplatser och tradbestand som skyddar dem bibeh3lls och bevaras. Pa

o . . o we ape . . o o o . . o
sa vis sakerstadlls artens fortsatta méjlighet till existens pa omradet. Pa samma vis har aven fa-
gelomradet i omradets dstra del anvisats med en egen beteckning, luo-2.

I naturinventeringen konstateras att det finns alla férutsattningar for att manniskan och naturen
kan leva i samspel utan att flygekorrens méjlighet att réra sig pa omradet stérs allt for mycket.

Eftersom de rekommendationer som framkommer i naturinventeringen har féljts kan konsekven-
serna bedémas som goda.

7.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

Boende och befolkningens struktur
Planen medfdr inga konsekvenser for boende eller befolkningens struktur.

Samhallsstruktur
Planen medfdr inga forandringar i samhallsstrukturen.



Arbetsplatser, ndringsverksamhet
Planen har ingen inverkan pa arbetsplatser och naringsverksambhet.

Service
Planen medfér inga konsekvenser for servicen.

Rekreation och fritidsverksamhet

Planen har goda konsekvenser fér omradets rekreations- och fritidsverksamheten. De markagare
som genom planen far nya byggplatser kan nyttja sin mark pa ett betydligt battre satt &n tidi-
gare. D3 planen tratt i kraft kan man bygga ut fritidsboendet i omrddet. Jakt- och fiskeintresse-
rade kan fortsattningsvis nyttja Komossatrasket, nya byggplatser kan dock begransa rérligheten
pd omradet, men i det stora hela &r forandringarna sma.

Trafik

Planen medfér inga betydande konsekvenser for trafiken. Till omradets strander finns utbyggt
vagnat, detta beh6vs kompletteras till mindre delar.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& omradet finns ingen byggd kulturmiljé eller kdnda fornminnen. I narheten av omradet finns
ett delomrade av RKY-omradet Kimo bruk och Oravais industriomraden. Stranddetaljplanen med-
for inga konsekvenser for detta RKY-omrade.

Teknisk forsorjning

Stranddetaljplanen kan inte ténkas ha nagra betydande konsekvenser for den tekniska forsérij-
ningen.



8. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

8.1 Genomforande och tidsplanering

Avsikten &r att stranddetaljplanen skall godkannas i fullmaktige under ar 2021. Efter att strand-
detaljplanen blivit faststalld ankommer forverkligandet av omradet p& markagarna.



