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1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningsarbetet galler en flytt av en obebyggd byggplats for fast boende som anvisats i ge-
neralplan fér havsstrander och bosattningsomradden (Maxmo strandgeneralplan).
Arbetet férverkligas som ett samarbetsprojekt mellan Vérd kommun och Ramboll Finland Oy.

PLANLAGGARE: PLANLAGGNINGSKONSULT:
Vo6rd kommun Ramboll Finland Oy
Véravagen 18 Terasgrand 1-3 E

66600 Vora 65100 VASA

Tel. +358 (0)6 382 1111 www.ramboll.fi

www.vora.fi
Planlaggare:

Forvaltningsdirektor: Projektchef Christoffer Rénnlund, DI
Markku Niskala T +358 44 312 2301
Tel. +358 50 552 8051 E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

E-post: markku.niskala@vora.fi

Planlaggningsomradets lage

Omradet finns i de centrala delarna av Sarkimo. Omradet som berérs finns invid Salmonvégen.
Planldggningen berdr fastigheten 946-429-10-306. Det berérda omradet ligger i anslutning till
Sarkimo skola. Influensomrdde utgérs av Sarkimo by.
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Bild 1. Omradet som berors av planldaggningen finns i Sarkimo, Maxmo. © Lantmaéteriverket.
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Bild 2. Pa bilden syns fastigheterna i naromradet. Den berdérda fastigheten ar understreckad med gron
linje. © Lantmateriverket.

Planens namn och syfte

Planens namn &r ANDRING AV GENERALPLAN FOR HAVSSTRANDER OCH BOSATTNINGS-
OMRADEN, SARKIMO - OSTMAN.
M3lsattningen med planldggningen &r att flytta en byggplats for fast boende inom fastigheten.

Den obebyggda byggplatsens placering finns néra inpa ett befintligt bostadshus, orsaken till flyt-
ten &r att separera den obebyggda tomten frén det befintliga bostadshuset. Omradet d&r bygg-
platsen finns &r dven relativt 18glant. Den tilltdnkta byggplatsen ligger mer avskilt och &r dven
hégre belagen.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1 - Program f6r deltagande och bedémning



2.1

2.2

3.1

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

_ .. .2020 § _ Utvecklings- och planlaggningssektionen besluter inleda revideringen
av delgeneralplanen.

_ . .—__._.2020 Program for deltagande och bedémning och ett planutkast till pase-
ende.

e —__._.2020 Planforslaget till pdseende.

. .202X § ___ Kommunstyrelsen godkande generalplaneandringen.

. .202X § ___ Kommunfullmaktige godkande generalplaneandringen.

Delgeneralplanen

De centrala markomradesreserveringarna i delgeneralplanen ar omrade for fritidsbostader (RA)
samt jord- och skogsbruksdominerat omrade (M).

UTANGSPUNKTERNA

Allmé&n beskrivning av omradet

Omradet finns centralt beldget i Sarkimo i Maxmo skargard. Havet och skdgarden &r néra och &r
kannetecknande fér omgivningen. I anslutning till planlaggningsomradet finns Sarkimo skola dar
rink, simstrand och fotbollsplan finns.

Bild 3. Flygbild o6ver fastigheten dit byggplatsen flyttas © Lantmateriverket.

3.1.1 Naturmiljén

Landskapets sardrag
Det lokala landskapet domineras av skérgdrden och narheten till havet. Det berérda omradet lig-
ger i direkt anslutning till Séderbrunnen, fran vilken man sedan kommer sig vidare ut till det



oppna havet. Den tilltdnkta byggplatsen bestar av ett kalhugget skogsomrade, i strandkanten har
lamnats en del alar.

Bild 4. Skdrgardslandskapet &r synligt fran omradet.

Viaxtlighet

Den tilltdnkta byggplatsen bestdr av ungskog, p& omradet véxer framst gran, rénn och bjérk. Vid
stranden finns alar och vass.

Topografi
Hoéjdkurvorna pa den tilltdnkta byggplatsen ligger mellan 2,5-5 m éver havet. Platsen varifran
byggplatsen flyttas ligger under 2,5 m éver havet.

Jordman
Jordmanen pa omradet bestar av sandmoran.
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Bild 5. Jordméanskarta, brun firg anger sandmoran.

Vattenhushdllning
P3 eller i narheten av omradet finns inga grundvattenomraden, till omradet finns befintlig kom-
munal vattenledning.

Natur- och miljoskydd
P& omradet eller i dess ndromrade finns varken naturskyddsomraden eller Natura 2000-omraden.
Inom omradet finns inga stérande element i miljon.

3.1.2 Den byggda miljon

Bebyggelse- och samhallsstruktur

Bofast bebyggelse i skdrgarden hittas framst langs med Osterévagen och dess sidovdgar medan
fritidsbosattningen &r lokaliserad till omradets strander. Stérsta delen av bebyggelsen kring S6-
derbrunnen bestar dock av egnahemshus. I de centrala delarna av Sarkimo finns utéver egna-
hemshus &ven |&gstadieskola, daghem, brandstation, radhus, fritidshus och industribyggnader.
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Bild 6. Det befintliga bostadshuset p& den berorda fastigheten.



Bild 7. Karta som visar samhillsstrukturen. Grén firg anger byabebyggelse medan bld anger glesbebyg-
gelse. © SYKE/YKR © Lantmateriverket.
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Bild 8. P& kartan syns bebyggelsen kring Séderbrunnen.
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Rekreation och fritidsverksamhet

Narheten till havet gor att det i omradet finns ypperliga forutsattningar for fiske samt bat- och
skargardsliv. I ndromradet finns dven skogsomraden som pa basen av allemansritten kan nyttjas
i rekreationssyfte. I direkt anslutning till planldggningsomradet, pa skolomradet, finns rink, fot-
bollsplan, lekplats och simstrand. I 6évrigt finns inga byggda rekreationsanlaggningar i narheten.

Bild 9. Simstranden invid skolan.

Trafik
Osterévagen som gar genom skargarden &r en livsnerv for Skargarden. Fran Osterévagen gar
Salmonvégen till planlaggningsomradet. Befintliga végar kan nyttjas vid byggande pa8 omradet.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
Inom planomradet eller i dess narhet finns inga fornminnen eller byggda kulturmiljder.

Teknisk forsorjning
P& omradet finns el-ledning, fiberndt och kommunal vattenledning.

3.1.3 Markagoforhallanden

Planomradet &r helt och hallet i privat &go.
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PLANERING AV MARKANVANDNING

Planer, beslut och utredningar som beror omradet

Systemet fér planering av markanvandningen utgdr fran en mer preciserad planering dar de riks-
omfattande malen fér omradesanvéndningen och de &versiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

4.1.1 De riksomfattande mdlen for omréddesanviand-
ningen

RIKSOMFATTANDE MAL FOR
OMRADESANVANDNINGEN

De reviderade riksomfattande malen fér omradesanvénd-
ningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesan-
vandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande hel-
heter:

e Fungerande samhallen och hdllbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem GENERALPLAN
e En sund och trygg livsmiljo

. EI;I livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar DETALJPLAN

e En energiférsérjning med formaga att vara férnybar

LANDSKAPSPLAN

4.1.2 Landskapsplanen

Landskapsplanen &r en plan dar principerna for omradesanvandningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsférbundet, dvs. for Vora
kommuns del av Osterbottens férbund.

For kustomradet i Osterbotten galler Osterbottens landskapsplan 2040. Planen innehaller en
éversiktlig planering av omradesanvédndningen i landskapet eller i dess delomrdde. Landskapspla-
nens uppgift &r att faststélla omréddesanvéndningen och samhallsstrukturens principer och visa
omradesreserveringar som hor till nationella eller landskapliga malsattningar eller omradesan-
vandning som berér flera &n en kommun i en sa bred utstréckning och noggrannhet att omrades-
anvandningarna kan sammanfogas.

Landskapsfullmaktige vid Osterbottens férbund godkénde landskapsplanen pa deras méte den
15.6.2020.

For det berérda omrddet i Sarkimo finns i landskapsplanen anvisat den stomvattenledning som
gar fran Hedorna till Osterd. I 6vrigt finns i landskapsplanen inget som p&verkar planldggningen.



12

S
Oy
/ i
d
o
7’
//
- 4

—

Bild 10. Utdrag ur landskasplanen.

4.1.3 Generalplan
Over stora delar av Maxmo kommundel finns GENERALPLAN FOR HAVSSTRANDER OCH BOSATT-
NINGSOMRADEN. Planen godkéndes i Maxmo kommunfullméaktige den 14.6.2005. I dagligt tal
kallas planen Maxmo generalplan eller Maxmo strandgeneralplan. Planen har utarbetats s3 att
den utvisar fastighetsvisa byggplatser, planen styr sdledes byggandet inom omradet.
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Bild 11. Utdrag ur gdllande generalplanen. Pilen anger varifran och vart byggplatsen ska flyttas.

Bild 12. Byggplatsens nuvarande (innan plandandringen) lage syns till héger.
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4.1.4 Detaljplan

Omradet eller ndromradet &r inte planlagt pa detaljplaneniva.

4.1.5 Byggnadsordningen

V6ra kommuns byggnadsordning godkéndes i fullméktige den 13.12.2012.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN
OCH TIDTABELL

Planldggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nar fragan om planldggning har vackts ska detta meddelas sa att intressen-
terna har méjlighet att fa information om utg@ngspunkterna for planldaggningen, den planerade
tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgoérs programmet for deltagande och bedémning (PDB) och framlaggs till
paseende. Intressenter har under pdseendetiden méijlighet att Idmna in respons till kommunen
gallande PDB.

PDB hélls uppdaterat under hela planprocessen (MBL 62 §, MBL 63 §, MBF 30 §, MBF 32 a §)

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende frdn planens utgdngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som efter att det behandlats av utvecklings- och planlaggningssektionen
framlaggs till padseende under 30 dagar. Detta kungérs i Kommunbladet, p& kommunens anslags-
tavla och pa kommunens internetsida. Intressenterna kan da framféra sina dsikter om planen an-
tingen muntligt eller skriftligt. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera ett in-
formationstillfalle, ett sddant kungérs i lokaltidningen och p& kommunens internetsidor. Myndig-
heternas samrad under beredningsskedet behéver i detta fall inte hallas eftersom planens verk-
ningar inte &r riksomfattande, inte har betydelse pd landskapsniva och inte &r viktig med avse-
ende pd de statliga myndigheternas genomférandeskyldighet. (MBL 62 §, MBL 66 §, MBF 18 §,
MBF 30 §, MBF 32 a §).

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina sikter, maste oftast planen justeras. Efter att kommunstyrelsen
har godkant planforslaget for framldaggning, framlaggs det i 30 dagar. Under tiden for framlagg-
andet ar det mojligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforslaget till kommunen. Samti-
digt begérs utldtanden fran myndigheterna. Om offentligt framlédggande informeras genom kun-
gérelse i Kommunbladet, p& kommunens anslagstavla och pd kommunens internetsida. (MBL 65
§, MBF 19 §, MBF 20 §, MBF 32 a §).

Godkannande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungérs i
Kommunbladet och pd kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om godkannande for
dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de s8 har énskat (MBL 37 §, MBL 67 §, MBL
200 §, MBF 94 §).

Besvir. Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen (MBL 188 §).
Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pd samma satt som

om beslut om godkannande (MBL 200 §, MBF 95 §).

Behovet av plandndring

Behovet av plandndringen har uppkommit eftersom marké&garna anhallit om att flytta byggplat-
sen inom fastigheten.
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Planeringsstart och beslut som gaéller denna

Utvecklings- och planldggningssektionen beslét den __._ .2020 § __ att pabérja en &ndring en-
ligt markégarens énskemal.

Deltagande och samarbete

Intressenterna har méjlighet att delta i planberedningen, bedéma planens konsekvenser och fram-
fora sina asikter skriftligt eller muntligt (62 § MBL). Som intressenter betraktas (28 § MBL):

5.4.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planldagg-
ningsarbetet:

e VORA KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - Vérdvagen 18, 66600 VORA

e NTM-CENTRALEN (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen) I SODRA OSTERBOTTEN - PB
262, 65101 VASA

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
planldaggningsarbetet.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.

5.4.2 Anhdngiggoérande

Planen anhangiggjordes _ .. .2020 genom en kungdrelse i Kommunbladet och p& kommunens
webbplats i samband med framldggningen PDB och planutkastet.

5.4.3 Deltagande och vaxelverkan

Den hér punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand som ifrdga-
varande skede har behandlats.

e Planutkastet och PDB var framlagt under tiden __._ - . .2020 i enlighet med MBL 62 §,
63 § och MBF 30 §. Over planutkastet och PDB inkom utldtanden och __ 3sikter.

e Planforslaget var framlagt under tiden _ .. - . .2020 i enlighet med MBL 65 §. Begaran
om utI%tanQe har sants till berérda myndigheter och sammanslutningar enligt MBF 19 § och
MBF 20 §. Over planfdrslaget inkom utldtanden och anmarkningar.

5.4.4 Myndighetssamarbete

Samrad med myndigheterna anses inte nédvandigt p.g.a. drendets ringa betydelse. Berérda
myndigheter ges tillfélle att ge utldtande under planldggningens gang.

Mal for delgeneralplanen

Planlaggningens enda malsattning &r att flytta en byggplats for fast boende enligt markagarnas
énskemal.
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REDOGORELSE FOR DELGENERALPLANEN

Planutkast - 9.6.2020

I planutkastet har beaktats de malsattningar som framkommit vid planldggningens pabérjande.
Den obebyggda byggplatsen (A) som i delgeneralplanen &r anvisad norr om Sarkimo skola anvi-
sas i planutkastet soder om fotbollsplanen

Bild 13. Planutkastets utformning.

BOSTADSOMRADE

1A Talet pa viinster sida om A-beteckningen anger maximiantalet
byggnadsplatser for bostad.

JORD- OCH SKOGSBRUKSDOMINERAT OMRADE
Omradet &r i huvudsak i jord- och skogbruksanvandning.
Enligt MBL 43.2 § stadgas att byggandet ar forbjudet pa en 200 m:s strandzon som

bestams enligt medelvattenstandet.

Enligt MBL 41 § och 43 § stadgas att pa Gppna akeromraden &r allt annat
byggande &n nodvandiga byggnader for jord- och skogsbruk farbjudet.

—_——— GENERALPLANEOMRADETS GRANS

Bild 14. Generalplanebeteckningar som berdr planomrddet.
Planens struktur

Planen innehaller reservationer for bostadsomraden (A). Planens struktur &r den samma som i
den gallande planen.
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6.2.1 Dimensionering

Planéndringen ger inte upphov till ndgra &ndringar i dimensioneringen av antalet byggplatser,
dock férsvinner ett mindre M-omrade (jord- och skogsbruksdominerat omrade) da byggplatsen
flyttas.

PLANENS KONSEKVENSER

Enligt MBL 9 § sags: "N&r en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhéllseko-
nomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt évriga konsekvenser av planen och av un-
dersékta alternativ utredas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omr8de
dér planen kan ténkas ha vasentliga konsekvenser.”

Konsekvenserna som denna plandndring ger upphov till bedéms som mycket sma. Nedan féljer
en redogérelse fér de delomraden som planen kan ha konsekvenser for.

Konsekvenser for den byggda miljon, bebyggelsestrukturen och bybilden

Planen medfor inga betydande konsekvenser for den bebyggda miljon. Férandringen kan dock
ses som positiv for bebyggelsestrukturen i byn eftersom den nya byggplatsen kan anses vara lat-
tare att bebygga och férverkliga pd dess nya plats jamfért med den ursprungliga placeringen.
Férandringen som en forverkligad plan medfor ar liten, men dkat byggande i byn har positiva
konsekvenser fér bybilden och fér servicen i naromradet. Dessutom kan befintlig teknisk service
nyttjas pa ett konstadseffektivt satt.

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsbilden

En forverkligad plan medfér sma forandringar i landskapsbilden. Framst kommer foréndringen
markas fran sjon i form av dkad bebyggelse langs med omradets strander. Ytterligare bebyggelse
passar dock in i den lokala landskapsbilden.

Vattendrag

En forverkligad plan medfor inget 6kat tryck pd vattendraget i jamférelse med byggplatsens tidi-
gare placering. Tvartom kan man anta att det, for att géra stranden anvandningsbar, kravs
mindre muddringsarbeten i jamférelse med byggplatsens tidigare placering.

Naturskydd och naturforhdllanden.

Jord- och skogsbruk
Planen ger upphov till att ett mindre skogsbruksomrdde far ge vika for en byggplats. Inverkan pa
skogsbruket ar dock inte markbart.

GENOMFORANDE AV DELGENERALPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Avsikten ar att planen skall godkannas i fullmaktige under vintern 2020-21. Efter att planen bli-
vit faststalld ankommer férverkligandet av omradet p& markégarna.



