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VOYRIN KUNTA
Fjardsandanin asemakaavan muutos ja laajennus, korttelit 36 ja 37 seka virkistysalue

1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot




1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Fjardsandanin asemakaavaa Ora-
vaisten keskustassa Voyrin kunnassa. Kaavaan siséltyvét aluevaraukset pal-
velevat kulttuuritoimintoja, vapaa-aikaa ja matkailua.

Kaava-alue rajoittuu idassé valtatie 8:aan ja lannessa Oravaisten lahteen.
Etelassa Utlotettiin ja pohjoisessa Tjarunasin méakeen.

Alueen alustava rajaus selviaa kuviosta 1.
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Kuvio 1. Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan tarkoitus

Ranta-alueen valtatie 8 lansipuolella omistaa kokonaan Oravaisten ja Kimon
jakokunnat, jotka ovat jattaneet kaavaan muutosaloitteen. Alustava rajaus
selvidd kuviosta 1. Kehitys ja kaavoitusjaosto paétti 22.02.2018 asemakaavan
laadinnasta. Kehitys ja kaavoitusjaosto paatti, etta kaavan laatii arkkitehtitoi-
misto Aitoaho & Viljanen. Arkkitehtitoimiston nimi on mydhemmin muuttunut
muotoon Arkkitehdit RINTAMAKI VILJANEN +J oy.

Kaavan tarkoitus on mahdollistaa alueelle palveluja ja matkailupalveluja pal-
velevien toimintojen kehittyminen ja palvelurakennusten lisdrakentaminen.
Kaava-alueen pohjoisosan toteutumatta jdanyt majoitusta palveleva kortteli-
alue muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu paikallislehdessa, Kommunbladetissa,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman néahtavilla olon yhteydessa.



2.2

2.3

3.1

3.1.1

Suunnitteluvaiheista tiedotetaan Kommunbladetissa. Kuulutuksilla tiedotetaan
kaavan nahtavillaoloajoista ja -paikasta, jossa yleiso voi tutustua asiakirjoi-
hin. Asemakaavaluonnos on ollut kehitys- ja kaavoitusjaoston kéasittelyssa en-
nen nahtavilla oloa ja MRA 308:n mukaisesti ndhtavilla 13.2.-16.3.2020. Muu-
tosehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitetaan Kommunbladetissa.

Asemakaavan muutosehdotus on Voyrin kunnan kehitys- ja kaavoitusjaoston
kasittelyssd XX.05.2020.

Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla MRL 658 mukaisesti XX.XX.-
XX.XX.2020

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yhteensa 4500 k-m? palveluraken-
nuksien ja matkailua palvelevien rakennusten rakentamista seka 3000k-m=2
asuntorakentamista. Suurin sallittu paivittaistavarakaupan koko on 100 k-m?
(P-1, 31470 m?). Tilapaiseen majoitukseen tarkoitettujen yksittaisten mok-
kien maksimikoko on 25 m? (P-2, 21397 m?). Alueelle saadaan lisaksi sijoittaa
asuntovaunu-, matkailuauto- ja telttapaikkoja seka niita palvelevia apu-,
huolto- ja palvelutiloja. Alueelle on osoitettu ohjeellinen raskaan ajoneuvolii-
kenteen pysakdintiin varattu tila seka sita palveleva alue polttoaineen jakelu-
alueelle.

Rantavybhyke on osoitettu puistoksi/lahivirkistysalueeksi.

Asemakaavan rakennustavoite ja mitoitus vahvistaa alueen identtiteettia kor-
keatasoisena vapaa-ajan alueena. Kaavoituksessa pyritdan sovittamaan ra-
kentaminen ja maankayttd maisemaan ja ottamaan huomioon luontoarvot.
Katso liite 1.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaava-alueen toteutuksesta vastaa maanomistaja (Kaavoitus ja maankaytto-
sopimus maanomistaja/kunta).

Lahtokohdat

Suunnittelualuetta koskevat kaavat, paatdkset ja selvitykset

Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on p&aasiassa alavaa vesijattbmaata, jonka tasoa on nykyi-
sen kaytdssa olevien alueiden osalta nostettu tuntuvasti, maanpinnan taso on
n.1,5m, kuva 6. Kahvituvan edustalla nykyinen pysakdintialue kuuluu tilaan
946-425-6-208. Alueen omistaa Oravaisten ja Kimon jakokunnat. Pohjoisen
liittyman kautta ajetaan sisdan ja eteldisen kautta ulos valtatie 8:lle, liiken-
teen maaraksi arvioidaan liikenneselvityksessa n. 100-150 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa liittyméaa kohden. Nopeusrajoitus osuudella on 80km/h ja tieosuu-
della on pohjoisessa liittymassa kadntymiskaista oikeaan. Tieosuudella on tie-
valaistus.

Alueen pohjoisosan itdpuolella, valtatien 8 toisella puolella on aika jyrkkaa
kallioista lanteen viettavaa osin asuttua metsdmaata. Alueen luontoarvot on
selvitetty ymparistoselvityksessa, liite 1.

Alueen rakennuskannan yleiskuva esitetdadn kuvien 1-5 avulla seka ilmaku-
van, kuva 6 avulla.



Kuva 1: Kahvitupa

Kuva 2: Kivipuisto



Kuva 3: Nakyma kahvituvan etelapuolelta alueesta, johon uusi rakennus si-
joittuu.

Kuva 4: Nakyma eteldsta, etualalla yopymismajat, takana kivipuisto ja kah-
vitupa.



Kuva 5. Nakyma kahvituvan edesté pohjoiseen, pydratie ja taustalla ruo-
vikko, jossa AP alue.

Kuva 6: Alueen ilmakuva. Kuvan keskella punaisella ympyralld osoitettu paa-
piirteittdin taytemaa-alueet, jotka erottuvat selvasti luonnotilaisesta vesijatto-
alueesta. My0ds pohjoiseen vievan pydratien rantaosuutta on taytetty.

3.1.2 Rakennettu ympaéristo

Alueella on n.80 m2:n suuruinen kahvila/ ravintolarakennus, kuva 1, seka
kolme matkailuun tarkoitettua majoitusmokkid, kuva 4. Alueella on lisaksi eri

kivilajeja esitteleva Kivipuisto, joka tullaan sailyttamaan, kuva 2 ja lasten leik-
kipaikka, kuva 3.
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Kahvituvalle johtaa pohjoisesta Oravaisten keskustasta kevyenliikenteen py6-
ratie.

3.1.3 Luonnon ymparisto

Alueella on kesélla 2017 suoritettu luontoinventointi, jonka raporttia tayden-
nettiin 22.1.2019 viitasammakon osalta.

Fardsandan

Kuvio 2: Fjardsandan on lintujen térkea levahdyspaikka (Finnish Important
Bird Areas FINIBA) ja lentoreittialue merenlahden ja mantereen valilla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat kosteikkoalueet jatetaan raken-
tamisen ulkopuolelle, katso liite 1.

3.1.4 Maapera

Rakennuskortteli maapera on paéosin pehmedaé ja rakentaminen vaatinee
pohjatutkimuksia. Alueelta ei ole maaperéselvitysta. Matalat vesialueet kasva-
vat kaislikkoa, liite 1.

3.1.5 Pohjavesi

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.

3.1.6 Muinaismuistokohteet

Alueella ei ole todettu Kiinteita muinaisjaannoksia.
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3.1.7 Maanomistus

Kaava-alue on hakijan, Oravaisten ja Kimon jakokuntien omistuksessa.
3.1.8 Palvelut

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut 16ytyvat Oravaisten keskustasta.

3.1.9 Yhdyskuntatekninen huolto
Alue on liitetty Oravaisten vesihuoltoverkostoon.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto-ja rakennus-
lain (MRL) mukaista alueidenkdytodn suunnittelujarjestelmaa maakunta-,
yleis-ja asemakaavojen ohella.

Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista padattaa valtioneuvosto. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kdyton taikka liikkenne- tai energiaverkon kan-
nalta kansainvalinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;
2) merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai
3) valtakunnallisesti merkittavé vaikutus ekologiseen kestavyyteen, alue-
rakenteen taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistéhaittojen valtta-
miseen.
Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita annettaessa on otettava huomioon
taman lain maankaytto- ja rakennuslain yleiset tavoitteet ja sen 5 8:ssa saa-
detyt alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteet.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018 ja se korvaa aiemmat (2000 ja 2008) paatdkset valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet jakautu-
vat viiteen kokonaisuuteen:

1) Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
2) Tehokas liikennejarjestelma
3) Terveellinen ja turvallinen elinymparisto
4) Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seké luonnonvarat
5) Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Tata kaavahanketta koskevat erityisesti tavoitteet 3-4.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavan kohdemerkinnoissa Oravaisten keskusta kuuluu taajamatoi-
mintojen alueeseen (A) ja suunnittelualue keskustan eteldpuolella virkistys-
alueeseen (V). Ranta-alueen vesialueella on luo-merkinta, "Alue joka on eri-
tyisen arvokas luonnonarvojen puolesta”, Suomen tarkeat lintualueet (Finnish
Important Bird Areas FINIBA). Kyseinen alue kuuluu myés Orvainen-Kimo
kulttuurimaisema-alueeseen (ma-11) jonka perusteena on alueen historia
(taistelukentta ja Kimo bruk).

Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan 21.12.2010, kuvio 3.



3.2.3 Yleiskaava
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Kuvio 3: Maakuntakaava
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Kuvio 3a: Ote maakuntakaava 2040 ehdotuksesta. Vesiston osalla kartassa

esitetty luo- alueen rajaus.

Maakuntakaavan ehdotuksessa 2040 alue on esitetty RM alueeksi, ”Vapaa-

ajan ja matkailupalvelujen alue”. Kaavaehdotus menee maakuntavaltuuston

paatettavéksi kokouksessa 15.6.2020.

Alue sisaltyy Oravaisten yleiskaavaan. Yleiskaava on paivatty 4.11.1975 eik&
ole oikeusvaikutteinen. Suunnittelualue on varattu maa- ja metsatalouslous-

alueeksi /MM2, kuvio 4.
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Kuvio 4. Ote yleiskaavasta

Kuvio 4a: Oravais-Seiplax (merenldheinen asuminen) rantaosayleiskaava, hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 18.6.2008, asemakaava-aluetta ei ole kasitelty.
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3.2.4 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee asemakaavaa, joka on hyvaksytty Oravaisten
kunnanvaltuustossa 26.1.2000, kuvio 5.

Oravais fjdrden ‘

-0.48

+

Kuvio 5. Asemakaava

3.2.5 Rakennusjarjestys

Voyrin rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 13.12.2012 ja
tullut voimaan 1.2.2013.



3.2.6 Rekisteri
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Alue on maanmittauslaitoksen yllapitaméssa kiinteistorekisterissa.

3.2.7 Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueella suoritettiin luontoinventointi kesélla 2017. Raporttia taydennettiin
22.1.2019 viitasammakkon osalta, liite 1 ja liite 1a.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa maastokaynneilla selvitettiin alueen
ympaéristda ja laadittiin havainnekuvia tulevasta rakennuskannasta ja sijoitte-
lusta, katso havainnekuvat A ja B.

Suunnittelun yhteydessa tehtiin Rambolin toimesta liikenne- ja meluselvitys,
joka on huomioitu asemakaavan rakenteessa. Selvityksessa on esitys alueen
uuden liittyman rakenteesta, liite 2.

3.2.8 Selvityksen keskeiset tutkimuskohteet ja toimenpide- ehdotukset

3.2.9 Pohjakartta

Luontoinventoinnissa ei havaittu hankkeen suunnittelua estévia kasvi- tai
elédinlajeja. Inventoinnissa kiinnitettiin huomiota mahdollisten ruoppausmas-
sojen sijoitteluun alueella niin etta se ei vaikuta alueeseen rajautuvaan lintu-
jen lepopaikkaan. Mydhemmissé, taman hankkeen ulkopuolisissa inventoin-
neissa, on kiinnitetty huomiota biotooppeihin joita hoitamalla ja yllapitamalla
voisi luo- alueelle muodostua arvokkaita luonnonymparistéja. Kaavamaarayk-
siin lisattiin tasté syysta hoito- ja kehityssuunnitelman teko VL- alueelle koska
ko. alue rajautuu osittain noiden arvokkaiden biotooppien esiintymisalalle kui-
tenkaan olematta itse alueella.

Liikenteen nykytilannekartoituksessa ei noussut esiin mitaan erityista liikken-
neongelmaa. Liikenneselvitys perustuu nykytilanteen analyysiin johon perus-
tuen laadittiin myds liikkenne- ennuste 2040. Ennusteen mukainen ajoneuvo-
mé&ara on n. 850 ajon/ vrk.

Liikenneselvityksessa maéaariteltiin liikenteelliset tavoitteet paatiella ja alueen
tieverkossa. Naihin perustuen on esitetty liittymien vdhentamista péaatielle yh-
teen. Tama toteutettaisiin nykyisen pohjoisen liittyman paikalle jossa jarjeste-
Iyt ovat jo valmiina. Samalla tutkittiin varaus paasuunnan kanavoimiselle ja
se todettiin mahdolliseksi.

Selvityksessa on esitetty alueen siséaiset liikennejarjestelyt kuten pysakainti,
raskaan liikenteen reitit, tilauslinja-autojen ja taksien jattoalueet seka kavely-
yhteydet.

Kaava-alueen ja keskustan valisiin liikenne yhteyksiin on esitetty ratkaisu-
vaihtoehtoja. Ennen kaikkea on haettu ratkaisua kaava-alueen pohjoispaén
AP-alueen ja keskustan vaélisiin yhteyksiin pitkalla aikavalilla jolloin AP-alueen
yhteys olisi nykyisen pohjoisessa olevan alikulun kautta.

Kevyenliikenteen yhteystarpeita keskustaan tutkittaessa todettiin ettd voidaan
tukeutua nykyisiin yhteyksiin.

Osana liikenneselvitystéa tehtiin myos erillinen meluselvitys ja suunniteltiin
melusuojaukset joihin on tarpeen varautua.

Alueen uuden pohjakartan on laatinut Ab Ostromap Oy ja sen on Voyrin kunta
hyvéksynyt 10.8.2018.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue on merkitty maakuntakaavaehdotuksessa merkinnalla RM, vapaa- ajan
ja matkailupalvelujen alue. Suunnittelualueen viereen on maankuntakaavaeh-
dotuksessa osoitettu luo- alue, luonnonmonimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Lisaksi alue rajautuu FINIBA- alueeseen, suomen tarkeat lintu-
alueet. Valtatien itapuolelle on esitetty valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriympéristd. Suunnittelualueeseen rajautuva Oyrinrannan alue on
osoitettu maakunnallisesti arvokkaana kulttuuriymparistond. Nama suunnitte-
lualueen viereiset arvokkaat alueet luovat suuren luonto- ja ympéaristématkai-
lupotentiaalin ja nostavat alueen kiinnostavuutta. Alueen kehittaminen edel-
lyttaa kulttuurin ja matkailun palvelutarjonnan monipuolistamista ja yopymis-
mahdollisuuksien parantamista.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti 22.02.2018 kaavan laatimisesta. Kehitys- ja
kaavoitusjaosto hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 22.02.2018.

4.3 Luonnosvaihe

4.3.1 Luonnosvaiheen palaute

Lausunnot ja mielipiteet ja vastineet/huomioon ottaminen

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla 13.2-16.3.2020. Ehdotusvai-
heessa lausuntoja tuli 6 kappaletta. Lausuntonsa jattivat Pohjanmaan pelas-
tuslaitos, Etela- Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, VOyrin
kunnan rakennus- ja ymparistdlautakunta, Voyrin kunnan tekninen lauta-
kunta, Pohjanmaan museo sekd Pohjanmaan liitto. Muistutuksia ei jatetty.

Vayrin kunnan lausunnoissa ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Paapiirteet lausunnoista joissa on kaava-aluetta koskevaa huomautettavaa
seka kaavoittajan vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 4. Siella on
myos esitetty toimenpiteet mita lausuntojen pohjalta on tehty. Merkittavim-
pina toimina voidaan tasséd mainita kaavaselostuksen kehittaminen seka ra-
kennusalojen tiukentaminen seka kerroslukujen lasku P-1 j aP-2 alueilla.

4.4 Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnokseen tehtiin liitteessa 4 esitetyt muutokset ehdotusvai-
hetta varten nahtavilla olon jalkeen.

4.4.1 Ehdotusvaiheen palaute (lausunnot ja muistutukset) ja vastineet/ huomioon ot-
taminen (TAYDENNETAAN)

4.5 Hyvaksymisvaihe



17

4.6 Osallistuminen ja yhteistyo

4.6.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 8) kaavoitusmenettely tulee jarjes-
taa niin ettd ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitetta-
vaan alueeseen seka henkildt, joiden asumiseen, tydéntekoon tai muihin oloi-
hin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa (osalliset) on oikeus saada

tieto kaavoituksen alkamisesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia ja esittad kaavaluonnoksesta suullisen tai kirjallisen mielipi-

teensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen.

Osallisia ovat seuraavat:

— Suunnittelualueen maanomistajat ja yrittajat

— Voyrin kunnan asukkaat ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa

— Voyrin kunta, kehitys- ja kaavoitusjaosto, tekninen lautakunta, rakennus-
ja ymparistolautakunta.

— Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Elinkeino-, Liikenne ja Ymparisto
— Museovirasto / Pohjanmaan maakuntamuseo
— Pohjanmaan liitto

4.6.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 8-21.5.2018.

Kaavaprosessin aikana on pidetty kolme viranomaisneuvottelua ja ty6ko-
kousta liikenne- ja meluselvityksesta.

Kaavaluonnos kasitellddn Kehitys- ja kaavoitusjaostossa xxx.2020.

Nahtavillaolosta tiedotetaan Kommunbladetissa. Kuulutuksilla tiedotetaan
kaavan nahtavillaoloajoista ja paikasta, jossa yleis6 voi tutustua asiakirjoihin.

Osalliset voivat jattaa kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksen nahtéa-
villa olo aikana Voyrin kuntaan, Voyrintie 16, 66600 VOYRI

Yhteystiedot:

Voyrin kunta, Kehitys- ja kaavoitusjaosto
Markku Niskala

Hallintojohtaja

Puhelin 06-382 1240, +358 50 5528051
S-posti: markku.niskala@vora.fi

Osoite: Voyrintie 18, 66600 VOYRI

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
huomauttaneet ja jattaneet osoitteensa. Tavoitteena on, etta valtuusto hyvak-
syy kaavan 2020. Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea
muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.



4.7

4.7.1

5.

51

18

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteet

Asemakaavaan tavoitteena on luoda edellytykset alueen palvelujen ja matkai-
lupalveluja kehittamiselle ja monipuolistamiselle seka turvata samalla ainut-
laatuisen alueen merenrantamaisema ja luonnonympariston séilyminen.

Kaava-alueen pohjoisosan toteutumatta jdanyt majoitusta palveleva kortteli-
alue muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja kaavaratkaisun yleiskuvaus

Suunnittelualueen perusratkaisut pohjautuvat voimassa olevaan asemakaa-
vaan. Voimassa olevan kaavan mukaisesta LT- alueesta muodostettiin palvelu-
jen ja palvelurakennusten korttelialue P-1. Alue sijaitsee kohdassa josta on
hallitsevat nakymaét paitsi merelle myds laheisille lintujen lepopaikoille. Alu-
eella on vakiintunutta kahvilatoiminta ja sita kautta myos osittain olemassa
oleva palveluidentiteetti. Toimiakseen ja kehittydakseen olemassa oleva toi-
minta tarvitsee laaja-alaisempaa palvelukattausta sek& voimakkaampaa alue-
potentiaalin hyvaksikayttba. Tavoitteen toteuttamiseksi on mahdollistettu suu-
rempi palvelurakennusten rakennusoikeus kuitenkin siten etta voimassa ole-
van kaavan mukaista kerroslukua ei ylitetd. Kaavaehdotukseen kerrosluku
laskettiin kolmesta kahteen ja samalla tarkennettiin mahdollisuutta rakentaa
nakotorni em. kerrosluvun rajoittamatta. Taman nakodtornin on tarkoitus mah-
dollistaa parempaa luontopotentiaalin hyvaksikaytt6a. Rakennusalojen méaa-
rittelyt on jatetty melko valjiksi. Talla varmistetaan avoin palvelukonseptin
kehittaminen nyt ja koko kaavan vaikutusaikana. Ko. toiminnan tarpeet ovat
melko nopeasti muuttuvia ja ennakoitavuus on pitkalla aikavalilla vaikeaa.
Nain mahdollistetaan nopea reagointi muutokseen rajatulla alalla. Kaavan an-
tamien mahdollisuuksien ja sita kautta aluepotentiaalin hyvaksikayttd edellyt-
taa alueen paarakennuksessa voimakasta avautumista luontoon ja tarkeisiin
nakymasuuntiin kaikilta kerrostasoiltaan. P-1 alueen rajalla sijaitsee olemassa
oleva kahvilarakennus. Ko. rakennus sijaitsee padosin tulevalla katualueella.
Tulevien toimintakonseptien ei siis ole mahdollista perustua nykyisen raken-
nuskannan laajentamiseen.

Voimassa olevan kaavan RM-1 alueen pohjalta rajattiin kaavakartalla esitetty
P-2 -alue jossa mahdollistetaan lyhytaikainen ja tilapainen majoittuminen pal-
veluineen. Alueelle voi rakentaa enintddn 25m2 kokoisia, tilapaistd majoittu-
mista palvelevia moékkeja seka sijoittaa paikkoja asuntoauto ja -vaunu seka
telttapaikoille. Aluerajauksella on muodostettu tiivis, mutta selkeéasti rajattu
alue josta on mahdollista kayttaa viereisia luonto- ja kulttuurimatkailumah-
dollisuuksia sekéa P-1 alueen palveluja. Talta alueelta varsinkin luontokohtei-
den saavutettavuus on hyva.

Viereinen VL alue toimii P-2 alueen luonnonmukaisena lahivirkistysalueena
jossa mahdollistetaan myds tarkeiden luontobiotooppien kehittyminen.
Biotooppien kehittyminen varmistetaan hoitosuunnitelmalla joka on tehtava
ennen P-1 ja P-2 -alueiden kayttéonottoa.

Alueen pohjoisosassa voimassa olevassa kaavassa esitetty hotellikortteli on
varattu pientaloalueeksi, AP. Sinne muodostetaan voimakkaasti merelle au-
keava, korkeintaan kaksikerroksisten pientalojen kortteli. Piharakennuksineen
alueesta tehdéaan rakennusten osalta tiivis. Luonteeltaan alueen tulee toimia
rajana ja lopetuksena pohjoisen Oyrinrannalle.



5.1.1 Mitoitus

19

Koko kaava-alueen pinta-ala on n 16,164 ha. Asemakaavassa tuon keskeisen
rakentamista ohjaavan korttelin P-1 koko 3,147 ha. Suurin sallittu kerrosluku
on siis 2 ja lisaksi on korkeampi torni. Alueelle varattu rakennusoikeus on
3000m=2

P-2 alueen koko on 2,140 ha, jossa sallitaan tilapaisen majoituksen majoitus-
paikkoja, telttapaikkoja ja mokkeja, korttelit P-1 ja -2 ovat yhteensa 5,287
ha. Suurin sallittu kerrosten lukumaara on 1 ja alueelle varattu rakennusoi-
keus on 1500m?=2.

AP alueen koko on 1,20 ha. Sinne on osoitettu rakennusoikeutta 3000m=2 kor-
keintaan kahteen kerrokseen.

LV alueiden koot ovat 0,183 ha ja 0,655 ha.
W alueen koko on 2,33 ha.
VP alueiden koot ovat 0,733 ha ja 0,576 ha.

VL alueen koko on 3,696 ha. Se toimii luonnonmukaisena lahivirkistysalueena
jossa mahdollistetaan alueella tyypillisten biotooppien kasvu ja kehittyminen.

EV alueen koko on 0,722 ha.

5.1.2 Ratkaisun liikenteelliset perusteet

Asemakaavan laatimisvaiheessa on Rambollin toimesta laadittu liikennesuun-
nitelma, jossa on selvitetty alueen liittyminen valtatielle 8 seka alueen sisai-
nen liikennejarjestely sek& mallinnettu liikenteen alueelle aiheuttamaa melu-
tasoa. Valtatie 8:n tavoitetaso méaaraytyy runkotieluokituksen perusteella.
Asemakaavan kohdalla tavoitteena on sailyttaa nykyiset nopeusrajoitukset
(100 ja 80 km/h), koska siind tullaan taajama-alueelle. Liikenteen sujuvuutta
varmistetaan runkotiella ohituskaistaosuuksilla, jollainen Oravaisten etelapuo-
lella jo on. Paikallinen risteava liikenne on jo Oravaisten keskustan kohdalla
jarjestetty eritasoiseksi ja taman alikulun kayttbastetta kannattaa lisata. Ta-
soliittymien turvallisuus ja toimivuus varmistetaan kanavoimalla tasoliittymat
liikkennetarpeen perusteella. Runkotiella on yleensa liittymakielto, jolloin uusia
liittymia sallitaan vain tiesuunnitelman perusteella. Nykyisia maankayttoliitty-
mia ja yksityistieliittymid pyritdan poistamaan mm. vasempaan kaantyvan lii-
kenteen aiheuttamien héirididen ja liikenneturvallisuusriskin vuoksi.

Alueen pohjoisosassa voimassa olevassa kaavassa esitetty hotellikortteli on
varattu pientaloalueeksi, AP.

Sen liikenne olisi pitkalla tdhtaykselld turvallisinta hoitaa pohjoiseen pain ny-
kyisten yksityisteiden ja katujen ja osin uuden kadun kautta niin, etta vt 8
voidaan alittaa nykyisen alikulun kautta. Alkuvaiheessa, jos AP-alue rakentuu
nopeasti, voidaan liikenne jarjestaa myds pyoratien vireen rakennettavaa ka-
tua pitkin huvikeskuksen liittyméan kautta.
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Kuva 6: Melualueet nykytilanteessa paivalla klo 7-22 (ote liikenne- ja melu-
selvityksest&)
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Kuvio 7: Virkistysalueiden vesialueet.

Korttelialueiden ympaérilla rannan puolelle varatut puisto- ja lahivirkistysalueet
(VP ja VL), ovat talla hetkella suurelta osin alavaa vesijattoniittya, osittain
my0s vesialuetta jotka edellyttavat ruoppausta ja tayttdéa. Rantaviivan paikka
vaihtelee huomattavasti vedenkorkeuden mukaan. Virkistysalueiden vesialu-
eet on esitetty kuviossa 6.

Kortteleiden P-1 ja P-2 lounais- ja lansipuolella kulkevalle kanavalle esitetaan
kaavassa uusi ohjeellinen linjaus VL-alueen lansiosaan.
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Ruoppaus- ja vesialueen tayttotoimenpiteet edellyttavat vesilain mukaista lu-
paa. Alueiden toteutuksesta vastaa alueen omistaja (Kaavoitus- ja maankéayt-
tésopimus)

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

P-1 -alue

Korttelin P-1 koko on 3,147 ha ja rakennusoikeus 3000 m2. Arkkitehtooninen
paarakennus on paaosin 2-kerroksinen palvelu- ja matkailupalvelutoimintoja
palveleva rakennus, jonka osana on kylma nakoétorni seka mahdollinen kat-
somo ulkoilmatilaisuuksia varten. Mikéli kokonaisuus rakentuu vaiheittain ja
pienemmista yksikdista tulisi yksikot sijoittaa kokoavan, yhtenaisen katosra-
kenteen alle. Viherkattoratkaisuja tulisi suosia. Kortteliin saadaan sijoittaa
paakayttotarkoituksien lisdksi korkeintaan 100 k-m? suuruinen paivittaistava-
rakaupan myymala paarakennukseen. Suurin sallittu kerrosluku on 2 ja liséksi
on korkeampi kylma nakétorni. Alueen paarakennukseen, sen sisaantulopuo-
lella, liittyy torialue, joka palvelee tapahtumien ja nayttelyiden seka torimyyn-
nin jarjestamista. Korttelin P-1 pohjoisosassa, sisdantuloliittyman kohdalla,
sijaitsee sisaisen liikenteen kdantymistila, joka on toteutettava korttelin ra-
kentamisen yhteydessa. Alue on talla hetkella vesialuetta ja vaatii tayttoa.

limatieteenlaitoksen ohjeellinen rakentamiskorkeus on +2,00m (N2000).

Pelastushenkilokunnan varatie alueelle toteutetaan kantavan ja loivareunaisen
ojan kautta poistuvan liittyman kohdalta.

Merkinnan alaiselle alueelle on osoitettu 3 indeksoitua osa-aluetta.

- p-1 ohjeellinen saattoliikenteelle varattu alue. Alue on suunniteltu taksien ja
linja-autojen saattoliikenteelle ja silla sijaitsee jattopaikka henkil6liikennetta
varten.

- p-2 ohjeellinen yleiseen pysékdintiin varattu alue. Pysakointiin varattuja
paikkariveja tulisi jakaa istutuksin pienempiin osiin.

- p-3 ohjeellinen raskaan lilkenteen ajoneuvojen pysakointiin varattu alue.

- pj -alue jolle saa sijoittaa miehittamattéman biokaasun jakelupisteen ja sah-
kbdautojen latausaseman.

P-2 -alue

P-2 kortteliin, jonka koko on 2,140 ha, saadaan sijoittaa tilapdisen majoituk-
sen majoituspaikkoja, telttapaikkoja ja mokkeja, joiden maksimikoko on 25
m?. Rakennukset ovat yksikerroksisia. Kokonaisrakennusoikeus on 1500 m2.
Kiinteiden rakennusten avautusmissuunta tulisi olla kohti merta. Rakennuk-
sien sijoittelulla ja muotoilulla (kts. lllustraatio) tulee toteuttaa majoituspaik-
kojen ja muun alueen ulkomelusuojausta. Kiinteiden majoitusrakennelmien
osalta tulee huolehtia rakenteellisin keinoin rakennuksen sisdisen aaniympa-
ristbn maarayksenmukaisuudesta.

AP- alue

Alueen pohjoisosaan (voimassa olevassa kaavassa hotellialue) on sijoitettu
asuinpientalojen korttelialue (AP 1,200 ha) jonka rakennusoikeus on 3000 k-
m?, joka mahdollistaa esimerkiksi noin 12 pientalon rakentamisen. Maksimi-
kerrosluku alueella on kaksi. Massoittelultaan alueen tulisi olla pienimittakaa-
vainen ja yhtenainen. Aukeamissuuntana tulisi olla meri. Perinteisia varityksia
rakennuksessa tulisi suosia. Detaljiikka saisi kuitenkin olla modernia. Alue
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liittda suunnitellun matkailu- ja kulttuuripalvelujen alueen osaksi Oravaisten
keskustaa, jonne johtaa myds pyoratie. Liikenteen aiheuttamien meluhaitto-
jen (kts. Liikenne- ja meluselvitys) minimoimiseksi rakentaminen on sijoitettu
mahdollisimman etaélle valtatie 8:sta ja AP-korttelissa rakennusten valtatien
puoleiselle osalle on sijoitettu ainoastaan autokatos- ja varastotiloja, jotka to-
teutetaan niin, etta ne toimivat osana AP-tontin tarvitsemaa melusujausta.

Kortteleiden rakentamisen yhteydesséd on melutaso ja melusuojaus huomioi-
tava lilkenneselvityksesséa esitetyin arvoin.

VL- alue

Lahivirksitysalue jossa mahdollistetaan ihmisten liikkuminen polku ja pitkos-
puuratkaisuin. Alueella tulee huolehtia perinnebiotooppien kehittymismahdol-
lisuuksista ja yllapidosta.

VP- alueet

Rakennettuja puistoalueita jotka palvelevat alueen asiakkaita ulkoilu- ja oles-
kelutarkoituksissa.

LV- alueet

Rakennettuja korttelialueita varten on vesialueelle varattu pienvenesatamat,
Iv.

ET- alue

Nykyisen, pohjoiseen Oravaisten keskustaan johtavan, pyoratien varrella on
alueen vesihuoltoa palveleva pumppaamoalue.

EV- alue

Liikenteen melusuoja-alueet on varattu kaava-alueen eteldosalle suojaviher-
vyobhykkeen merkinnalla.

53 Kaavan vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Vaikutusten arviointi perustuu lahtdselvityksiin, joita on ollut kaytossa, maas-
tokaynteihin seka selvityksiin, joita on tehty suunnittelun aikana.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Alueella on joitakin olemassa olevia rakennuksia ja rakennelmia. Alueelle
muodostuu uusi, vahva identiteetti sek& toiminnallinen selkearajainen raken-
nettu kokonaisuus. Muutos parantaa ympariston tavoitettavuutta. Alueen
virkistysarvo kayttajilleen kasvaa. Rakennetuilta osin kasvusto alueella sel-
keytyy ja nakymét paranevat. Kaavan vaikutus rakennettuun ymparistéon
on positiivinen.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luontoympéristoon

Alueen luontoselvityksen mukaan kaavan vaikutukset eivat uhkaa alueen
luontoarvoja. Alueella tehtyjen mydhempien selvityksien havainnoissa mainit-
tujen perinnebiotooppien johdosta VL- alueelle lisattiin perinnebiotooppien
hoitosuunnitelmavelvoite. Taman osalta kaavan kokonaisvaikutus on positiivi-
nen.

Alueen kaavan mukainen toteutus ja rakentamisen edellyttaa vesijattéaluei-
den tayttoa ja mahdollisesti ruoppausta. Mahdollisista ruoppausmassojen si-
joittelusta on luontoselityksessa esitetty sijoitusalue. Alueiden ja maéarien tar-
kentuessa myos toimenpiteiden vaikutukset tarkentuvat. Happamien sulfaatti-
pitoisten maa-ainesten esiintymistodenndkdisyys on oletetuilla ruoppausalu-
eilla pieni tai hyvin pieni. Asian lopullinen vaikutus kuitenkin selvida vasta kun
tiedetaan toimenpiteiden tarpeellisuuden todellinen laajuus ja tarve. Niita tar-
kennetaan my6hemmissa, toimenpiteeseen liittyvissa, mahdollisissa lupaha-
kemuksissa. Lyhyella aikavalilla naiden toimenpiteiden vaikutus on
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negatiivinen, mutta pidemman aikavalilla neutraali edellyttéaen etta happa-
mien sulfaattimaiden esiintyvyys on odotetunlainen ja toimenpiteet hyvin
suunniteltuja ja toteutettuja.

5.3.3 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneselvityksessa on selvitetty alueen liittyman sijaintia ja rakennetta
seka liikenteen vaikutusta valtatatie 8 liikennevirtaan. Liikenteen meluhaitto-
jen vaikutusta kaavan on myo6s tutkittu ja mallinnettu tavalla, jonka pohjalta
on maankayton ja rakentamisen ratkaisuja arvioitu.

Liikenteen sujuvuus on yhden liittyméan ratkaisussa tavoitetilanteessa tyydyt-
tava tai lahes hyva. Myodskaan turvallisuustilanteessa ei ole merkittavia muu-
toksia odotettavissa, kun suunnitellut toimet tehdaan. Pitkalla tahtayksella

tulisi varautua siihen etta AP-alueen liikenne ohjataan pohjoiseen huvikeskuk-
sen sijasta. Se edellyttda kaavallisia toimia taman kaava-alueen ulkopuolella.

Melusuojauksella AP-tontti saadaan alle 55dB:n melutasolle, mutta melusuo-
jauksen kustannukset ovat merkittavat eli n. 300 000 euroa.

Paastojen osalta haitallisia vaikutuksia ei ole odotettavissa. Liikennnemaarien
ja -turvallisuuden osalta vaikutus on neutraali.

54 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakartan, kaavamerkintéjen ja maaraysten liséksi alueelle on laa-
dittu havainnekuva, joka ohjaa asemakaavan toteutusta.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad kaavan saatua lainvoiman.
Liikenteen vaatimat liittymajarjestelyt toteutetaan alueen omistajan kustan-
nuksella rakennuskortteleiden toteutuksien yhteydessa. Melusuojaukset to-
teutetaan korttelialueiden rakentamisen yhteydessa. Niiden on oltava kaytto-
valmiita ennen ko. alueen kayttéénottoa.

Liikenteelliset jarjestelyt aiheuttavat rakentamistoimenpiteita. Liittyman pa-
rantamisen kustannuksiksi on arvioitu n. 65000 euroa ja tontin sisaisten jar-
jestelyiden kustannuksiksi alustavasti n. 310 000 euroa.
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6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksesta vastaa maanomistaja ja valvonnasta VOyrin kunnan seka oleel-
listen tahojen viranomaiset.

Laadittu 24.1.2020
Taydennetty luonnosvaiheen lausuntojen pohjalta 20.5.2020

arkkitehdit RINTAMAKI VILJANEN +J oy

Kaarlo Viljanen, arkkitehti, SAFA
ark@rvj.fi, puhelin +358 40 8286648

Pertti Malinen, maanmittausinsindéri (AMK)
pertti.malinen@netikka.fi, puhelin +358 50 5858432
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