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VORA KOMMUN

FJARDSANDAN, ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALJPLAN, KVARTE-
REN 36 OCH 37.

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter




1.2 Planomradets lage

Planen galler en andring och utvidgning av detaljplaneomradet vid Fjardsandan
i Oravais centrum i Vora kommun. | planen ingar omraden som betjanar kultur-
verksamheter, fritid samt bestksnaring.

Planomradet gransar i oster till riksvag 8 och i vaster till Oravaisfjarden, soder
till Utlotet och i norr till Tjarunas backen.

Omradets preliminara avgransning framgar av figur 1.

Figur 1. Planomradets lage

1.3 Detaljplanens syfte

Strandomradet vaster om riksvag 8 ags i sin helhet av Oravais och Kimo byars
samfalligheter, som har lamnat in en ansékan om &ndring av detaljplan. En
preliminar avgransning av omradet framgar av figur 1. Utvecklings- och plan-
laggningssektionen har den 22.02.2018 beslutat om upprattandet av en detalj-
plan. Utvecklings- och planlaggningssektionen har beslutat att arkitektbyra
Aitoaho & Viljanen upprattar planen. Arkitektkontorets namn har sedermera
andrats till Arkitekter RINTAMAKI VILJANEN + J Ab

Syftet med detaljplanen ar att forbattra forutsattningarna for en utveckling av

omradets verksamheter inom kultur- och bestksnaringen, samt mojliggora till-
byggnad av servicebyggnader. Det omrade i planens norra del som reserverats
for logiverksamhet, men aldrig forverkligats, andras till smadhusomrade.

2 Sammanfattning

2.1 Planeringsprocessen

Anhangiggorandet av detaljplanen har kungjorts i lokaltidningen Kommunbla-
det i anslutning till att Programmet for deltagande och beddmning lagts fram
for paseende. Information om planeringsprocessens olika skeden publiceras i
Kommunbladet. Paseendetider och den plats dar allmanheten kan ta del av
handlingarna meddelas genom kungoérelse. Detaljplaneutkastet har behandlats i
utvecklings- och planlaggningssektionen fére det varit framlagt till paseende i
enlighet med MBL 308 den 13.2.-16.3.2020. Paseendetider for det reviderade
detaljplaneutkastet utannonseras i Kommunbladet.



Det reviderade detaljplaneutkastet har behandlats i Vora kommuns utveckl-
ings- och planlaggningssektion XX.05.2020.

Det reviderade detaljplaneutkastet ar framlagt till paseende i enlighet med MBL
658 den xX.xx-xx.xx.2020

2.2 Detaljplanen

Genom andringen i detaljplan mojliggors byggandet av totalt 4500 v-m? for
uppférande av servicebyggnader och byggnader som betjanar turism, samt
3000v-m? bostader. Hogsta tillatna area pa en dagligvaruhandel ar 100 v-m?
(P-1, 31470 m?). Den maximala arean for stugor amnade for tillfallig logi ar 25
m? (P-2, 21397 m?). P4 omradet ar det, utbver detta, tillatet att ordna platser
for husvagnar, husbilar samt télt liksom servicebyggnader som betjanar denna
verksamhet. Inom omradet finns ett anvisat parkeringsomrade for tung trafik
samt en branslestation som betjanar tung trafik.

Strandzonen har anvisats som park och narrekreationsomrade.

Detaljplanen ar dimensionerad med syftet att forstarka omradets identitet som
hogklassigt fritidsomrade. Detaljplanen stravar efter att anpassa byggnation
och markanvandning i landskapet och beakta naturvérden. Se bilaga 1.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen

Stranddetaljplanen genomfors efter att planen har vunnit laga kraft.

Markégaren ansvarar for planens genomférande. (Planlaggnings- och markan-
vandningsavtal markagare/kommunen)

3 Forutsattningar
3.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet for detaljplanen utgors i huvudsak av laglant tillandningsmark. Mark-
nivan pa ibruktagna omraden har hojts betydligt och ar ca 1,5 m, se bild 6.
Parkeringsplatsen framfor kaffestugan tillhor fastighet 946-425-6-208. Marken
ags av Oravais och Kimo samfalligheter. Infarten till omradet sker genom den
norra anslutningen och utfarten till riksvag 8 genom den s6dra anslutningen.
Trafikutredningen uppskattar trafikmangden till ca. 100-150 fordon per dygn
per anslutning. Hastighetsbegransningen pa vagavsnittet ar 80km/h och langs
avsnittet finns i norr ett korfalt for hdgersvangande trafik. Vagavsnittet har
vagbelysning.

Oster om omradets norra del, p& andra sidan av riksvag 8, finns ett delvis be-
byggt skogsomrade med ganska branta berghallar som sluttar mot vaster. Om-
radets naturvarden har kartlagts i en miljéutredning, bilaga 1.

Omradets byggnadsbestand presenteras dversiktligt genom bild 1-5, och ett
flygfoto, bild 6.



Bild 1: Kaffestugan

Bild 2: Stenparken



Bild 3: Vy 6ver omradet sdder om kaffestugan, dar den nya byggnaden place-
ras.

Bild 4: Vy fran soder, i forgrunden 6vernattningsstugor, i fonden stenparken
och kaffestugan.



3.1.2

Bild 5. Vy norrut fran kaffestugan: cykelvagen och i fonden det vassbevuxna
omradet som anvisats som AP omrade.

Bild 6: Flygbild 6ver omradet. Den roda ringen mitt i bild markerar oversiktligt
omradet med utfyllnadsmark, som avviker tydligt fran tillandningsmarken i na-
turtillstdnd. Aven strandomradet langs cykelvidgen mot norr har fylits ut.

Bebyggd milj6

PA omradet finns en kaffestuga/restaurang pa ca 80 m?, bild 1, samt tre 6ver-
nattningsstugor, bild 4. Utdver detta finns det dven en stenpark, med en ut-
stallning 6ver olika bergarter, som skall bevaras, bild 2, samt en lekpark, bild
3.

En cykelvag leder till kaffestugan fran Oravais centrum i norr.
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3.1.3 Naturmiljo

En naturinventering av omradet utfordes sommaren 2017. Rapporten har
kompletterats den 22.1.2019 for dkergrodans del.

FHardsandan

Figur 2: Fjardsandan ar av stor betydelse som rastplats for faglar (Finnish Im-
portant Bird Areas FINIBA) samt som flygruttsomrade mellan hav och fastland.

De vatmarksomraden som ar betydelsefulla for den biologiska mangfalden fre-
das fran byggnation, se bilaga 1.

3.1.4 Markens beskaffenhet

Marken inom byggnadskvarteren ar huvudsakligen mjuk och kraver férmodli-
gen markundersokningar. S&dana har inte genomforts. De grunda vattenomra-
dena ar vassbevuxna, se bilaga 1.

3.1.5 Grundvatten

Omradet ingar inte i ett grundvattenomrade.
3.1.6 Fornlamningar

Inom omradet finns inga fasta fornlamningar.



3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.2

3.2.1

3.2.2
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Markagoforhallanden

Oravais och Kimo samfalligheter dger marken inom detaljplaneomradet.
Service

Narmaste offentlig och kommersiell service finns i Oravais centrum.
Sambhaéllsteknisk service

Omradet ar anslutet till Oravais vattennatverk.
Planeringssituation

Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ingar i det system for pla-
nering av omradesanvandningen som avses i markanvandnings- och bygglagen
vid sidan av landskaps-, general- och detaljplanerna.

Stadsradet besluter om de riksomfattande malen.
De riksomfattande malen for omradesanvandningen galler arenden som

1. med tanke pa regionstrukturen, omradesanvandningen eller trafik- eller
energinatet ar av internationell betydelse eller av betydelse for ett storre
omrade an ett landskap,

2. har en betydande inverkan p& det nationella kultur- eller naturarvet, eller

3. har en nationellt betydande inverkan pa den ekologiska hallbarheten, reg-
ionstrukturens ekonomi eller mojligheterna att undvika betydande miljéo-
lagenheter.

Vid formulering av riksomfattande mal for omradesanvandning skall markan-
vandnings- och bygglagens allmanna mal beaktas, liksom de mal for plane-
ringen av omradesanvandningen som beskrivs i dess 58.

Reviderade riksomfattande mal fér omradesanvandning har tratt i kraft den
1.4.2018 och ersatter tidigare (2000-2008) beslut om riksomfattande mal for
omradesanvandning. De riksomfattande malen for omsradeanvandning bestar
av fem delar:

1. Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

2. Ett effektivt trafiksystem

3. En sund och trygg livsmiljo

4. En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar
5. En energiforsérjning med formaga att vara fornybar.

Detta planprojekt berors sarskilt av malen 3-4.

Landskapsplan

I landskapsplanen ar Oravais centrum markerat som omrade for tatortsfunkt-
ionen (A) och detaljplaneomradet soder om centrum som rekreationsomrade
(V). Vattenomradet i strandzonen har en luo-beteckning, "Omrade med sarskilt
hoéga naturvarden”, och hor till Finlands viktiga fagelomraden (Finnish Im-
portant Bird Areas FINIBA). Omréadet hor ocksa till kulturlandskapet Oravais-
Kimo (ma-11), vars varde ligger i dess historia (Slagfaltet samt Kimo bruk).

Landskapsplanen ar faststalld av Miljoministeriet 21.12.2010 (figur 5).
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Figur 3: Landskapsplanen

Figur 3a: Utsnitt ur utkastet till landskapsplan 2040. Markeringen pa vattenom-
radet beskriver omfattningen av luo-omradet.

| utkastet till landskapsplan 2040 har omradet beteckningen RM, "Omrade for
fritids- och turismtjénster. Antagning av planutkastet beslutas om i landskaps-
fullméktige den 15.6.2020.

3.2.3 Generalplan
Omradet ingar i Oravais generalplan. Generalplanen ar daterad den 4.11.1975

och saknar rattsverkan. Det aktuella omradet &r reserverat som jord- och
skogsbruksomrade (MM2), figur 4
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Figur 4a. Oravais-Seiplax (havsnéara boende) stranddelgeneralplan. Godké&nd i
kommunfullmaktige den 18.6.2008, detaljplaneomradet har inte berorts.
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3.2.4 Detaljplan

Detaljplaneandringen berdr den detaljplan som godkéants av Oravais kommun-
fullmaktige den 26.1.2000, figur 5.

Oravais fidrden [

-0.40

+

Figur 5. Detaljplan

3.2.5 Byggnadsordning

Vora byggnadsordning ar godkand i kommunfullméaktige den 13.12.2012 och
tradde i kraft den 1.2.2013.



3.2.6

3.2.7

3.2.8
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Omradet ingar i lantmateriverkets fastighetsregister.

Upprattade planer och utredningar

En naturinventering utfordes for omradet sommaren 2017. Rapporten har
kompletterats den 22.1.2019 avseende akergrodan, bilaga 1 och bilaga 1a.

Planomradet har studerats genom platsbesok och resultaten av studier av
byggnadernas placering har sammanfattats i illustrationer, se illustration A
och B.

Infor detaljplanearbetet tog Ramboll fram en Trafik- och bullerutredning som
har beaktats i planens struktur. Utredningen omfattar aven ett forslag till ut-
formning av den nya trafikanslutningen.

Utredningarnas primara fragestallningar och atgardsforslag

Naturinventeringen

I naturinventeringen fann man inga vaxt- eller djurarter som hindrar projektets
planering. Inventeringen uppmarksammade frdgan om deponi av eventuella
muddringsmassor inom omradet, som ska ske pa ett satt som inte paverkar det
angransande rastomradet for faglar. | senare inventeringar bortom detta pro-
jekt har man uppmarksammat biotoper, vilka genom vard och underhall skulle
kunna utvecklas till vardefulla naturmiljoer inom luo-omradet. Av denna anled-
ning lades kravet om vard- och underhallsprogram pa VL-omradet in i planbe-
stammelserna; det ifrdgavarande omradet angransar delvis till dessa vardefulla
biotoper aven om de inte helt dverlappar.

Trafik- och bullerutredningen

I kartlaggningen av nuvarande trafiksituation framkom inget sarskilt trafikpro-
blem. Trafikutredningen baserar sig pa en nulagesanalys, som ligger som grund
en trafikprognos for 2040. Prognosticerad fordonsmangd uppgar till 850 for-
don/dygn.

I utredningen definieras malsattningarna for trafiken langs huvudleden och
inom omradets vagnat. Utifrdn dessa har man foreslagit att anslutningarna till
huvudleden skall minskas till en enda. Denna skulle anlaggas pa platsen for nu-
varande anslutning i norr, dar det redan finns trafikarrangemang. Samtidigt ut-
reddes kanalisering av den huvudsakliga riktningen och bedémdes som majlig.

Utredningen lagger fram forslag till omradets interna trafiklosningar, sdsom
parkering, rutter for tung trafik, stannplatser for charterbussar och taxibilar
samt forbindelser for fotgéngare.

Den lagger aven fram alternativa forslag till trafikforbindelser mellan planomra-
det och centrum. Framfor allt har man stravat efter att finna en langsiktig 16s-
ning pa forbindelserna mellan AP-omradet i planomradets norra del och cent-
rum, som foreslds ske genom nuvarande underfartstunnel i norr.

Den latta trafikens behov av forbindelse med centrum bedéms fyllas genom nu-
varande arrangemang.

Utredningen omfattar aven en bullerutredning inklusive en bullerskyddsplan,
som skall foljas.
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3.2.9 Baskarta

Baskartan ar upprattad av Ab Ostromap Oy och godkand av Véra kommun den

10.8.2018.
4 DETALJPLANERINGSSKEDEN
4.1 Behovet av detaljplanering

| utkastet till landskapsplan ar omradet markerat med beteckningen RM, om-
rade for fritids- och turismtjanster. Intill det planerade omradet pekar utkas-
tet till landskapsplan ut ett luo-omrade, ett omrade som ar sarskilt viktigt
med tanke pa naturens mangfald. Darutdéver angransar omradet till ett FI-
NIBA-omrade, Finlands viktiga fagelomraden. Oster om riksvagen ligger en
byggd kulturmiljé av riksintresse. Det till planomradet angransande omradet
Oyrstranden &r utpekat som vardefull kulturmiljo pé landskapsniva. Dessa
narliggande vardefulla omraden skapar stor potential for natur- och miljotur-
ism och hojer omradets attraktionskraft. Utvecklingen av omradet forutsatter
att utbudet av service inom turism blir mangsidigare och dvernattningsmajlig-
heterna forbattras.

4.2 Planeringsstart

Utvecklings- och planlaggningssektionen tog beslut om detaljplanering den
22.02.2018. Utvecklings- och planlaggningssektion godkande programmet for
deltagande och bedémning den 22.2.2018.

4.3 Berednings- och utkastskedet
4.3.1 Synpunkter pa utkastet

Utlatanden och synpunkter samt genmalen

Detaljplaneutkastet har varit framlagt for paseende den 13.2.-16-3-2020. Sam-
manlagt sex utlatanden mottogs. De som lamnade sitt utlatande var Osterbot-
tens raddningsverk, Sodra Osterbottens NTM-central, Vorad kommuns bygg-
nads- och miljonamnd, V6rd kommuns tekniska namnd, Osterbottens museum
samt Osterbottens férbund.

Inga skriftliga anmarkningar lamnades. Vora kommuns utlatanden hade inget
att anméarka om planutkastet.

Huvuddragen i de utlatanden som innehaller synpunkter pa planutkastet samt
planlaggarens genmaéalen presenteras i planbeskrivningens bilaga 4. |1 den pre-
senteras aven vilka atgarder synpunkterna lett till. De mest betydelsefulla at-
garder som gjorts ar en vidareutveckling av planbeskrivningen, en begrénsning
av byggratterna samt en sankning av vaningstalen pa P-1- och P-2-omradena.

4.4 Forslagsskedet
Infor forslagsskedet reviderades planutkastet enligt bilaga 4 efter paseendeti-
den.

4.3.1 Synpunkter pa det reviderade planutkastet. Utlatanden, synpunkter och an-

markningar samt genmalen. (KOMPLETTERAS)

4.5 Antagandeskedet
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Deltagande och samradsforfarande

Intressenter

Enligt markanvéandnings- och bygglagen (62 8) skall planlaggningsférfarandet
ordnas sa att markagarna p& omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och orga-
nisationer vars verksamhetsomrade berdors vid planeringen (intressent) har
mojlighet att delta i beredningen av planen, beddéma verkningarna av planlagg-
ningen och skriftligen eller muntligen uttala sina synpunkter i saken. Intressen-
ten kan lamna in en skriftlig anmarkning pa planforslaget.

Planintressenterna ar:

- Markagare och féretagare inom planomradet

- Invanare i Véra kommun samt alla de som planen kan tankas berora till
betydande grad

- Vorda kommun, utvecklings- och planlaggningssektionen, byggnadsnamn-
den.

- Narings-, trafik- och miljécentralen, NTM i S6dra Osterbotten.

- Museiverket / Osterbottens museum

- Osterbottens férbund

Deltagande och samrad

Programmet for deltagande och beddomning har varit till paseende under tiden
8-21.5.2018.

Under planprocessen har tre arbetsmoéten kring trafik- och bullerutredningen
hallits tilsammans med myndigheterna.

Planforslaget behandlas i utvecklings- och planlaggningssektionen xx.xx.2020.

Annonsering om paseende sker i Kommunbladet. Genom kungorelse meddelas
om paseendetider och den plats var allmanheten kan bekanta sig med hand-
lingarna.

Under detaljplaneforslagets paseendetid kan intressenter lamna in skriftliga an-
markningar till Vora kommun, Véravagen 18, 66600 VORA

Kontaktuppgifter:

Vora kommun, Utvecklings- och planlaggningssektion
Markku Niskala

Forvaltningsdirektor

Telefon 06-382 1240, 050-5528051

E-post: markku.niskala@vora.fi

Adress: Vorévagen 18, 66600 VORA

De som gjort en anmarkning och uppgett sin adress informeras om beslut som
beror planens antagande. Malsattningen ar att planforslaget antas av kommun-
fullméaktige 2020. Antagandebeslut kan 6verklagas vid Vasa forvaltningsdom-
stol.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med stranddetaljplanen ar att skapa forutsattningar for utveckling av
service samt for mangsidigare service for besoksnaringen pa platsen samtidigt
som det unika strandlandskapets och naturmiljéns bevarande séakerstalls.

Det omrade i planens norra del som reserverats for logiverksamhet men aldrig
forverkligats, andras till smdhusomréade.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens utformning och huvudsakliga koncept

Forslaget for planomradet utgéar fran den gallande detaljplanen. LT-omradet i
den gallande planen omvandlas till ett P-1 kvarter for service och servicebygg-
nader. Omradet har ett lage som medger dppen utsikt mot havet samt mot
narliggande rastplatser for faglar. Omradet har en etablerad kaféverksamhet
och darigenom en partiell serviceidentitet. FOr att fungera val och utvecklas be-
hoéver den befintliga verksamheten bli mer omfattande och battre beakta plat-
sens potential. For att uppna detta mojliggor planforslaget en storre byggratt
for servicebyggnader, dock s& att den gallande planens begransning for va-
ningstal inte 6verskrids. Planutkastets vaningstal sanktes fran tre till tva och
samtidigt mojliggjordes byggandet av ett utsiktstorn utan begransningar i va-
ningstalet. Utsiktstornets syfte ar att mojliggéra ett battre nyttjande av natur-
potentialen i omradet. Byggratterna ar relativt |6st definierade i syfte att saker-
stalla fri utveckling av servicekoncept saval nu som under planens hela genom-
forandetid. Behoven for ifrAgavarande verksamhetstyp har en ratt snabb and-
ringsbendgenhet och forutsagbarheten pa lang sikt ar svar. Pa detta satt moj-
liggdr man snabba reaktioner p& dndrade forutsattningar inom branschen. For
att pa basta satt nyttja de mojligheter som planen medger, samt darigenom
omradets potential, forutsatts att huvudbyggnaden fran samtliga vaningsplan
Oppnar sig mot naturen och de viktiga vyerna. Den befintliga kafébyggnaden
ligger pa gransen till P-1-omradet, i huvudsak pa blivande gatumark. Framtida
verksamhetskoncept kan alltsé inte grunda sig pa utbyggnad av befintlig bygg-
nation.

Den gallande detaljplanens RM-1-omrade omarbetades till planforslagets P2-
omrade, dar kortvarig och tillfallig logi med tillhérande service ar mojlig. P&
detta omrade kan man placera stugor pa max. 25m? for tillfallig logi samt plat-
ser for husbilar, -vagnar och télt. Dess avgransning skapar ett tatt och valdefi-
nierat omrade, fran vilket man nar intilliggande natur- och kulturtjanster samt
service inom P1-omradet. Fran omradet ar kopplingen god i synnerhet till na-
turobjekten.

Det intilliggande P-2-omradet fungerar som ett naturenligt narrekreationsom-
rade, dar vardefulla naturbiotopers utveckling mojliggérs. Utvecklingen av bio-
topernas sakerstalls med hjalp av ett vardprogram, som skall upprattas infor
ibruktagandet av omradena P-1 och P-2.

Hotellkvarteret som i gallande detaljplan anvisats till omradets norra del ar i
utkastet reserverat som ett smahusomrade, AP. Dar kommer det att utformas
ett max. tva vaningar hogt smahuskvarter med tydlig riktning mot havet.

Bostadsomradet, med sina komplementbyggnader inraknade, kommer att ut-
formas till en tat helhet, som med sin gestalt avgransar och avslutar Oyrstran-
den i norr.
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Dimensionering

Planomradets totalarea uppgar till ca. 16,164ha. Arean pa P-1 kvarteret, vars
roll ar central i bebyggandet av omradet, ar 3,147 ha. Hogsta tillatna vanings-
tal ar 2, utover detta tillats ett hogre torn. Byggratten pd omradet uppgar till
3000m?.

P-2 kvarterets area ar 2,140 ha. Inom detta tillats dvernattningsplatser for till-
fallig dvernattning, taltplatser och stugor. Totalarean for kvarteren P-1 och P-2
uppgar till 5,287 ha. Det hogsta tillatna vaningstalet &r 1 och byggratten pa
omradet uppgar till 1500m?2.

AP-omradet har en area pa 1,20ha, med en byggrétt pa totalt 3000m?, i hogst
tva vaningar.

LV-omrédena ar 0,183ha och 0,655ha.
W-omradet ar 2,33ha.
VP-omradena &r 0,733ha och 0,576ha.

VL-omradet ar 3,696ha. Det fungerar som ett naturenligt narrekreationsom-
rade, dar for omradet typiska biotoper tillats vaxa och utvecklas.

EV-omradet ar 0,722ha.

Trafiklésningar

Ramboll har gjort en trafikutredning i anslutning till detaljplanearbetet. | den
har anslutningen till riksvag 8 samt interna trafikarrangemang utretts, liksom
trafikens inverkan pa omradets bullervarden

Malnivan for riksvag 8 definieras utifran dess stamvagsklass. Malsattningen ar
att vid omradet for detaljplanen bevara nuvarande hastighetsbegransningar
(100km/h och 80km/h), eftersom man dar kor in p& tatortsomrade.

P& stamvéagen sakerstalls trafikens smidighet med hjalp av omkdrningsfiler; en
sadan finns redan sdéder om Oravais. Den korsande trafiken vid Oravais cent-
rum gar redan i ett planskilt arrangemang och det vore fordelaktigt att 6ka
denna vagunderfarts nyttjandegrad. De planskilda anslutningarnas sédkerhet
och funktion sakerstélls genom behovsenlig kanalisering.

Stamvagen har ett generellt anslutningsférbud, nya anslutningar godké&nns en-
bart pa basis av en vagplan. Man stravar efter att frangd nuvarande markan-
vandnings- och privatvagsanslutningar bland annat for att minska stérningar
orsakade av vanstersvangande trafik samt for att forbattra trafiksdkerheten.

Det omrade i planens norra del som i géllande plan reserverats for logiverk-
samhet andras till smdhusomrade, AP. Pa lang sikt vore det sidkrast att dess
biltrafik norrut 16pte langs nuvarande privatvagar och gator, samt delvis langs
den nya gatan, pa sa satt att riksvag 8 kan korsas genom nuvarande under-
fartstunnel. Ifall AP-omradet bebyggs snabbt kan trafiken till en borjan dirige-
ras till riksvagen langs den gata som anléaggs intill cykelvdgen och via vagan-
slutningen till néjescentrum
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Bild 6: Bulleromraden dagtid, kl. 7-22, i nulaget. (utdrag ur trafik- och bullerut-
redningen)
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Figur 7. Vattenomraden inom rekreationsomradet.

P& strandsidan runt kvartersomradena finns reserveringar for park och narre-
kreationsomraden (VP och VL) som idag till storsta delen bestar av tillandnings-
angar, men delvis aven vattenomraden som foérutsatter muddring och utfylinad.
Strandlinjens lage varierar markbart med vattenstandet. Rekreationsomradets
vattenomraden presenteras i figur 6.

Den kanal som l6per véaster och sydvéast om kvarteren P-1 och P-2 har i detalj-
planen anvisats en ny riktgivande strackning.
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Muddringar och jordmassor pa vattenomraden forutsatter tillstand enligt vat-
tenlagen. Markagaren ansvarar for forverkligandet av dessa omraden (Plan-
laggning- och markanvandningsavtal).

5.2 Omradesreserveringar
5.2.1 Kvartersomraden
P-1-omradet

Kvarter P-1 har en area pa 3,147 ha, dess byggnadsratt ar 3000 m?2. Den arki-
tektoniska huvudbyggnaden betjanar service- och kulturverksamheter. Den ar
huvudsakligen i 2 vaningar med ett nagot hégre ouppvarmt utsiktstorn samt
laktare for utomhusverksamheter. Ifall helheten byggs etappvis och bestar av
flera mindre enheter, bor dessa placeras under en enhetlig takkonstruktion.
Grona tak rekommenderas. | kvarteret far utdver de huvudsakliga funktionerna
aven placeras en dagligvaruhandel om hogst 100 m?. Hogsta tillatna vaningstal
ar 2 samt ett hogre ouppvarmt utsiktstorn. P4 infartssidan om huvudbyggna-
den ligger ett torgomrade, som betjanar tillstallningar, utstallningar och torg-
handel. | anslutning till infarten i norra delen av P-1 kvarteret, finns en vand-
plan for intern trafik, som skall forverkligas i samband med att kvarteret byggs.
For narvarande ligger omradet under vatten och kraver utfylinad.

Meteorologiska institutets riktgivande markhéjd for byggnation ar +2,00 m
(N2000).

En ndédvag for raddningspersonal anlaggs via ett barande och svagslantat dike
intill anslutningen bort frdn omradet.

Omradet innefattar tre indexerade delomraden.

p-1 En riktgivande anvisning for angoringstrafik. Omradet ar tankt for taxin och
bussar och dar finns en stannplats for avstigning.

p-2 En riktgivande anvisning for parkering. Raderna av parkeringsplatser bor
delas upp i kortare sektioner med hjalp av planteringar.

p-3 En riktgivande anvisning for parkering av tunga fordon.

pj-omrade, dar en obemannad tankstation for biogas samt en laddningsstation
for elbilar far placeras

P-2-omradet

I kvarter P-2, med arean 2,140ha, kan platser for tillfallig dvernattning, talt-
platser och stugor med maximistorleken 25 m? placeras. Den totala byggratten
ar 1500 m?. De permanenta byggnaderna bor 6ppna sig i riktning mot havet.
Byggnaderna skall utformas och placeras med tanke p& dvernattningsplatser-
nas samt det ovriga omradets bullerskydd (se illustration). For de permanenta
anlaggningarnas del skall kravenligheten i byggnadens interna ljudmiljé ombe-
sdrjas med konstruktionsméssiga metoder.

AP-omradet

I omradets norra del (som i gallande plan anvisats som hotellomrade) har ett
kvartersomrade for smahus (AP 1,200 ha), med en byggratt pa 3000 k-m? pla-
cerats, vilket mojliggér byggandet av ca. 12 smahus. Det maximala vaningsta-
let ar 2. Omradet bor till sin struktur vara smaskaligt och enhetligt. Det bor
Oppna sig i riktning mot havet. Fargsattningen bdr vara traditionell. Detalje-
ringen far daremot med fordel vara modern. Omradet kopplar ihop det plane-
rade omradets besoks- och kulturfunktioner med Oravais centrum dit det aven
finns en direkt cykelférbindelse. For att minimera trafikbuller (se trafik- och
bullerutredning) har byggandet placerats sa langt bort fran riksvag 8 som maj-
ligt. Endast carportar och forradsutrymmen har placerats mot riksvagen. De
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forverkligas pa sa satt att de fungerar som en del av det kravenliga bullerskyd-
det for AP-tomten.

Vid byggandet av kvarteret skall bullerskydd ombesdrjas i enlighet med trafik-
utredningens bullerkrav och -varden.

VL-omradet

Ett narrekreationsomrade, dar man ror sig langs anlagda stigar och spanger.
Utvecklingsvillkoren for och underhallet av vardbiotoperna skall sakerstallas.

VP-omradet
Anlagda parkomraden for utomhusvistelse.
LV-omraden

Smabatshamnar, Iv, har anvisats pa vattenomradet for de bebyggda kvarters-
omradens behov.

ET-omradet

Langs cykelvagen som leder till Oravais centrum finns en pumpstation som in-
gar i Oravais vattennatverk. (ET)

EV-omradet

Bullerskyddsomraden har anvisats till omradets sédra del, med beteckningen
skyddsgronomrade.

53 Detaljplanens konsekvenser

Konsekvensbeddmningen grundar sig pa tillgangliga utredningar samt platsbe-
sok och utredningar som gjorts under arbetets gang.

5.3.1 Konsekvenser for bebyggd miljo

P& omradet finns idag en del befintliga byggnader och anlaggningar. | och med
den nya planen kommer omradet att fa en stark ny identitet och bli en valfun-
gerande och valavgransad byggd helhet. Andringarna forbattrar miljons till-
ganglighet och omradets rekreationsvarde hojs. Inom de bebyggda omradena
blir gronstrukturen mer lattavlast och siktlinjerna mot havet stérks. Detaljpla-
nens inverkan pa den bebyggda miljon ar positiv.

5.3.2 Konsekvenser for naturmiljon

Enligt naturinventeringen medfor detaljplanen inga hotande konsekvenser for
omradets naturvarden. Till foljd av att senare utredningar inom omradet upp-
tackte en forekomst av vardbiotoper lades ett krav pa vardprogram for vardbio-
toper in gallande VL-omradet. For denna del ar planens helhetsverkan positiv.

Genomférandet av detaljplanen forutsatter uppfyllnad av tillandningsmarker
samt eventuellt muddring. Naturinventeringen foreslar en plats for deponi av
muddringsmassorna. Vartefter areor och mangder specificeras kommer aven
konsekvensernas typ och omfattning bli tydligare. Sannolikheten for forekoms-
ten av sura sulfathaltiga jordar inom uppskattade muddringsomraden beréknas
som liten eller mycket liten. De slutgiltiga konsekvenserna for dessa atgarder
kan dock analyseras forst efter att omfattningen av atgarder har klarlagts. At-
gardernas omfattning kommer att specificeras senare i samband med eventuell
tillstAndsansokan. P& kort sikt har dessa atgarder en negativ effekt pa
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naturvarden, men pa langre sikt ar inverkan neutral, forutsatt att forekomsten
av sura sulfatjordar visar sig folja uppskattningarna och att atgarderna ar val
planerade och genomfdérda.

Konsekvenser for trafiken

I trafikutredningen har omradets anslutning till riksvag 8 studerats liksom trafi-
kens inverkan pa riksvag 8:s trafikfloden. Trafikbullrets konsekvenser for plan-
omradet har undersokts och simulerats som grund fér en bedomning av fore-
slagen markanvandning och byggnation. Ett planenligt forverkligande av omra-
det forutsatter betydliga utfylinadsarbeten for att pa tillandningsmarkerna
uppna en markniva pa +2,00 m (N2000).

Trafikens smidighet i en situation med endast en vaganslutning bedéms vara
tillfredsstallande eller nastan god. Markanta andringar star inte heller att vanta
i sakerhetssituationen, forutsatt att foreslagna atgarder genomfors. P& lang sikt
bor man forbereda sig p& att AP-omradets trafik dirigeras norrut i stallet for
mot ndjescentrum. Detta forutsatter planatgarder utanfor denna plans omfatt-
ning.

Genom bullerskyddande atgarder sanks AP-tomtens bullerniva till 55dB, men
kostnaderna for detta ar betydliga, ca. 300 000 euro.

Inga skadliga konsekvenser med avseende pa utslapp beddéms foreligga. For
trafikméangdernas samt trafiksakerhetens del ar inverkan neutral.

Planbeteckningar och -bestammelser

Planbeteckningar och -bestammelser presenteras pa detaljplanekartan.

Genomfdrandet av detaljplanen

Styrande och illustrerande handlingar

Utdver plankartan, planbeteckningarna samt planbestammelserna styrs genom-
forandet av detaljplanen av den illustration 6ver omradet, som tagits fram.

Genomforandetid

Genomforandet av omradet kan paborjas efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. De atgarder som kravs for omlaggning av trafikarrangemang forverkligas
pa bekostnad av markagaren i samband med att byggnadskvarteren anlaggs.
Bullerskyddet forverkligas i anslutning till att kvarteren byggs. Skyddet skall
vara klart infor ibruktagandet av det ifrdgavarande omradet.

Trafikarrangemangen forutsatter anlaggnings- och byggnadsarbeten. Kostna-
derna for forbattring av vaganslutningen uppskattas uppga till ca. 65 000 euro
och for de interna arrangemangen uppskattas kostnaden preliminart till ca.
310 000 euro.
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6.2 Uppfoljning av genomfdérande

Markagaren ansvarar for genomforandet och Vora kommun samt relevanta
myndigheter ansvarar for tillsyn.

Upprattad den 21.1.2020

Arkitekter RINTAMAKI VILJANEN +J oy
Kaarlo Viljanen, Arkitekt, SAFA
ark@rvij.fi, tel.+358 40 8286648

Pertti Malinen, Lantm.ing. (YH)
pertti.malinen@netikka.fi, tel. +358 50 5858432
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Mattias Kanckos: Naturinventering, juli 2017, kompletterad den 22.1.2019
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