VOYRIN KUNTA

FJARDSANDANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJEN-
NUS, KORTTELIT 36 JA 37 SEKA VIRKISTYSALUE

Asemakaavaselostus

24.1.2020



SISALLYSLUETTELO
Perus- ja tUNNISTELIEAOT ..o ettt ettt e e et et e e eaaee e e eaaannens 4
I O ¥ 1153 €= 1 [T [0 4
1.2 Kaava-aluUeen SHJainti. ... ..o et e e 5
1.3 Kaavan tarKOitUsS ...ttt ettt e et 5
LI5S €= = 5
2.1 Kaavaprosessin Vaineet . ... e 5
D - T = g g T= 1= T L - 6
2.3 Asemakaavan toteUttamIiNeN .. ... ..ttt aaaaas 6
(=1 g o] (e o I A0 6
3.1  Suunnittelualuetta koskevat kaavat, pdatokset ja selvitykset ... 6
3.1.1  AIUEEN YIBISKUVAUS. ...t e ettt et e e e 6
3.1.2 Rakennettu YMPAFISTO ..ot 9
3.1.3  LUONNOYMPAIISTO .ottt ettt et ettt e et e e e 10
G I (V= T 0 1] > 10
R0 0 - T =0 ] = Y =2 [ 10
3.1.6  MuinaismMUISTOKONTEET . ... e 10
1 I A |V = = g [ o 011 £ 11
B.L.8  PAlVEIUL .. e 11
3.1.9 Yhdyskuntatekninen hUOIto ........... oo e 11
3.2 SUUNNITEEIUTIIANNE .. e 11
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet..........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 11
3.2.2  MaaKuNTaKaaVA ... e 11
3.2.3  YIEISKAAVA it 12
B.2.4 ASEMAKAAVA. ..o e 14
3.2.5 RAKENNUS A OO Y S . ...ttt ettt ettt 14
B.2.6  REKIS O ettt e 15
3.2.7 Tehdyt suunnitelmat ja selVityKSet.......cooiiiiiiiiii e 15
3.2.8 Selvityksen keskeiset tutkimuskohteet ja toimenpide- ehdotukset............. 15
3.2.9  PORJAKAITEA . ..o e 15
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...ttt ettt e e eaeeeanees 15
4.1  Asemakaavan suunnittelun tarve ..o e 15
4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset ...........cccoviiiiiiiiiiiiiiinn. 15
4.3  Osallistuminen Ja YhteiStYO ...ooiiii i et e e e 16
4,31 OSAIISET .. e 16
4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt...........oooooiiiiiiiiiii i, 16
4.4  Asemakaavan tavoitteel ........oo i e 17
I 1= AV T 1= - 17
ASEMAKAAVAN KUV AU ittt e ettt ettt et et eaeeeens 17
51 KBAVAN FAKENNE ..ttt et ettt e e 17
5.2 ATUBVAGAUKSEL ...t et 20

5.2.1 (00w =Y 1= 1 0 T 20



B.2.2 IMUUL QIUBET. ...ttt e ettt e e et eaaeaee e e nnanns 20
5.3 RG22z T8 0] ST 21
5.4 Kaavamerkinnat ja -maarayKSet ......ccooiiiiiiiii e 21
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ettt ettt et e et et e et e e e e e e e e e s e eeenaseanneeennns 21
6.1  TOLeUTLAMISEN @JOITUS . ...ttt ettt ettt ettt et ettt e et e e ae e e aaneeaans 21

6.2 0] (=IO U] Y=Y aTE=T=TU L =1 1 - 21



VOYRIN KUNTA

FJARDSANDANIN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, KORTTELIT 36 JA
37 SEKA VIRKISTYSALUE

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot




1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Fjardsandanin asemakaavaa Ora-
vaisten keskustassa Voyrin kunnassa. Kaavaan siséltyvéat aluevaraukset pal-
velevat kulttuuritoimintoja, vapaa-aikaa ja matkailua.

Kaava-alue rajoittuu idassa valtatie 8:aan ja lannessa Oravaisten lahteen.
Eteldssa Utldtettiin ja pohjoisessa Tjarunasin mékeen.

Alueen alustava rajaus selvidd kuviosta 1.
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Kuvio 1. Kaava-alueen sijainti

1.3 Kaavan tarkoitus

Ranta-alueen valtatie 8 lansipuolella omistaa kokonaan Oravaisten ja Kimon
jakokunnat, jotka ovat jattaneet kaavaan muutosaloitteen. Alustava rajaus
selvidd kuviosta 1. Kehitys ja kaavoitusjaosto paétti 22.02.2018 asemakaavan
laadinnasta. Kehitys ja kaavoitusjaosto paatti, etta kaavan laatii arkkitehtitoi-
misto Aitoaho & Viljanen. Arkkitehtitoimiston nimi on myéhemmin muuttunut
muotoon Arkkitehdit RINTAMAKI VILJANEN +J oy.

Kaavan tarkoitus on mahdollistaa alueella kulttuuria sek& matkailua palvele-
vien toimintojen ja palveluiden lisdrakentamista. Kaava-alueen pohjoisosan
toteutumatta jaanyt majoitusta palveleva korttelialue muutetaan asuinpienta-
lojen korttelialueeksi.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu paikallislehdessa, Kommunbladetissa,
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olon yhteydesséa. Suunnittelu-
vaiheista tiedotetaan Kommunbladetissa. Kuulutuksilla tiedotetaan kaavan
nahtavillaoloajoista ja -paikasta, jossa yleiso voi tutustua asiakirjoihin.



2.2

2.3

3.1

3.1.1

Aasemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yhteensa 4500 k-m? palveluraken-
nuksien ja matkailua palvelevien rakennusten rakentamista. Suurin sallittu
paivittaistavarakaupan koko on 100 k-m? (P-1, 31470 m?). Tilapaiseen majoi-
tukseen tarkoitettujen yksittaisten mokkien maksimikoko on 25 m? (P-2,
21397 m?). Alueelle saadaan lisaksi sijoittaa asuntovaunu-, matkailuauto- ja
telttapaikkoja seka niita palvelevia apu-, huolto- ja palvelutiloja. Alueelle on
osoitettu ohjeellinen raskaan ajoneuvoliikenteen pysakdintiin varattu tila seka
sitd palveleva alue polttoaineen jakelualueelle.

Rantavy6hyke on osoitettu puistoksi/lahivirkistysalueeksi.

Asemakaavan rakennustavoite ja mitoitus vahvistaa alueen identtiteettia kor-
keatasoisena vapaa-ajan alueena. Kaavoituksessa pyritdan sovittamaan ra-
kentaminen ja maankayttd maisemaan ja ottamaan huomioon luontoarvot.
Katso liite 1.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa toteutetaan kaavan saatua lainvoiman.

Kaava-alueen toteutuksesta vastaa maanomistaja (Kaavoitus ja maankaytto-
sopimus maanomistaja/kunta).

Lahtokohdat

Suunnittelualuetta koskevat kaavat, paatdkset ja selvitykset
Alueen yleiskuvaus

Asemakaava-alue on péaasiassa alavaa vesijattbmaata, jonka tasoa on nykyi-
sen kaytdssa olevien alueiden osalta nostettu tuntuvasti, maanpinnan taso on
n.1,5m, kuva 6. Kahvituvan edustalla nykyinen pysakdintialue kuuluu tilaan
946-425-6-208. Alueen omistaa Oravaisten ja Kimon jakokunnat. Pohjoisen
liittyman kautta ajetaan sisdan ja eteldisen kautta ulos valtatie 8:lle, liiken-
teen maaraksi arvioidaan liikenneselvityksessa n. 100-150 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa liittym&a kohden. Nopeusrajoitus osuudella on 80km/h ja tieosuu-
della on pohjoisessa liittymassa kadntymiskaista oikeaan. Tieosuudella on tie-
valaistus.

Alueen pohjoisosan itdpuolella, valtatien 8 toisella puolella on aika jyrkkaa
kallioista lanteen viettavaa osin asuttua metsamaata. Alueen luontoarvot on
selvitetty ymparistoselvityksessa, liite 1.

Alueen rakennuskannan yleiskuva esitetdédn kuvien 1-5 avulla seké ilmaku-
van, kuva 6 avulla.



Kuva 1: Kahvitupa

Kuva 2: Kivipuisto



Kuva 3: Nakyma kahvituvan etelapuolelta alueesta, johon uusi rakennus si-
joittuu.

Kuva 4: Nakyma eteldsta, etualalla yopymismajat, takana kivipuisto ja kah-
vitupa.



3.1.2

Kuva 5. Nakyma kahvituvan edesté pohjoiseen, pydratie ja taustalla ruo-
vikko, jossa AP alue.

Kuva 6: Alueen ilmakuva. Kuvan keskella punaisella ympyralld osoitettu paa-

piirteittdin taytemaa-alueet, jotka erottuvat selvasti luonnotilaisesta vesijatto-

alueesta. My0ds pohjoiseen vievan pydratien rantaosuutta on taytetty.
Rakennettu ympaéristo

Alueella on n.80 m2:n suuruinen kahvila/ ravintolarakennus, kuva 1, seka
kolme matkailuun tarkoitettua majoitusmokkid, kuva 4. Alueella on lisaksi eri

kivilajeja esitteleva Kivipuisto, joka tullaan sailyttamaan, kuva 2 ja lasten leik-
kipaikka, kuva 3.
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Kahvituvalle johtaa pohjoisesta Oravaisten keskustasta kevyenliikenteen py6-
ratie.
3.1.3 Luonnoymparisto

Alueella on kesélla 2017 suoritettu luontoinventointi, jonka raporttia tayden-
nettiin 22.1.2019 viitasammakon osalta.

Fardsandan

Kuvio 2: Fjardsandan on lintujen térkea levahdyspaikka (Finnish Important
Bird Areas FINIBA) ja lentoreittialue merenlahden ja mantereen valilla.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat kosteikkoalueet jatetaan raken-
tamisen ulkopuolelle, katso liite 1.

3.1.4 Maaperéa
Rakennuskortteli maapera on padosin pehmedaé ja rakentaminen vaatinee

pohjatutkimuksia. Alueelta ei ole maaperéselvitysta. Matalat vesialueet kasva-
vat kaislikkoa, liite 1.

3.1.5 Pohjavesi

Alue ei kuulu pohjavesialueeseen.
3.1.6 Muinaismuistokohteet

Alueella ei ole todettu Kiinteita muinaisjaannoksia.
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3.1.7 Maanomistus

Kaava-alue on hakijan, Oravaisten ja Kimon jakokuntien omistuksessa.
3.1.8 Palvelut

Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut I6ytyvét Oravaisten keskustasta.

3.1.9 Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on liitetty Oravaisten vesihuoltoverkostoon.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto-ja rakennus-
lain (MRL) mukaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelméad maakunta-,
yleis-ja asemakaavojen ohella.

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista pdattaa valtioneuvosto. Valtakun-
nalliset alueidenkayttotavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

1) aluerakenteen, alueiden kdyton taikka liikenne- tai energiaverkon kan-
nalta kansainvalinen tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys;
2) merkittédva vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperintéon; tai
3) valtakunnallisesti merkittava vaikutus ekologiseen kestavyyteen, alue-
rakenteen taloudellisuuteen tai merkittavien ymparistohaittojen valtta-
miseen.
Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita annettaessa on otettava huomioon
taman lain maankayttd- ja rakennuslain yleiset tavoitteet ja sen 5 8:ssa saa-
detyt alueiden kaytdn suunnittelun tavoitteet.

3.2.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavan kohdemerkinndissa Oravaisten keskusta kuuluu taajamatoi-
mintojen alueeseen (A) ja suunnittelualue keskustan eteldpuolella virkistys-
alueeseen (V). Ranta-alueen vesialueella on luo-merkintéd, "Alue joka on eri-
tyisen arvokas luonnonarvojen puolesta”, Suomen térkeat lintualueet (Finnish
Important Bird Areas FINIBA). Kyseinen alue kuuluu myés Orvainen-Kimo
kulttuurimaisema-alueeseen (ma-11) jonka perusteena on alueen historia
(taistelukentta ja Kimo bruk).

Ymparistoministerio vahvisti maakuntakaavan 21.12.2010, kuvio 3.
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Kuvio 3: Maakuntakaava

Kuvio 3a: Maakuntakaava luonnos 2040

Maakuntakaavan luonnoksessa 2040 alue on esitetty RM alueeksi, ”Vapaa-
ajan ja matkailupalvelujen alue”.

3.2.3 Yleiskaava

§]

Alue sisaltyy Oravaisten yleiskaavaan. Yleiskaava on paivatty 4.11.1975 eika
ole oikeusvaikutteinen. Suunnittelualue on varattu maa- ja metséatalouslous-

alueeksi /MM2, kuvio 4.
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Kuvio 4. Ote yleiskaavasta

Kuvio 4a: Oravais-Seiplax (merenldheinen asuminen) rantaosayleiskaava, hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 18.6.2008, asemakaava-aluetta ei ole kasitelty.



14

3.2.4 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee asemakaavaa, joka on hyvaksytty Oravaisten
kunnanvaltuustossa 26.1.2000, kuvio 5.

Oravais fjdrden ‘
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Kuvio 5. Asemakaava

3.2.5 Rakennusjarjestys

VOoyrin rakennusjéarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 13.12.2012 ja
tullut voimaan 1.2.2013.



3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

4.1

4.2
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Alue on maanmittauslaitoksen yllapitaméssa kiinteistorekisterissa.

Tehdyt suunnitelmat ja selvitykset

Alueella suoritettiin luontoinventointi keséllad 2017. Raporttia tdydennettiin
22.1.2019 viitasammakkon osalta, liite 1 ja liite 1a.

Asemakaavan suunnittelun yhteydessa maastokéynneilla selvitettiin alueen
ymparistda ja laadittiin havainnekuvia tulevasta rakennuskannasta ja sijoitte-
lusta, katso havainnekuvat A ja B.

Suunnittelun yhteydessa tehtiin Rambolin toimesta liikenne- ja meluselvitys,
joka on huomioitu asemakaavan rakenteessa. Selvityksessé on esitys alueen
uuden liittyman rakenteesta, liite 2.

Selvityksen keskeiset tutkimuskohteet ja toimenpide- ehdotukset

Liikenteen nykytilannekartoituksessa ei noussut esiin mitaan erityista liiken-
neongelmaa. Liikenneselvitys perustuu nykytilanteen analyysiin johon perus-
tuen laadittiin myds liikenne- ennuste 2040. Ennusteen mukainen ajoneuvo-
maara on n. 850 ajon/ vrk.

Liikenneselvityksessa maéaariteltiin liikenteelliset tavoitteet paatiella ja alueen
tieverkossa. Naihin perustuen on esitetty liittymien vahentamista paatielle yh-
teen. Tama toteutettaisiin nykyisen pohjoisen liittyman paikalle jossa jarjeste-
Iyt ovat jo valmiina. Samalla tutkittiin varaus pdasuunnan kanavoimiselle ja
se todettiin mahdolliseksi.

Selvityksessa on esitetty alueen sisaiset liikennejarjestelyt kuten pysakainti,
raskaan liikenteen reitit, tilauslinja-autojen ja taksien jattbalueet seka kavely-
yhteydet.

Kaava-alueen ja keskustan valisiin liikenne yhteyksiin on esitetty ratkaisu-
vaihtoehtoja. Ennen kaikkea on haettu ratkaisua kaava-alueen pohjoispaén
AP-alueen ja keskustan vélisiin yhteyksiin pitkalla aikavalilla jolloin AP-alueen
yhteys olisi nykyisen pohjoisessa olevan alikulun kautta.

Kevyenliikenteen yhteystarpeita keskustaan tutkittaessa todettiin ettéd voidaan
tukeutua nykyisiin yhteyksiin.

Osana liikenneselvitysta tehtiin myos erillinen meluselvitys ja suunniteltiin
melusuojaukset joihin on tarpeen varautua.

Pohjakartta

Alueen uuden pohjakartan on laatinut Ab Ostromap Oy ja sen on Voyrin kunta
hyvaksynyt 10.8.2018.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen kehittdminen edellyttda kulttuurin ja matkailun palvelutarjonnan mo-
nipuolistamista ja yopymismahdollisuuksien parantamista.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti 22.02.2018 kaavan laatimisesta. Kehitys- ja
kaavoitusjaosto hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 22.02.2018.
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Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 8) kaavoitusmenettely tulee jarjes-
taa niin ettd ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitetta-
vaan alueeseen seka henkildt, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa (osalliset) on oikeus saada

tieto kaavoituksen alkamisesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia ja esittad kaavaluonnoksesta suullisen tai kirjallisen mielipi-

teensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen.

Osallisia ovat seuraavat:

— Suunnittelualueen maanomistajat ja yrittajat

— Voyrin kunnan asukkaat ja kaikki ne, joiden oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa

— Voyrin kunta, kehitys- ja kaavoitusjaosto, tekninen lautakunta, rakennus-
ja ymparistolautakunta.

— Etela-Pohjanmaan ELY-keskus, Elinkeino-, Liikenne ja Ymparisto
— Museovirasto / Pohjanmaan maakuntamuseo
— Pohjanmaan liitto

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 8-21.5.2018.

Kaavaprosessin aikana on pidetty kolme viranomaisneuvottelua ja ty6ko-
kousta liikenne- ja meluselvityksesta.

Kaavaluonnos kasitellddn Kehitys- ja kaavoitusjaostossa xxx.2020.

Nahtavillaolosta tiedotetaan Kommunbladetissa. Kuulutuksilla tiedotetaan
kaavan nahtavillaoloajoista ja paikasta, jossa yleis6 voi tutustua asiakirjoihin.

Osalliset voivat jattaa kirjalliset muistutukset asemakaavaehdotuksen nadhtéa-
villa olo aikana Voyrin kuntaan, Voyrintie 16, 66600 VOYRI

Yhteystiedot:

Voyrin kunta, Kehitys- ja kaavoitusjaosto
Markku Niskala

Hallintojohtaja

Puhelin 06-382 1240, +358 50 5528051
S-posti: markku.niskala@vora.fi

Osoite: Voyrintie 18, 66600 VOYRI

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
huomauttaneet ja jattaneet osoitteensa. Tavoitteena on, etta valtuusto hyvak-
syy kaavan 2020. Kaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea
muutosta valittamalla Vaasan hallinto-oikeuteen.
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Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteet

Asemakaavaan tavoitteena on luoda edellytykset alueen matkailupalveluja ke-
hittamiselle ja monipuolistamiselle seka turvata samalla ainutlaatuisen alueen
merenrantamaisema ja luonnonympariston sailyminen.

Kaava-alueen pohjoisosan toteutumatta jdanyt majoitusta palveleva kortteli-
alue muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alueen pinta-ala on n 13,836 ha. Asemakaavassa keskeisen rakenta-
mista ohjaavan korttelin P-1 koko 3,147 ha. Suurin sallittu kerrosluku on 3 ja
lisdksi on korkeampi torni. Korttelin P-2 koko on 2,140 ha, jossa sallitaan tila-
paisen majoituksen majoituspaikkoja, telttapaikkoja ja mokkeja, korttelit P-1
ja -2 ovat yhteensé 5,287 ha.

Asemakaavan laatimisvaiheessa on Rambollin toimesta laadittu liikennesuun-
nitelma, jossa on selvitetty alueen liittyminen valtatielle 8 seka alueen sisai-
nen lilkkennejarjestely seka mallinnettu liikenteen alueelle aiheuttamaa melu-
tasoa. Vt:n 8 tavoitetaso maaraytyy runkotieluokituksen perusteella. Asema-
kaavan kohdalla tavoitteena on sailyttaa nykyiset nopeusrajoitukset (100 ja
80 km/h), koska siina tullaan taajama-alueelle. Liikenteen sujuvuutta varmis-
tetaan runkotiella ohituskaistaosuuksilla, jollainen Oravaisten etelapuolella jo
on. Paikallinen risteava liikkenne on jo Oravaisten keskustan kohdalla jarjes-
tetty eritasoiseksi ja tdman alikulun kayttdastetta kannattaa lisata. Tasoliitty-
mien turvallisuus ja toimivuus varmistetaan kanavoimalla tasoliittymat liiken-
netarpeen perusteella. Runkotielld on yleensa liittymakielto, jolloin uusia liit-
tymia sallitaan vain tiesuunnitelman perusteella. Nykyisia maankayttoliittymia
ja yksityistieliittymia pyritddn poistamaan mm. vasempaan kaantyvan liiken-
teen aiheuttamien hairididen ja lilkenneturvallisuusriskin vuoksi.

Alueen pohjoisosassa voimassa olevassa kaavassa esitetty hotellikortteli on
varattu pientaloalueeksi, AP.

Sen liikenne olisi pitkélla tdhtéyksella turvallisinta hoitaa pohjoiseen pain ny-
kyisten yksityisteiden ja katujen ja osin uuden kadun kautta niin, etta vt 8
voidaan alittaa nykyisen alikulun kautta. Alkuvaiheessa, jos AP-alue rakentuu
nopeasti, voidaan liikenne jarjestda myos pyoratien vireen rakennettavaa ka-
tua pitkin huvikeskuksen liittyman kautta.
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Kuva 6: Melualueet nykytilanteessa paivalla klo 7-22 (ote liikenne- ja melu-
selvityksest&)

Rakennettuja korttelialueita varten on vesialueelle varattu pienvenesatamat,
LV.
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Kuvio 7: Virkistysalueiden vesialueet.
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Korttelialueiden ymparillda rannan puolelle varatut puisto- ja lahivirkistysalueet
(VP ja VL), ovat talla hetkella suurelta osin alavaa vesijattoniittya, osittain
myo6s vesialuetta jotka edellyttavat ruoppausta ja tayttéd. Rantaviivan paikka
vaihtelee huomattavasti vedenkorkeuden mukaan. Virkistysalueiden vesialu-
eet on esitetty kuviossa 6.

Kortteleiden P-1 ja P-2 lounais- ja lansipuolella kulkevalle kanavalle esitetaédn
kaavassa uusi ohjeellinen linjaus VL-alueen lansiosaan.

Ruoppaus- ja vesialueen tayttotoimenpiteet edellyttavat vesilain mukaista lu-
paa. Alueiden toteutuksesta vastaa alueen omistaja (Kaavoitus- ja maankéayt-
tésopimus)

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet

5.2.2 Muut alueet

Korttelin P-1 koko on 3,147 ha ja rakennusoikeus 3000 m2. Arkkitehtooninen
paarakennus on paaosin 2-kerroksinen liike- ja kulttuuritoimmintoja palveleva
rakennus, jonka kiintedn& osana on kylma néakotorni sekd mahdollinen kat-
somo ulkoilmatilaisuuksia vaten. Kortteliin saadaan sijoittaa paakayttotarkoi-
tuksien lisaksi korkeintaan 100 k-m? suuruinen paivittaistavarakaupan myy-
mala paarakennukseen. Suurin sallittu kerrosluku on 3 ja lisdksi on korkeampi
kylma nakoétorni. Alueen paarakennukseen, sen sisaantulopuolella, liittyy tori-
alue, joka palvelee tapahtumien ja nayttelyiden seka torimyynnin jarjesta-
mista. Korttelin P-1 pohjoisosassa, sisaantuloliittyman kohdalla, sijaitsee si-
saisen liikenteen kaantymistila, joka on toteutettava korttelin rakentamisen
yhteydessé. Alue on talla hetkella vesialuetta ja vaatii tayttoa.

limatieteenlaitoksen ohjeellinen rakentamiskorkeus on +2,00m (N2000).

P-2 kortteliin, jonka koko on 2,140 ha, saadaan sijoittaa tilapaisen majoituk-
sen majoituspaikkoja, telttapaikkoja ja mokkeja, joiden maksimikoko on 25
m?. Kokonaisrakennusoikeus on 1500 m2. Rakennuksien sijoittelulla (kts. Illu-
straatio) on toteutettu majoituspaikkojen ja muun alueen ulkomelusuojausta.

Alueelle saadaan rakentaa myds polttoaineen jakelupiste vierailijoita varten.

Alueen pohjoisosaan (voimassa olevassa kaavassa hotellialue) on sijoitettu
asuinpientalojen korttelialue (AP 1,200 ha) jonka rakennusoikeus on 3000 k-
m?, joka mahdollistaa esimerkiksi noin 12 pientalon rakentamisen. Alue liittaa
suunnitellun matkailu- ja kulttuuripalvelujen alueen osaksi Oravaisten keskus-
taa, jonne johtaa myos pyoratie. Liikenteen aiheuttamien meluhaittojen (kts.
Liikenne- ja meluselvitys) minimoimiseksi rakentaminen on sijoitettu mahdol-
lisimman etdalle valtatie 8:sta ja AP-korttelissa rakennusten valtatien puolei-
selle osalle on sijoitettu ainoastaan autokatos- ja varastotiloja, jotka toteute-
taan niin, etta ne toimivat osana AP-tontin tarvitsemaa melusujausta.

Kortteleiden rakentamisen yhteydessa on melutaso ja melusuojaus huomioi-
tava lilkenneselvityksessé esitetyin arvoin.

Nykyisen, pohjoiseen Oravaisten keskustaan johtavan, pyodratien varrella on
alueen vesihuoltoa palveleva pumppaamoalue (ET).

Liikenteen melusuoja-alueet on varattu kaava-alueen eteldosalle suojaviher-
vyobhykkeen merkinnélla EV (0,722 ha).

Rantavythykkeen VL ja VP (5,099 ha) on varattu virkistys- ja puistoalueeksi
alueella olevan luonnonymparistén sailyttamisen turvaamiseksi. Alueet ovat
vesijattbmaata ja niiden aktiivinen kaytto vaatii seka tayttoa ettd kunnos-
tusta.
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5.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi perustuu lahtdselvityksiin, joita on ollut kdytossa, maas-
tokaynteihin seka selvityksiin, joita on tehty suunnittelun aikana. Alueen
luontoselvityksen mukaan kaavan vaikutukset eivat uhkaa alueen luontoar-
voja. Liikenneselvityksessa on selvitetty alueen liittyman sijaintia ja raken-
netta seka lilkkenteen vaikutusta valtatatie 8 liikennevirtaan. Liikenteen melu-
haittojen vaikutusta kaavan on myds tutkittu ja mallinnettu tavalla, jonka
pohjalta on maankayton ja rakentamisen ratkaisuja arvioitu. Alueen kaavan
mukainen toteutus ja rakentamisen edellyttda tuntuvia vesijattéalueiden tayt-
toéa korkotasoon n.+2,00m (N2000).

Liikenteen sujuvuus on yhden liittyméan ratkaisussa tavoitetilanteessa tyydyt-
tava tai lahes hyva. Myoskéaan turvallisuustilanteessa ei ole merkittavia muu-
toksia odotettavissa, kun suunnitellut toimet tehdaan. Pitkalla tahtayksella

tulisi varautua siihen ettd AP-alueen liikenne ohjataan pohjoiseen huvikeskuk-
sen sijasta. Se edellyttda kaavallisia toimia taméan kaava-alueen ulkopuolella.

Melusuojauksella AP-tontti saadaan alle 55dB:n melutasolle, mutta melusuo-
jauksen kustannukset ovat merkittavat eli n. 300 000 euroa.

Paastdjen osalta haitallisia vaikutuksia ei ole odotettavissa.

54 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty asemakaavakartalla.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad kaavan saatua lainvoiman.
Liikenteen vaatimat liittymajarjestelyt toteutetaan alueen omistajan kustan-
nuksella rakennuskortteleiden toteutuksien yhteydessa. Melusuojaukset to-

teutetaan korttelialueiden rakentamisen yhteydessa.

Liikenteelliset jarjestelyt aiheuttavat rakentamistoimenpiteita. Liittyman pa-
rantamisen kustannuksiksi on arvioitu n. 65000 euroa ja tontin sisaisten jar-
jestelyiden kustannuksiksi alustavasti n. 310 000 euroa.

6.2 Toteutuksen seuranta

Toteutuksesta vastaa maanomistaja ja valvonnasta kunta.
Laadittu 24.1.2020

arkkitehdit RINTAMAKI VILJANEN +J oy

Kaarlo Viljanen
Arkkitehti, SAFA
ark@rvj.fi, puhelin +358 40 8286648

Pertti Malinen
Maanmittausinsindori (AMK)
pertti.malinen@netikka.fi, puhelin +358 50 5858432




22

Liitel: Mattias Kanckos: Naturinventering Juli 2017, taydennetty 22.1.2019

Liite 2: Ramboll / Mikko Uljas: Oravaisten huvikeskus, Liikenneselvitys

Liite 3: Heikki Aitoaho: Maankéaytté/ lllustraatio ja havainnekuvat



