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VORA KOMMUN

FJARDSANDAN, ANDRING OCH UTVIDGNING AV DETALJPLAN, KVARTE-
REN 36 OCH 37.

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter




1.2 Planomradets lage

Planen galler en andring och utvidgning av detaljplaneomradet vid Fjardsandan
i Oravais centrum i Vora kommun. | planen ingar omraden som betjanar kultur-
verksamheter, fritid samt bestksnaring.

Planomradet gransar i oster till riksvag 8 och i vaster till Oravaisfjarden, soder
till Utlotet och i norr till Tjarunas backen.

Omradets preliminara avgransning framgar av figur 1.
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Figur 1. Planomradets lage

1.3 Detaljplanens syfte

Strandomradet vaster om riksvag 8 &ags i sin helhet av Oravais och Kimo byars
samfalligheter, som har lamnat in en ansékan om &ndring av detaljplan. En
preliminar avgransning av omradet framgar av figur 1. Utvecklings- och plan-
laggningssektionen har den 22.02.2018 beslutat om upprattandet av en detalj-
plan. Utvecklings- och planlaggningssektionen har beslutat att arkitektbyra
Aitoaho & Viljanen upprattar planen. Arkitektkontorets namn har sedermera
andrats till Arkitekter RINTAMAKI VILJANEN + J Ab

Syftet med detaljplanen ar att forbattra forutsattningarna for utokat byggande
for att tjana kultur- och besoksnaringarna. Det omrade i planens norra del som
reserverats for logiverksamhet, men aldrig forverkligats, andras till smahusom-

rade.
2 Sammanfattning
2.1 Planeringsprocessen

Anhangiggorandet av detaljplanen har kungjorts i lokaltidningen Kommunbla-
det i anslutning till att Programmet for deltagande och beddmning stéllts ut for
paseende. Information om planeringsprocessens olika skeden publiceras i Kom-
munbladet. Paseendetider och den plats dar allmanheten kan ta del av hand-
lingarna meddelas genom kungoérelse.



2.2

2.3

3.1

3.1.1

Detaljplanen

Genom andringen i detaljplan mojliggors byggandet av totalt 4500 v-m? for
uppférande av servicebyggnader samt byggnader som betjanar turism. Hogsta
tilldtna area pa en dagligvaruhandel &r 100 v-m? (P-1, 31470 m?). Den maxi-
mala arean for stugor amnade for tillfallig logi ar 25 m? (P-2, 21397 m?). Pa
omradet ar det, utbver detta, tillatet att ordna platser for husvagnar, husbilar
samt talt liksom servicebyggnader som betjdnar denna verksamhet. Inom om-
radet finns ett anvisat parkeringsomrade for tung trafik samt en branslestation
som betjanar tung trafik.

Strandzonen har anvisats som park och narrekreationsomrade.

Detaljplanen ar dimensionerad med och syftet att forstarka omradets identitet
som hogklassigt fritidsomrade. Detaljplanen stravar efter att anpassa byggande
och markanvandning i landskapet och beakta naturvérden. Se bilaga 1.

Genomfdrande av detaljplanen

Stranddetaljplanen genomfors efter att planen har vunnit laga kraft.

Markagaren ansvarar for planens genomférande. (Planlaggnings- och
markanvandningsavtal markdgare/kommunen)Forutsattningar

Planer, beslut och utredningar som berdr planomradet
Allman beskrivning av omradet

Omradet for detaljplanen utgors i huvudsak av laglant tillandningsmark. Mark-
nivan for ibruktagna omraden har hojts betydligt, marknivan ar ca 1,5 m, se
bild 6. Parkeringsplatsen framfor kaffestugan tillhor fastighet 946-425-6-208.
Marken ags av Oravais och Kimo samfalligheter. Infarten till omradet sker ge-
nom den norra anslutningen och utfarten till riksvag 8 genom den sddra anslut-
ningen. Trafikutredningen uppskattar trafikméangden till ca. 100-150 fordon per
dygn per anslutning. Hastighetsbegréansningen pa vagavsnittet ar 80km/h och
langs avsnittet finns i norr ett korfalt for hégersvangande trafik. Vagavsnittet
har vagbelysning.

Oster om omradets norra del, p& andra sidan av riksvag 8, finns ett delvis be-
byggt skogsomrade med ganska branta berghéallar som sluttar mot vaster. Om-
radets naturvarden har kartlagts i en miljéutredning, bilaga 1.

Omradets byggnadsbestand presenteras dversiktligt genom bild 1-5, och ett
flygfoto, bild 6.



Bild 1: Kaffestugan

Bild 2: Stenparken



Bild 3: Vy 6ver omradet sdder om kaffestugan, dar den nya byggnaden place-
ras.

Bild 4: Vy fran soder, i forgrunden 6vernattningsstugor, i fonden stenparken
och kaffestugan.



3.1.2

Bild 5. Vy norrut fran kaffestugan: cykelvagen och i fonden det vassbevuxna
omradet som anvisats som AP omrade.

Bild 6: Flygbild éver omréadet. Den rod® ringen mitt i bild markerar éversiktligt
omradet med utfyllnadsmark, som avviker tydligt fran tillandningsmarken i na-
turtillstdnd. Aven strandomradet langs med cykelvagen mot norr har fyllts ut.

Bebyggd milj6

PA omradet finns en kaffestuga/restaurang pa ca 80 m?, bild 1, samt tre 6ver-
nattningsstugor, bild 4. Utdver detta finns det dven en stenpark, med en ut-
stallning 6ver olika bergarter, som skall bevaras, bild 2, samt en lekpark, bild
3.

En cykelvag leder till kaffestugan fran Oravais centrum i norr.
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3.1.3 Naturmiljo

En naturinventering av omradet utfordes sommaren 2017. Rapporten har
kompletterats den 22.1.2019 for dkergrodans del.

Fardsandan

Figur 2: Fjardsandan ar av stor betydelse som rastplats for faglar (Finnish Im-
portant Bird Areas FINIBA) samt som flygruttsomrade mellan hav och fastland.

De vatmarksomraden som ar betydelsefulla for den biologiska mangfalden fre-
das fran byggnation, se bilaga 1.

3.1.4 Markens beskaffenhet

Marken inom byggnadskvarteren ar huvudsakligen mjuk och kraver férmodli-
gen markundersokningar. Sddana har inte genomforts. De grunda vattenomra-
dena &r vassbevuxna, se bilaga 1.

3.1.5 Grundvatten

Omradet ingar inte i grundvattenomradet.
3.1.6 Fornlamningar

Inom omradet finns inga fasta fornlamningar.
3.1.7 Markéagoforhallanden

Oravais och Kimo samfalligheter dger marken inom detaljplaneomradet.
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3.1.8 Service
Narmaste offentlig och kommersiell service finns i Oravais centrum.
3.1.9 Sambhaéllsteknisk service
Omradet ar anslutet till Oravais vattenservicenéatet.
3.2 Planeringssituation
3.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen ingar i det system for pla-
nering av omradesanvandningen som avses i markanvandnings- och bygglagen
vid sidan av landskaps-, general- och detaljplanerna.

Stadsradet besluter om de riksomfattande malen.
De riksomfattande malen for omradesanvandningen galla arenden som

1. med tanke pa regionstrukturen, omradesanvandningen eller trafik- eller
energinatet ar av internationell betydelse eller av betydelse for ett storre
omrade an ett landskap,

2. har en betydande inverkan p& det nationella kultur- eller naturarvet, eller

3. har en nationellt betydande inverkan pa den ekologiska hallbarheten, reg-
ionstrukturens ekonomi eller moéjligheterna att undvika betydande miljéo-
lagenheter.

I enlighet med lagens allmanna mal skapar de riksomfattande malen for omra-
desanvéndningen for sin del forutsattningar for en bra livsmiljo samt framjar en
ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hallbar utveckling.

3.2.2 Landskapsplan

I landskapsplanen ar Oravais centrum markerat som omrade for tatortsfunkt-
ionen (A) och detaljplaneomradet séder om centrum till rekreationsomrade (V).
Vattenomradet i strandzonen har en luo-beteckning, "Omrade med sarskilt
hoéga naturvarden”, Finlands viktiga fagelomraden (Finnish Important Bird
Areas FINIBA). Omradet hor ocksa till kulturlandskapet Oravais-Kimo (ma-11),
vars varde ligger i dess historia (Slagfaltet samt Kimo bruk).

Landskapsplanen &r faststalld av Miljoministeriet 21.12.2010 (figur 5).
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Figur 3: Landskapsplanen

Oravais

e

/A

Figur 3a: Utkast till landskapsplan 2040

| utkastet till landskapsplan 2040 har omradet beteckningen RM, "Omréade for
tjanster inom fritid- och turism.
3.2.3

Generalplan

Omradet ingar i Oravais generalplan. Generalplanen ar daterad den 4.11.1975
och saknar rattsverkan. Det aktuella omradet &r reserverat som jord- och
skogsbruksomrade (MM2), figur 4
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Figur 4a. Oravais-Seiplax (havsnéara boende) stranddelgeneralplan. Godké&nd i
kommunfullmaktige den 18.6.2008, detaljplaneomradet har inte berorts.



14

3.2.4 Detaljplan

Detaljplaneandringen berdr den detaljplan som godkéants av Oravais kommun-
fullmaktige den 26.1.2000, figur 5.

Oravais fidrden [

-0.40

+

Figur 5. Detaljplan

3.2.5 Byggnadsordning

Vora byggnadsordning ar godkand i kommunfullméaktige den 13.12.2012 och
tradde i kraft den 1.2.2013.



3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

4.1

Register
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Omradet ingar i lantmateriverkets fastighetsregister.

Upprattade planer och utredningar

En naturinventering utfordes for omradet sommaren 2017. Rapporten har
kompletterats den 22.1.2019 avseende akergrodan, bilaga 1 och bilaga 1a.

Planomradet har studerats genom platsbesok och resultaten av studier av
byggnadernas placering har sammanfattats i illustrationer, se illustration A
och B.

Infor detaljplanearbetet tog Ramboll fram en Trafik- och bullerutredning som
har beaktats i planens struktur. Utredningen omfattar aven ett forslag pa den
nya trafikanslutningens utformning.

Trafikutredningens centrala undersokningsobjekt och atgardsforslag

Baskarta

I kartlaggningen av nuvarande trafiksituation framkom inget sarskilt trafikpro-
blem. Trafikutredningen baserar sig pa en nulagesanalys, som ligger som grund
en trafikprognos for 2040. Prognosticerad fordonsmangd uppgar till 850 for-
don/dygn.

I utredningen definieras malsattningarna for trafiken langs huvudleden och
inom omradets vagnat. Utifrdn dessa har man foreslagit att anslutningarna till
huvudleden skall minskas till en enda. Denna skulle anlaggas pa platsen for nu-
varande anslutning i norr, dar trafikarrangemang redan finns fardigt. Samtidigt
utreddes kanalisering av den huvudsakliga riktningen och bedémdes som maj-

lig.

Utredningen lagger fram forslag till omradets interna trafiklosningar, sdsom
parkering, rutter for tung trafik, stannplatser for charterbussar och taxibilar
samt forbindelser fér fotgéngare.

Den lagger aven fram alternativa forslag till trafikforbindelser mellan planomra-
det och centrum. Framfor allt har man stravat efter att finna en langsiktig 16s-
ning pa forbindelserna mellan AP-omradet i planomradets norra del och cent-
rum, som foreslas ske genom nuvarande underfartstunnel i norr.

Den latta trafikens behov av férbindelse med centrum bedéms fyllas genom nu-
varande arrangemang.

Utredningen omfattar aven en bullerutredning inklusive en bullerskyddsplan,
som skall tas i beaktande.

Baskartan ar upprattad av Ab Ostromap Oy och godkand av Vérd kommun
den 10.8.2018.

DETALJPLANERINGSSKEDEN

Behovet av detaljplanering

Utvecklingen av omradet forutsatter att utbudet av service inom turism blir
mangsidigare och 6vernattningsmajligheterna forbattras.
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4.2 Planeringsstart

Utvecklings- och planlaggningssektionen tog beslut om detaljplanering den
22.02.2018. Utvecklings- och planlaggningssektion godkande programmet for
deltagande och bedémning den 22.2.2018.

4.3 Deltagande och samradsforfarande
4.3.1 Intressenter

Enligt markanvé&ndnings- och bygglagen (62 8) skall planlaggningsférfarandet
ordnas sa att markagarna pa omradet och de vars boende, arbete eller 6vriga
fornallanden kan paverkas betydligt av planen samt de myndigheter och sam-
manslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (intressent)
har majlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av plan-
laggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken. Om plan-
forslaget kan intressenten lamna in en skriftlig anmarkning.

Intressenter i planeringen ar:

- Markagare och féretagare inom planomradet

- Invanare i Vora kommun samt alla de som planen kan tankas berora till
betydande grad

- Vora kommun, utvecklings- och planlaggningssektionen, tekniska namn-
den, byggnads- och miljonadmnden.

- Narings-, trafik- och miljocentralen, ELY i Sodra Osterbotten.

- Museiverket / Osterbottens landskapsmuseum

- Osterbottens forbund

4.3.2 Deltagande och samrad

Programmet for deltagande och bedémning har varit till paseende under tiden
8-21.5.2018.

Under planprocessen har tre arbetsméten kring trafik- och bullerutredningen
hallits tillsammans med myndigheterna.

Planforslaget behandlas i utvecklings- och planlaggningssektionen xx.xx.2020.

Annonsering om paseende sker i, Kommunbladet. Genom kungotrelse meddelas
om paseendetider och den plats var allmanheten kan bekanta sig med hand-
lingarna.

Under detaljplaneforslagets paseendetid kan intressenter lamna in skriftliga an-
markningar till Vér& kommun, Véravagen 18, 66600 VORA

Kontaktuppgifter:

Vora kommun, Utvecklings- och planlaggningssektion
Markku Niskala

Forvaltningsdirektor

Telefon 06-382 1240, +358 50 5528051

E-post: markku.niskala@vora.fi

Adress: Voravagen 18, 66600 VORA

De som gjort en anmarkning och uppgett sin adress informeras om beslut som
beror planens godkannande. Malsattningen ar att planforslaget godkanns av
kommunfullméktige 2020. Godk&nnandebeslut kan 6verklagas vid Vasa forvalt-
ningsdomstol.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Syftet med stranddetaljplanen ar att skapa forutsattningar for utveckling av
mangsidigare service for besdksnaringen pa platsen samtidigt som det unika
strandlandskapets och naturmiljons bevarande sakerstalls.

Det omrade i planens norra del som reserverats for logiverksamhet men aldrig
forverkligats, andras till smdhusomréade.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Planens utformning

Planomradets areal &r ¢ 13,836 ha. Arean pa P-1 kvarteret som har en central
roll i byggandet av omradet, ar 3,147 ha. Hogsta tillatna vaningstal ar 3, uto-
ver detta tillats ett hogre torn. P-2 kvarterets area ar 2,140 ha. Inom detta till-
lats overnattningsplatser for tillfallig 6vernattning, taltplatser och stugor. Tota-
larean for kvarteren P-1 och P-2 uppgar till 5,287 ha.

En trafikutredning har tagits fram av Ramboll i anslutning till detaljplanearbe-
tet. 1 den har anslutningen till riksvag 8 samt interna trafikarrangemang utretts
liksom trafikens inverkan pa omradets bullervarden

Malnivan for riksvag 8 definieras utifran dess stamvagsklass. Malsattningen ar
att vid omradet for detaljplanen bevara nuvarande hastighetsbegransningar
(100km/h och 80km/h), eftersom man dar kor in pa tatortsomrade.

Pa stamvagen sakerstalls trafikens smidighet med hjalp av omkorningsfiler; en
sadan finns redan sdéder om Oravais. Den korsande trafiken vid Oravais cent-
rum gar redan i ett planskilt arrangemang och det vore fordelaktigt att 6ka
denna véagunderfarts utnyttjandegrad. De planskilda anslutningarnas sékerhet
och funktion sdkerstélls genom behovsenlig kanalisering.

Stamvéagen har ett generellt anslutningsfoérbud, nya anslutningar godkdnns en-
bart pa basis av en vagplan. Man stravar efter att fringa nuvarande markan-
vandnings- och privatvagsanslutningar bland annat fér att minska stérningar
orsakade av vanstersvangande trafik samt for att forbattra trafiksdkerheten.

Det omrade i planens norra del som i gallande plan reserverats for logiverk-
samhet, andras till smdhusomrade, AP. Pa lang sikt vore det sékrast att dess
biltrafik norrut I6pte ldngs nuvarande privatvagar och gator, samt delvis langs
den nya gatan, pa sa satt att riksvag 8 kan korsas genom nuvarande under-
fartstunnel. Ifall AP-omradet bebyggs snabbt kan trafiken till en borjan dirige-
ras till riksvagen langs den gata som anlaggs intill cykelvdgen och via vagan-
slutningen till néjescentrum
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Bild 6: Bulleromraden dagtid, kl. 7-22, i nulaget. (utdrag ur trafik- och bullerut-
redningen)

Inom vattenomradet har ytor for smabatshamnar, LV, reserverats for de be-
byggda kvarteren.
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Figur 6. Vattenomraden inom rekreationsomradet.
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Pa strandsidan runt kvartersomradena finns reserveringar for park och narre-
kreationsomraden (VP och VL) som idag till storsta delen bestar av tillandnings-
angar, men delvis aven vattenomraden som foérutsatter muddring och utfylinad.
Strandlinjens lage varierar markbart med vattenstandet. Rekreationsomradets
vattenomraden presenteras i figur 6.

Den kanalen som l6per vaster och sydvast om kvarteren P-1 och P-2 har i de-
taljplanen anvisats en ny riktgivande strackning.

Muddringar och jordmassor pa vattenomraden forutsatter tillstand enligt vat-
tenlagen. Markagaren ansvarar for forverkligandet av dessa omraden (Plan-
laggning- och markanvandningsavtal).

5.2 Omradesreserveringar
5.2.1 Kvartersomraden

Kvarter P-1 har en area pa 3,147 ha, dess byggnadsratt ar 3000 m?. Den arki-
tektoniska huvudbyggnaden betjanar affars- och kulturverksamheter. Den ar
huvudsakligen i 2 vaningar med ett ndgot hogre ouppvarmt utsiktstorn samt
laktare for utomhusverksamheter. | kvarteret far ytterligare dagligvaruhandel
om hdgst 100 m? placeras. Hogsta tillatna vaningstal ar 3 samt ett hogre oupp-
varmt utsiktstorn. Pa infartssidan om huvudbyggnaden ligger ett torgomréade,
som betjanar tillstallningar, utstallningar och torghandel. | anslutning till infar-
ten i norra delen av P-1 kvarteret, finns nt vandplan for intern trafik, som skall
forverkligas i samband med att kvarteret byggs. For narvarande ligger omradet
under vatten och kraver utfylinad.

Meteorologiska institutets riktgivande markhéjd for byggnation ar +2,00 m
(N2000).

I kvarter P-2, med arean 2,140 ha, kan platser for tillfallig 6vernattning, talt-
platser och stugor med maximistorleken 25 m? placeras. Den totala byggratten
ar 1500 m?. Byggnaderna har placerats med tanke pa 6vernattningsplatsernas
samt det 6vriga omradets bullerskydd (se illustration).

P& omradet far Aven en branslestation for besokande placeras.

I omradets norra del (som i géllande plan anvisats som hotellomrade) har ett
kvartersomrade for smahus (AP 1,200 ha), med en byggratt pa 3000 k-m? pla-
cerats, vilket mojliggor byggandet av ca 11 smahus. Omradet kopplar ihop det
planerade omradets besdks- och kulturfunktioner med Oravais centrum dit det
aven finns en direkt cykelforbindelse. For att minimera trafikbuller (se trafik-
och bullerutredning) har byggandet placerats sa langt bort fran riksvag 8 som
mojligt. Endast carportar och forrddsutrymmen har placerats mot riksvagen. De
forverkligas pa sa satt att de fungerar som en del av det kravenliga bullerskyd-
det for AP-tomten.

Vid byggandet av kvarteret skall bullerskydd férverkligas i enlighet med i trafik-
utredningen definierade bullerkrav och -varden.

5.2.2 Ovriga omraden

Langs nuvarande cykelvdgen som leder till Oravais centrum finns en pumpstat-
ion som ingar i Oravais vattenservicenatet. (ET)

Skyddsomraden for trafikbuller har anvisats till omradets sodra del, med be-
teckningen skyddsgréonomrade EV (0,722 ha).

Strandzonens VL och VP omraden (5,099 ha) har reserverats som rekreations-
och parkomraden for att sakerstalla skyddet av naturmiljon. Dessa omraden
utgors for narvarande av tillandningsmarker och for en aktiv anvandning kravs
istdndsattning.
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Detaljplanens konsekvenser

Konsekvensbeddmningen grundar sig pa tillgangliga utredningar samt platsbe-
sok och utredningar som gjorts under arbetets gang. Enligt naturinventeringen
medfor detaljplanen inga hotande konsekvenser for omradets naturvarden. |
trafikutredningen har omradets anslutning till riksvag 8 studerats liksom trafi-
kens inverkan pa riksvag 8:s trafikfloden. Trafikbullrets konsekvenser for plan-
omradet har undersokts och simulerats som grund fér en bedomning av fore-
slagen markanvandning och byggnation. Ett planenligt forverkligande av om-
radet forutsatter betydliga utfylinadsarbeten for att pa tillandningsmarkerna
uppnd en markniva pa +2,00 m (N2000).

Trafiksmidigheten i situationen med en vaganslutning beddms vara tillfredsstal-
lande eller nastan god. Markanta andringar star inte heller att vanta i saker-
hetssituationen, forutsatt att foreslagna atgarder genomfors. Pa lang sikt bor
man forbereda sig pa att AP-omradets trafik dirigeras norrut i stallet for mot
nojescentrum. Detta forutsatter planatgarder utanfor denna plans omfattning.

Genom bullerskyddande atgarder sanks AP-tomtens bullerniva till 55dB, men
kostnaderna for detta ar betydliga, ca. 300 000 euro.

Inga skadliga konsekvenser med avseende pa utslapp bedoms foreligga.

Planbeteckningar och -bestdmmelser

Planbeteckningar och -bestimmelser presenteras pa detaljplanekartan.

Genomfdrandet av detaljplanen

Genomforandetid

Genomforandet av omradet kan paboérjas efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. De atgarder som kravs for omlaggning av trafikarrangemangforverkligas
pa bekostnad av markagaren i samband med att byggnadskvarteren anlaggs.
Bullerskyddet forverkligas i anslutning till att kvarteren byggs.

Trafikarrangemangen forutsatter anlaggnings- och byggnadsarbeten. Kostna-
derna for forbattring av vaganslutningen uppskattas uppga till ca. 65 000 euro
och for de interna arrangemangen uppskattas preliminart till ca. 310 000 euro.

Uppfoljning av genomfoérandet

Markégaren ansvarar for genomférandet och kommunen ansvarar for évervak-
ning.
Upprattad den 24.1.2020

arkkitehdit RINTAMAKI VILJANEN +J oy
Kaarlo Viljanen

Arkitekt, SAFA

ark@rvij.fi, tel.+358 40 8286648

Pertti Malinen
Lantm.ing. (YH)
pertti.malinen@netikka.fi, tel. +358 50 5858432
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Bilaga 1: Mattias Kanckos: Naturinventering Juli 2017, kompletterad den 22.1.2019

Bilaga 2: Ramboll / Mikko Uljas: Oravais néjescentrum, Trafikutredning

Bilaga 3: Heikki Aitoaho: Markanvandning/ lllustration och skisser



