Kommun
Vord kommun

Dokument
Planbeskrivning

Datum

4.2.2020

Godkand i fullmdktige

_ 8

VORA KOMMUN

DETALJPLAN FOR VORA INDUSTRIOMRADE

RAMBGLL



DETALIPLANEBESKRIVNING

Forfattare Christoffer Ronnlund, Paivi Mdrjenjarvi
Datum 4.2.2020
Granskare Jonas Lindholm

Ramboll

Terésgrdnd 1-3 E

65100 VASA

T +358 20 755 7600
F +358 20 755 7602
www.ramboll.fi



INNEHALLSFORTECKNING

1.1
1.2
1.3
1.4

2.1
2.2
2.3

3.1

3.1.1
3.1.2
3.1.3
3.1.4

4.1
4.1.1
4.1.2

5.1
5.2
5.3
5.4
5.4.1
5.4.2
5.4.3
5.4.4
5.5

6.1
6.1
6.2
6.3
6.4

7.1
7.1.1

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Identifikationsuppgifter
Planldggningsomradets ldge

Planens namn och syfte

Foérteckning dver bilagor till beskrivningen
SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen
Detaljplanen

Genomfdrandet av detaljplanen
UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om férhallandena p& planldggningsomradet

Allman beskrivning av omradet
Naturmiljon
Den byggda miljon
Markagoférhallanden

PLANERING AV MARKANVANDNING

Planer, beslut och utredningar som berér omradet
De riksomfattande malen fér omradesanvandningen

Landskapsplanen

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planléaggningens olika skeden
Behovet av detaljplanering
Planeringsstart och beslut som galler denna
Deltagande och samarbete
Intressenter
Anhéngiggdrande
Deltagande och vaxelverkan
Myndighetssamarbete
Mal enligt utgdngsmaterialet
REDOGORELSE FOR detaljPLANEN
Planutkast - 4.12.2019
Planférslag — 4.2.2020
Planens struktur och dimensionering
Uppndendet av malen for miljéns kvalitet
Omradesreserveringar
DETALJPLANENS KONSEKVENSER
Konsekvenser fér den byggda miljén
Konsekvenser for landskapet och naturen
GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

(o 3e) W) e )N <) Jo) Mo Mo I <) I, I G, I SN SN -



BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planldggningen genomférs som ett samarbetsprojekt mellan V6rd kommun och Ramboll Finland
Oy. Information om den hér planen och planldggningsprojektet fas av kommunens kontaktperson

1.2

(kontaktuppgifter nedan).

PLANLAGGARE:

Vord kommun
Vérdviégen 18

FI-66600 V6r§

Tel. +358 (0)6 382 1111
www. vora.fi

Kontaktperson:
Foérvaltningsdirektor

Markku Niskala

Tel. +358 50 552 8051

E-post: markku.niskala@vora.fi

Planldggningsomradets lage

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Hovréttsesplanaden 19 E,
65100 VASA

Tel. 020 755 7600
www.ramboll. fi

Kontaktperson:

Projektchef

Christoffer Rénnlund

Tel. +358 44 312 2301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Omradet som berérs av planldggningen ar det befintliga industriomrddet véster om Véra kom-

muncentrum. Omradet omfattar
taljplanerade.

ca 25 ha. De stérsta delarna av omradet &r sedan tidigare de-

Siffris

Klockarbacken

Nikusbhacken

Bergby

-

Nederibyn

ROkiO

VORA
VOYRI

Koskeby
Koskenkyla

Lan

Bild 1. Planomrdadets riktgivande lage © Lantmateriverket.


http://www.vora.fi/
http://www.ramboll.fi/
mailto:christoffer.ronnlund@ramboll.fi

1.3

1.4
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Stumpbro

Sikorapp

Bild 2. Omradets avgransning. © Lantmateriverket.

Planens namn och syfte

Planens namn ar Detaljplan for Vora industriomrade.

Malsattningen med planen &r att utvidga géllande detaljplan for att méjliggéra en utvidgning av
foretagsverksamheten pa omradet. Fér de redan detaljplanerade omradena &r tanken att man

ska utfora mindre tekniska justeringar sa att detaljplanen stammer éverens med omradets for-
verkligande och dagslage.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning



2.1

2.2

2.3

3.1

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

1.10.2019 § 20 Beslut om att starta detaljplaneringen.
9.10-8.11.2019 PDB offentligt framlagt.
11.12.2019-10.1.2020 Planutkastet offentligt framlagt.

- . . Planforslaget offentligt framlagt.
Kommunstyrelsen godkande detaljplanen.

. §_ Fullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Det mest centrala i planldaggningen &r en andring och utvidgning av gallande detaljplan for att
mojliggdra en utbyggnad av omradets industri- och féretagsverksamhet.

Genomforandet av detaljplanen

Detaljplanen kan genomféras da den har godkants i fullméktige och vunnit laga kraft. Ansvaret for
att detaljplanen genomférs aligger b&de markégaren och kommunen.

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhadllandena pa planldaggningsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omrddet

Omradet ligger ca 1,3 km (fagelvagen) vaster om Vord centrum. Omradet ligger nédra Larvvagen
och &r sdledes lattillgangligt. P& omrddet finns varierande industriverksamhet, framst inom tillverk-
ningsindustrin.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sardrag

Industriomradet finns i ett 6ppet akerlandskap med skog i bakgrunden. Omradet &r platt, stora
delar av omradet ligger ca 14-15 m.6.h. I den norra delen blir omradet mer kuperat och norr om
omradet finns hojder pd éver 25 m.6.h. Oster om omradet finns boséttning.

Jordman
Jordmanen pa planomradet bestar av sandmoran och gyttjelera.



Bild 3. Beige fiarg anger sandmoran och bla farg gyttjelera. © GTK.

Vattendrag
Inom omradet finns inga vattendrag. P& omradet finns ett utfallsdike och flertalet mindre diken

som leder regnvatten ut till Véra & i éster.
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Bild 4. Diken p& omrddet ses med blatt.

Naturskydd
Pa omradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden.

3.1.3 Den byggda miljon

Boende- och samhallsstruktur

Inom omradet finns ingen boséttning. Bosattning hittas framst i de centrala delarna av Véra
centrum. Enligt miljdcentralens kartor klassas delar av planldggningsomradet som tatortsomrade
medan den norra och oexploaterade delen klassas som omrade med landsbygdsboséttning.



Bild 5. R6tt anger tatortsomrdde medan blatt anger landsbygdsboséttning. ©SYKE

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

Inom planldggningsomradet finns inga byggda kulturmiljder. Enligt Osterbottens landskapsplan
2030 &r Vora 8dal angett som ett omr8de som &r nationellt vardefullt med tanke pd kulturmiljon
eller landskapsvarden. Detta omrade berér dock inte industriomradet.

P8 omradet eller i dess nérhet finns heller inga kénda fornlamningar.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Inom planldggningsomradet finns bade mindre och stérre foretag. Bland de stérre aktérerna finns
foretag inom husbyggnadsbranschen och tillverkningsindustrin. Inom omradet finns ca 150 ar-
betsplatser.

Rekreation
Rekreationsomraden finns inte inom planldggningsomradet.

Trafik

Industriomradet ligger invid Larvvdgen som stracker sig mellan riksdttan med stamvag 19. Trafik-
forbindelserna till omrédet &r sdledes mycket goda. Utanfér omradet har Larvvdgen en medel-
dygnstrafik pa ca 2500 fordon. Inom omradet finns kommunala gator som leder trafiken till Larv-
vagen.
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Pytarbad
Staffansbacken
Smedabacken .
VORA
VOYRI
Kroksbacken
Miemonsby Norrskogen
Nikusbacken
Paulamaki
i Tunis 1145 | Ojasen
A NG dlﬁl vere
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Krooks E’:
Bergby
Bild 6. Trafikmadngdskarta 6ver omradet. © Vayla.

Teknisk forsorjning

Till omradet finns befintlig vatten-, avliopps- och elledning.



Bild 7. Tekniska ndtverk p& planomradet.

3.1.4 Markagoforhallanden

Markomradet som ska planldggas &r i bade privat och kommunal &go.

11
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PLANERING AV MARKANVANDNING

Planer, beslut och utredningar som berér omradet

Systemet for planering av markanvéndningen utgdr fr&n en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omradesanvandningen och de éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

4.1.1 De riksomfattande mélen for omrddesanvand-
ningen

RIKSOMFATTANDE MAL FOR
OMRADESANVANDNINGEN

De reviderade riksomfattande méalen fér omradesanvénd-
ningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesan-
véndningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande hel-
heter:

e Fungerande samhallen och hallbara fardsétt

e Ett effektivt trafiksystem GENERALPLAN
e En sund och trygg livsmiljo

LANDSKAPSPLAN

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar DETALIPLAN
e En energiférsérijning med formaga att vara férnybar

4.1.2 Landskapsplanen

Landskapsplanen &r en plan dar principerna for omrgdesanvéndningen och samhallsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrdde anvisas. Planen uppgdrs av landskapsforbundet, dvs. for Vord
kommuns del av Osterbottens férbund.

Miljdministeriet faststallde 21.12.2010 Osterbottens landskapsplan 2030. Man kan bekanta sig med
planen pad Osterbottens forbunds webbplats:
https://www.obotnia.fi/omradesplanering/landskapsplanlaggning/

Landskapsplanen har uppdaterats genom tva etapplandskapsplaner och utredningar.

1
: s o
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Bild 8. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030.


https://www.obotnia.fi/omradesplanering/landskapsplanlaggning/

For planomradet finns foljande reserveringar i landskapsplanen (2030):

Beteckning

Beskrivning av beteckningen, bestammelser

A

Oomrd&de for tiatortsfunktioner

®

Industri- och lageromride

Omride som &r nationellt virdefullt med tanke pd kulturmiljén eller

landskapsvirden
mk Utveckling av &- och dlvdalarna
=t Regional vag eller huvudgata
o000 O Riktgivande friluftsled
@J Datakommunikationsforbindelse

Bebyggt omréde

Forslag till landskapsplan 2040

13

Landskapsplan 2040 &r som bést under arbete och férvéntas vara klar under a8r 2020. Planforsla-
get ar framlagt 9.12.2019-31.1.2020.
Inga betydande &ndringar har gjorts i férhallande till gallande landskapsplan. Omradet &r i planen
utmarkt med t-beteckning.

VOYRI

/

Bild 9. Utdrag ur forslaget till Osterbottens landskapsplan 2040.

4.1.2.1 Generalplan

For det berdrda omradet finns ingen generalplan.
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4.1.2.2 Detaljplan

Storsta delen av omradet ar sedan tidigare detaljplanerat. Den géllande detaljplanen godkéndes
13.11.2003.

Bild 10. Utdrag ur den gdllande detaljplanen.

4.1.2.3 Byggnadsordningen

Véra kommuns byggnadsordning godkéndes i fullméktige den 13.12.2012.

4.1.2.4 Baskarta

5.1

Fér omradet finns en tidsenlig baskarta i vektorformat.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Planldggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nir frAgan om planldggning har véckts ska detta meddelas s& att intressen-
terna har mojlighet att fa information om utgdngspunkterna for planlaggningen, den planerade
tidtabellen samt férfarandet fér deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgdrs PDB och framlaggs till pdseende. Intressenter har under paseendeti-
den madjlighet att Idmna in respons till kommunen gallande PDB.

PDB halls uppdaterat under hela planprocessen. (MBL 62 §, MBL 63 §, MBF 30 §, MBF 32 a §)

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende frén planens utgdngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som efter att det behandlats av utvecklings- och planlaggningssektionen
framléggs till pdseende under 14-30 dagar. Detta kungérs i Kommunbladet, p& kommunens an-
slagstavla och p& kommunens internetsida. Intressenterna kan da framfora sina asikter om pla-

nen antingen muntligt eller skriftligt. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera ett
informationstillfille, ett sddant kungérs i pressen och p& kommunens internetsidor.



5.2

5.3

5.4
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Myndigheternas samrad under beredningsskedet behéver i detta fall inte hallas eftersom planens
verkningar inte &r riksomfattande, inte har betydelse pa landskapsniva och inte &r viktig med av-
seende pa de statliga myndigheternas genomférandeskyldighet. (MBL 62 §, MBL 66 §, MBF 26 §,
MBF 30 §, MBF 32 a §)

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfért sina asikter, maste oftast planen justeras. Efter att utvecklings- och
planlaggningssektionen har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar.
Under tiden for framlaggandet ar det maéjligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planforsla-
get till kommunen. Samtidigt begérs utldtanden fr&n myndigheterna. Om offentligt framlaggande
informeras genom kungérelse i Kommunbladet, p& kommunens anslagstavla och p& kommunens
internetsida. (MBL 65 §, MBF 27 §, MBF 28 §, MBF 32 a §)

Godkdannande. Planen godkdnns av fullmaktige. Beslut om planens godkdnnande kungors i
Kommunbladet och pd kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om godkannande fér
dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de sd har énskat. (MBL 52 §, MBL 67 §, MBL
200 §, MBF 94 §)

Besvir. Besvar angaende fullmaktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen och vidare till
hégsta férvaltningsdomstolen. (MBL 188 §)

Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta pd samma sé&tt som
om beslut om godkédnnande. (MBL 200 §, MBF 95 §)

Behovet av detaljplanering

Planldggningsarbetet paborjades pa grund av ett behov att &ndra och utvidga géllande detaljplan
for att kunna bygga ut industriverksamheten p& omradet. I planldggningen ska aven detaljplanens
aktualitet granskas.

Planeringsstart och beslut som géller denna

Utvecklings- och planlaggningssektionen beslutade att starta planlaggningsarbetet 1.10.2019 § 20.

Deltagande och samarbete

Intressenterna har mdjlighet att delta i planberedningen, bedéma planens konsekvenser och fram-
fora sina dsikter skriftligt eller muntligt (MBL 62 §). Som intressenter betraktas (MBL 28 §):

5.4.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planldagg-
ningsarbetet: . .
e VORA KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - Véravagen 18, 66600 VORA

e NTM-CENTRALEN (N&rings-, Trafik- och Miljécentralen) - PB 262, 65101 VASA
e OSTERBOTTENS FORBUND - PB 174, 65101 VASA
e OSTERBOTTENS RADDNINGSVERK - Smedsbyvégen 14-16, 65100 VASA

Omraddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
planlaggningsarbetet.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:
e Anvandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess influ-
ensomrade.

e Fdreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.
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5.4.2 Anhéangiggorande

Planen anhangiggjordes 9.10.2019 genom en kungérelse i Kommunbladet och pa8 kommunens
webbplats.

5.4.3 Deltagande och vixelverkan

Den har punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand som ifraga-
varande skede har behandlats.

e PDB (programmet for deltagande och bedémning) var offentligt framlagt 9.10-8.11.2019.
Det kom en asikt angdende PDB.

e Planutkastet var offentligt framlagt 11.12.2019-10.1.2020. Det inkom en 8sikt om utkas-
tet. Den inkomna &sikten ledde till att planomrddet férminskades p.g.a. att de berdrda
marké&garna inte dnskade att deras omrade skulle planldggas som industrimark.

5.4.4 Myndighetssamarbete

P& basen av planens omfattning féreligger inte behov av att ordna myndighetssamrad i planens
inledningsskede (MBL 66 § o MBF 26 §). Berérda myndigheter ges méjlighet att ge utldtande i
forslagsskedet.

Mal enligt utgdngsmaterialet

Planldggningens mal &r att utvidga industriomrddet. Ett delmal &r &ven att granska detaljplanens
aktualitet och vid behov géra andringar i planens anvisad markanvandning.

Bakgrundsmaterial
Planléaggningens bakgrundsmaterial ar: nuvarande planer, tidsenlig fastighetsindelning och uppda-
terad baskarta.
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REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planutkast - 4.12.2019

Den storsta skillnaden i jamférelse med géllande plan &r att planomradet forstorats vaster- och
séderut. Larvvédgens viagomrade har medtagits i denna plan och nya tomter fér industriverksam-
het har anvisats intill Larvvagen. I vaster har det befintliga kvarteret 501 férstorats. Langst i
norr, mot Nydkersvdgen, har anvisats ett omrade som skall planteras, detta for att avskarma
kommunens bostadsomrade mot industriomrddet. Mellan kvarter 505 och 502 har anvisats ett
omrade for energiférsdrining (EN), till detta omrade har dven anvisats en riktgivande kérfoérbin-
delse (ajo) over kvarter 505.

I 6vrigt har mindre planldggningstekniska justeringar gjorts pa planomradet.

e
—_——

e

e

|

Bild 11. Planutkastets utformning.
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Bild 12. Gron linje anger tidigare detaljplanerat omrdde. Omraden utanfér denna ar utvidgningsomradet.

Planforslag — 4.2.2020

Planférslaget ar i det stora hela identiskt med planutkastet. Langst i séder, mot Larvvagen, har
en industritomt (tomt 3 i kvarter 502 i planutkastet) tagits bort pa grund av marké&garnas énske-
mal om att man inte vill att det berérda omradet ska vara industrimark. I évrigt har inga bety-
dande andringar i planforslaget utforts.



6.2

6.3

Bild 13. Planforslagets utformning.

Planens struktur och dimensionering

Planen bygger vidare pd den befintliga strukturen, detaljplanen leder inte till strukturella &nd-
ringar. Omradet utdkas med ytterligare tomtmark for industriverksamhet. Detaljplaneutvidg-
ningen mojliggdr byggande av ytterligare ca 23 000 m2 vningsyta industriverksamhet.

Uppnadendet av malen for miljons kvalitet

En férverkligad detaljplan leder till &ndringar i den lokala miljon, sdval den bebyggda miljon,
landskapsbilden och naturmiljon pdverkas. Planomradets utvidgningsdel bestar nastan uteslu-
tande av 8kermark. D3 detaljplanen foérverkligas férsvinner en liten del dkermark for att ge rum

19
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for industriella byggnader och anldggningar. Inom omradet finns inga naturvérden som paverkas
negativt av detaljplanen.

Omradesreserveringar

P& omradet finns féljande omradesbeteckningar:

Kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
= LTW Omrade for allman vag.
Yleisen tien alue.

v v Skyddsgrénomrade.

EV Suojaviheralue.

Y -

EN Omrade for energifdrsérjning.

. . Energiahuollon alue.

DETALIJPLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Samhallsstruktur, tatortsbild

Detaljplanen medfér sma men positiva konsekvenser fér samhallsstrukturen och tatortsbilden ef-
tersom befintliga strukturer nyttjas. Ny industriverksamhet |ampar sig dven bast pd ett befintligt
industriomrade.

Boende

Befintlig bostadsbebyggelse finns framst dster om omradet. Denna detaljplan grénsar till det kom-
munala bostadsomrddet Nydkern, som till stora delar &r oférverkligat. Fér att minska p& de nega-
tiva konsekvenserna industriell verksamhet kan ha pa narbeldgna bostadstomter har omraden som
skall planteras anvisats langs med Nyakersvdagen. Tanken &r att man pd dessa omraden ska ha
skyddande véxtlighet mellan de bada omrddena. Detaljplanen kan inte tdnkas medféra ndgra be-
tydande konsekvenser fér de boende i ndromradet.

Service

Detaljplanen medfér i sig inte nagra direkta konsekvenser fér servicen i omradet. Om industri-
verksamheten p& omradet utvecklas och utvidgas kan det dock indirekt leda till att den befintliga
servicen i ndromradet stérks och férbéttras.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet

Detaljplanen medfér goda konsekvenser fér naringsverksamheten i omradet. Ett utvidgat indu-
striomrade ger dels redan etablerare féretag méjlighet att utveckla och utvidga sin verksamhet
pa omradet. Nya industritomter kan &ven locka till sig nya féretag till omradet och antalet arbets-
platser kan saledes utdkas. Detaljplanen ger goda méjligheter till en utveckling av industri- och
foretagsverksamheten pd omradet.

Rekreation
Detaljplanen medfér inga konsekvenser for rekreationen i naromradet.

Trafik

Utvidgad industriverksamhet leder till 6kad trafik p& omradet. Omrédets befintliga végar och ga-
tor ar dock dimensionerade for den trafikdkning en férverkligad detaljplan kan tankas medféra.
Detaljplanen medfor inga betydande konsekvenser for trafiken.
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Teknisk forsorjning

Befintlig teknisk férsérjning kan nyttjas men behéver i ndgon man utvidgas inom omradet da de-
taljplanen férverkligas. Nagra betydande konsekvenser ett nysatsningar pa teknisk férsérjning
leder detaljplanen dock inte till.

Konsekvenser for landskapet och naturen

Landskap

En forverkligad detaljplan leder till féréndringar i det 6ppna akerlandskapet langs med Larvva-
gen. I dagens lage bestdr omradet narmast vdgen av 6ppen odlingsmark, d& detaljplanen for-
verkligas kan det, norr om Larvvagen och vaster om Industrivagen, finnas industribyggnader. Ut-
vecklingen mot Larvvagen kan dock anses vara naturlig med tanke p& samhéllsstrukturen och
forandringen i landskapet beddms inte vara av betydande karaktar.

Naturforhdllanden, naturskydd, naturens mangfald

Detaljplanen har minimal inverkan pa omrddets naturférhallanden. Naturens mangfald eller na-
turskyddet paverkas inte av detaljplanen.

Jord- och skogsbruk

Férverkligad detaljplan leder till minskad jordbruksmark i ndromradet, minskningen &r ca 3,5 ha
och i det stora hela mycket liten. Betydande konsekvenser uppstar inte.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Malet ar att detaljplanen ska bli fardig fér behandling i fullmaktige under varen 2020. Efter att
detaljplanen blivit fardig &r det kommunen och omradets féretagare som ansvarar fér att planen
genomfors.



