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1.1

1.2

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter

Planlaggningen genomférs som ett samarbetsprojekt mellan Vérad kommun och Ramboll Finland
Oy. Information om den hér planen och planldggningsprojektet fas av kommunens kontaktperson.

PLANLAGGARE:

Vérd kommun
Vérvagen 18

FI-66600 V6r§

Tel. +358 (0)6 382 1111
www.vora.fi

Kontaktperson:
Férvaltningsdirektor

Markku Niskala

Tel. +358 50 552 8051

E-post: markku.niskala@vora.fi

Planlaggningsomradets ldge

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Terdsgrénd 1-3 E,
65100 VASA

Tel. 020 755 7600
www.ramboll.fi

Kontaktpersoner:

Gruppchef, YKS-605

Jonas Lindholm

Tel. +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Projektchef

Christoffer Rénnlund

Tel. +358 44 312 2301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll. fi

Planlaggningsomradet berér ett industriomrade i de centrala delarna av Maxmo. Omradet finns
invid Maxmovégen och &r ca 8,8 ha stort, delar av omradet berérs sedan tidigare av en detalj-

plan (byggnadsplan).
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Bild 1. Planomrddets riktgivande lage © Lantmateriverket.
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1.4

1.5

Bild 2. Ortofoto av planeringsomradet och omradets ungefarliga utstrackning. © Lantmateriverket.

Planens namn och syfte
Planens namn &r Detaljplan féor Maxmo industriomrdde.

Malsattningen med planen &r att andra och utvidga géllande detaljplan for att méjliggoéra en ut-
vidgning av foretagsverksamheten pd omradet. Samtidigt underséks majligheten till flytt av be-
fintlig ekopunkt och en justering av omradets trafikarrangemang.

Forteckning over bilagor till beskrivhningen
Bilaga 1: Program fér deltagande och bedémning

Foérteckning 6ver andra handlingar, bakgrundsmaterial och kdllmaterial som berér pla-
nen

e Som grund till uppgérandet av detaljplanen finns en Naturinventering frdn 2019.
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2.3

3.1

SAMMANDRAG

Olika skeden i planlaggningsprocessen

22.8.2019 § 17 Utvecklings- och planlaggningssektionen beslutar starta detaljplane-
ringen.
4.9-4.10.2019 PDB offentligt framlagt.

- .. Planutkastet offentligt framlagt.

- .. Planférslaget offentligt framlagt.
I - B Kommunstyrelsen godkdnde detaljplanen.
P - B Kommunfullmaktige godkande detaljplanen.

Detaljplanen

Det centrala innehdllet i detaljplanen rér framst reserveringar fér industriverksamhet. En annan
viktig aspekt ar att géra det mojligt att bygga en eventuell lttrafikled i den dstra delen av omradet,
langs Maxmovagen.

Genomforandet av detaljplanen

Genomfdrandet kan pdbérjas dd detaljplanen har godkants i fullméktige och vunnit laga kraft.
Ansvaret for att detaljplanen genomférs dligger bade omradets privata markdgare och kommunen.

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhdllandena pa planlaggningsomradet

3.1.1 Allman beskrivning av omradet

P& omradet finns i dagens ldge industriverksamhet inom verkstads-/tillverkningsindustrin. En be-
tydande del av omradet bestar av ett obebyggt skogsomrade. Norr om omradet finns det kommu-
nala bostadsomrddet Finnholmen. Séder om omradet finns sandtag dar &ven en kommunal
simstrand finns.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sdrdrag

I landskapet framtrader industriomrddet och skogsomradena. Norr om planomradet finns bosétt-
ning och bycentrum. Sydost om planldggningsomradet finns 6ppna odlingmarker. I véster finns
Sdderfjarden som &ar en del av Vasssorfjarden.

Topografi
Omradet &r flackt utan ndgra betydande héjdskillnader, férutom i det nordéstra hérnet dar det
finns ett lite hogre parti. Héjdkurvorna pa omradet varierar mestadels mellan cirka 2-5 m &.h.

Jordman
Jordmanen pa planomradet &r blandad, har finns sandmorén, finmo, grovmo och lera.
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Bild 3. Ljusbrun firg anger sandmorin, lila finmo, blatt anger lera och gult grovmo. © GTK. © Lantmite-
riverket.

Vattendrag och vattenhushallning

Strax utanfér omradet finns Sandgraven som tillkommit pd konstgjord vég. Véster om omradet,
pa ett avstand av ca 250-300m finns Séderfjdrden som &r en del av Vassorfjardens deltaomrade.
P& planomradet eller i dess narhet finns inga grundvattenomradden. Kommunal vattenledning
finns utbyggd p& omradet.

Naturskydd

Deltaomrddet Vassorfjsgrden hér till Natura 2000-n&tverket. Inom deltaomradet finns ett
mangsidigt fagelbestdnd och p& omradet har dven patraffats flera ovanliga arter. Omradet &r ocksd
ett viktigt vilostélle for flyttfaglar.

I skogsomradena kring industriomradet finns ett flygekorromrade. Enligt rekommendationer i na-
turinventeringen bér omradet beaktas i detaljplanen. I 6vrigt hittades inom omradet inga naturty-
per som ar skyddade enligt vattenlagen, skogslagen eller naturskyddslagen. Ej heller hittades sall-
synta eller hotade vaxter eller naturtyper.

3.1.3 Den byggda miljon

Boende- och samhallsstruktur

Norr om planomradet, i Maxmo centrum, finns fast bosattning i form av det kommunala bostads-
omradet Finnholmen. Enligt miljdcentralens YKR-omradesindelning hér omradet till ett tatortsom-
rade med omringande landsbygdsboséttning.
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Bild 4. Rott anger tatortsomrade, gront byar och blatt landsbygdsbosattning. ©SYKE © Lantmateriverket.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen

P& planomradet eller i dess narhet finns inga byggda kulturmiljder av riksintresse (RKY).

Hela de centrala delarna av Maxmo, mellan Tottesund och Kéarklax har klassats som ett omrade
som &r nationellt vardefullt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden (Kyrknejdens kul-
turlandskap fran Tottesund till Karklax).

P& omradet eller i dess nérhet finns inga kénda fornlamningar.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

P& planomradet finns industriverksamhet, antalet arbetsplatser uppgar till ett 40-tal. I byns cent-
rum en bit utanfér planomradet finns verksamhet som bl.a. livsmedelsaffar och bank.

Rekreation
Séder om omradet finns Sandgraven dér dven en kommunal simstrand hittas.

Trafik
Omradet ligger ndra byns centrum, sa trafikférbindelserna till omradet &r goda.

Maxmovégen (férbindelsevag 7260) passerar planomradet i 6ster, Maxmovégen ansluter sig i sdder
till Riksvdg 8. Norrut fortsatter Maxmovédgen genom Maxmo centrum och vidare mot skargarden.
Maxmovéagen har en medeldygnstrafik pd ca 980 bilar.
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Bild 5. Trafikmangdskarta. © Lantmateriverket, Esri Finland

Teknisk forsorjning

P& omradet finns vattenlednings-, avlopps- och elnit. P8 planomradet finns &ven en ekopunkt.

Bild 6. Tekniska natverk pa planomradet.

3.1.4 Markagoforhallanden

Markomradet som ska planléggas &r i bade privat och kommunal &go.
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PLANERING AV MARKANVANDNING

Planer, beslut och utredningar som beror omradet

Systemet fér planering av markanvandningen utgdr fran en mer preciserad planering dér de riks-
omfattande malen fér omradesanvéandningen och de éversiktliga planerna, dvs. landskapsplanen
och generalplanen, styr planeringen av enskilda detaljplaner.

4.1.1 De riksomfattande mdlen for omrddesanviand-
ningen

RIKSOMFATTANDE MAL FOR
OMRADESANVANDNINGEN

De reviderade riksomfattande méalen fér omradesanvénd-
ningen fick laga kraft den 1.4.2018. Malen fér omradesan-
vandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande hel-
heter:

e Fungerande samhallen och hdllbara fardsatt

e Ett effektivt trafiksystem GENERALPLAN
e En sund och trygg livsmiljo

LANDSKAPSPLAN

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtill-
gangar DETALJPLAN
e En energiférsérjning med formaga att vara férnybar

4.1.2 Landskapsplanen

Landskapsplanen &r en plan dér principerna fér omradesanvandningen och samhaéllsstrukturen i
forbundets verksamhetsomrade anvisas. Planen uppgérs av landskapsforbundet, dvs. for Vora
kommuns del av Osterbottens férbund.

Miljdministeriet faststéllde 21.12.2010 Osterbottens landskapsplan 2030. Man kan bekanta sig med
planen pad Osterbottens forbunds webbplats:
https://www.obotnia.fi/omradesplanering/landskapsplanlaggning/

Landskapsplanen har uppdaterats genom tva etapplandskapsplaner och utredningar.

Forslag till ny landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 &r under uppgérande. Planutkastet var framlagt 5.2-9.3.2018.
Landskapsstyrelsen har 27.5.2019 beslutat att begdra myndighetsutldtanden om férslaget till Os-
terbottens landskapsplan 2040. Remisstiden for myndigheter var 3.6.-16.8.2019 och fér kommu-
ner 3.6.-13.9.2019. Planforslaget kommer fardigstéllas under 2020.


https://www.obotnia.fi/omradesplanering/landskapsplanlaggning/
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Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030.

For planomrddet och dess naromrdde finns féljande reserveringar i landskapsplanen:
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Bild 8. Utdrag ur forslaget till Osterbottens landskapsplan 2040.

4.1.3 Generalplan

For omradet géller Generalplan fér havsstrénder och boséattningsomr§den som godkéndes i kom-
munfullméktige 14.6.2005 §53. Planomradet &r i generalplanen anvisat som industriomrade dar
miljon stéller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY) samt som jord- och skogsbruksdominerat
omrade (M).

Bild 9. Utdrag ur gdllande delgeneralplan.

4.1.4 Detaljplan

Omradet berérs av en detaljplan (byggnadsplan) fran 1992. I norr angransar omradet till en de-
taljplan fér Finnholmen frén 2009.
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Bild 10. Utdrag ur géallande detaljplan (byggnadsplan) fran 1992.
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Bild 11. Angransande detaljplan for Finnholmen norr om planlaggningsomradet (2009).

4.1.5 Byggnadsordningen

V6rd kommuns byggnadsordning godkéndes i kommunfullméktige den 13.12.2012.
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4.1.6 Baskarta

Fér omradet finns en tidsenlig baskarta i vektorformat.

Behovet av detaljplanering

Planlaggningsarbetet pabérjades pd grund av ett behov att &ndra och utvidga géllande detaljplan
for att kunna bygga ut industriverksamheten pa omradet.

I planldggningen behéver man géra dndringar pa Alucars nuvarande industritomt, det finns &ven
ett behov av att utéka antalet industritomter pa omradet. Det féreligger dven ett behov om att
flytta den befintliga ekopunkten. Trafikarrangemangen pa omradet underséks dven i planldgg-
ningen.

PLANLAGGNINGENS OLIKA SKEDEN, VAXELVERKAN
OCH TIDTABELL

Planldggningens olika skeden

Inledningsskedet. Nar fragan om planldggning har véckts ska detta meddelas sa att intressen-
terna har méjlighet att fa information om utg@ngspunkterna for planldggningen, den planerade
tidtabellen samt forfarandet for deltagande och bedémning.

I inledningsskedet uppgdrs PDB och framldggs till padseende. Intressenter har under paseendeti-
den mdjlighet att [amna in respons till kommunen gallande PDB.

PDB hélls uppdaterat under hela planprocessen. (MBL 62 §, MBL 63 §, MBF 30 §, MBF 32 a §)

Beredningsskedet (utkastskedet). Utgdende frdn planens utgdngspunkter och malsattningar
uppgors ett planutkast, som efter att det behandlats av utvecklings- och planlaggningssektionen
framlaggs till padseende under 14-30 dagar. Detta kungérs i Kommunbladet, p& kommunens an-
slagstavla och p& kommunens internetsida. Intressenterna kan da framfora sina dsikter om pla-
nen antingen muntligt eller skriftligt. I utkastskedet kan man dessutom, vid behov, arrangera ett
informationstillflle, ett sddant kungors i pressen och pd kommunens internetsidor.
Myndigheternas samrad under beredningsskedet behdver i detta fall inte hallas eftersom planens
verkningar inte ar riksomfattande, inte har betydelse p& landskapsniva och inte &r viktig med av-
seende pa de statliga myndigheternas genomférandeskyldighet. (MBL 62 §, MBL 66 §, MBF 26 §,
MBF 30 §, MBF 32 a §)

Forslagsskedet. Efter att planutkastet varit framlagt och de berérda myndigheterna samt andra
intressenter har framfort sina 8sikter, maste oftast planen justeras. Efter att utvecklings- och
planléaggningssektionen har godkant planférslaget for framlaggning, framlaggs det i 30 dagar.
Under tiden for framlaggandet ar det majligt att inlamna en skriftlig anmarkning mot planférsla-
get till kommunen. Samtidigt begérs utldtanden fr&n myndigheterna. Om offentligt framlaggande
informeras genom kungérelse i Kommunbladet, p& kommunens anslagstavla och pa kommunens
internetsida. (MBL 65 §, MBF 27 §, MBF 28 §, MBF 32 a §)

Godkannande. Planen godkanns av fullmaktige. Beslut om planens godkannande kungors i
Kommunbladet och pd kommunens internetsida. Dessutom sands beslut om godkannande for
dem som lamnat anmarkningar eller utldtanden, om de s& har énskat. (MBL 52 §, MBL 67 §, MBL
200 §, MBF 94 §)

Besvir. Besvar angdende fullméktiges beslut riktas till férvaltningsdomstolen och vidare till
hogsta forvaltningsdomstolen. (MBL 188 §)

Ikrafttradande. Efter att planen har vunnit laga kraft, informeras om detta p&d samma satt som
om beslut om godkannande. (MBL 200 §, MBF 95 §)
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Planeringsstart och beslut som gaéller denna

Utvecklings- och planldaggningssektionen beslutade att starta planlaggningsarbetet 22.8.2019 § 17.

Deltagande och samarbete

Intressenterna har méjlighet att delta i planberedningen, bedéma planens konsekvenser och fram-
fora sina asikter skriftligt eller muntligt (62 § MBL). Som intressenter betraktas (28 § MBL):

5.3.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planldagg-
ningsarbetet:

e VORA KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - Vérdvagen 18, 66600 VORA
e NTM-CENTRALEN (Narings-, Trafik- och Miljocentralen) — PB 262, 65101 VASA
o OSTEBOTTENS FORBUND - PB 174, 65101 VASA

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
planldaggningsarbetet.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av plan-
laggningsarbetet:

e Anvéandare, innehavare, markégare och invdnare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

e Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper pla-
nen kan ha konsekvenser for.

5.3.2 Anhdngiggoérande

Planen anhéngiggjordes 4.9.2019 genom en kungdrelse i Kommunbladet och p& kommunens
webbplats i samband med framldaggningen PDB.

5.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Den hér punkten kompletteras med dateringar under planprocessens gang efter hand som ifrdga-
varande skede har behandlats.

e PDB (programmet for deltagande och bedémning) var offentligt framlagt 4.9-4.10.2019.
Begaran om utldtande om utkastet séndes till vederbérande myndigheter och sammanslut-
ningar. Det kom fyra 3sikter om utkastet.
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5.3.4 Myndighetssamarbete

Under planlaggningens gang bereds vederbdrande myndigheter méjlighet att ge utlatande om pla-
nen i olika skeden. P& basen av planens omfattning foreligger inte behov av att ordna myndighets-
samrad i planens beredningsskede (MBL 66 § och MBF 26 §).

Mal for detaljplanen

Planlaggningens mal ar att géra det méjligt att férstora och bygga ut industriverksamheten pa
omradet. Dessutom underséks mojligheten att flytta pa befintlig ekopunkt och justera trafikar-
rangemangen pa omradet. I planldggningen behdver man dven reservera utrymme fér en eventuell
lattrafikled langs med Maxmovagen.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planutkast - 4.12.2019

I planutkastet har man beaktat de malsattningar som framférts vid pabérjande av planlagg-
ningen. Industriomrddet har utvidgats med nya kvartersomraden. Fér ekopunktens andamal har
anvisats ett separat omrade (ET). Ldngs med Maxovégen har en 4m bred reservering for en l&t-
trafikled anvisats. De pa omradet befintliga flygekorrarna ges méjlighet till fortsatt existens pa
det i planen reserverade skyddsgrénomradet (EV).

Bild 12. Planutkastets utformning.
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Bild 13. Utvidgningsomradet syns med bla-streckad linje.

Planforslag

Kompletteras i forslagsskedet.
Planens struktur och dimensionering

Planen bygger vidare p& befintlig struktur i den géllande detaljplanen. Nya kvartersomrdden for
industriverksamhet har anvisats séder om befintligt industriomrdde. I férhallande till tidigare plan
har mark anvisad fér industriverksamhet 6kat med ca 6 ha. Huvudinfarten till omradet har i
denna plan flyttats langre sdderut.

Uppndendet av malen for miljons kvalitet

En forverkligad detaljplan medfér férandringar i miljon, saval i den bebyggda som i naturmiljén.
Skog kommer att huggas ner och marken anvéndas for industriverksamhet. S3ledes kommer de-
taljplanen leda till férandringar i narmiljon. For att beakta och bevara de befintliga flygekorrarna
pd omradet har ett skyddsgronomrade anvisats i omradets véstra och sédra delar, detta omrade
ar tillrackligt for att sakerstélla artens fortsatta méjlighet till existens p& omradet.
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Omrdadesreserveringar

I planen finns féljande omradesreserveringar:

Kvartersomrade fér industribyggnader dér miljon staller sérskilda
TY krav pa verksamhetens art.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia.

4 ET " Omrade fér byggnader och anldggningar for samhéllsteknisk farsdrining.
Yhdyskuntateknistd hucltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
v EV v Skyddsgrénomrade.
Suojaviheralue.
A A

DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for den byggda miljon

Samhadllsstruktur

Detaljplanen bygger vidare pa befintlig samhéllsstruktur. De utvidgade kvartersomraden for indu-
striverksamhet ansluter sig vél till befintlig samhéllsstruktur. Utvidgningen av industriomradet
har sma men positiva konsekvenser for samhallsstrukturen da befintlig sddan kan nyttjas pa ett
kostnadseffektivt satt.

Den byggda kulturmiljon

Detaljplanen medfor inga konsekvenser for den bebyggda kulturmiljén, varken vardefulla bygg-
nader/-omraden eller kdnda fornminnen finns inom omradet.

Boende

Bosattning finns framst norr om planldggningsomradet pa Finnholmen och en utdkad verksamhet
forvantas inte leda till negativa konsekvenser fér bosattningen dér. P& andra sidan Maxmovégen
finns &ven ett bostadshus vars infart finns mitt mot den planerade nya infarten till industriomradet.
P& basen av den 13ga trafikméngden som finns ldngs Maxmovégen idag, men dven med beaktan
av den ringa trafikbkning som detaljplanen kan medféra, anses inte konsekvenserna betydande
och kommer sdledes inte paverka befintlig bosattning i namnvard utstrackning.

Service

Detaljplanen medfér i sig inte nagra direkta konsekvenser for servicen i omradet. Om industri-
verksamheten pa8 omradet utvecklas och utvidgas kan det dock indirekt leda till att den befintliga
servicen i ndromradet stédrks och forbattras.

Arbetsplatser, naringsverksamhet

Detaljplanen medfér goda konsekvenser for naringsverksamheten i omradet. Ett utvidgat indu-
striomrade ger dels det redan etablerare féretaget méjlighet att utveckla och utvidga sin verk-
samhet pd omradet. Nya industritomter kan &ven locka till sig nya foretag till omradet och anta-
let arbetsplatser kan sdledes utdkas. Detaljplanen ger goda méjligheter till en utveckling av indu-
stri- och foretagsverksamheten pa omradet.

Rekreation

Planen medfér inga konsekvenser for rekreationsverksamheten i ndromradet. Den befintliga
simstranden sdéder om omradet kan &ven i fortsattningen nyttjas som tidigare.

Trafik

Huvudinfarten till industriomradet kommer att flyttas l&ngre séderut. Detta medfér inga bety-
dande konsekvenser. I planomrédets dstra kant har anvisats en fyra meter bred gata fér gang-
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och cykeltrafik. Tanken ar att man for framtida behov ska reservera méjlighet att anlagga en lat-
trafikled langs med Maxmovégen, fran centrum och sdderut. Fér att anldgga denna lattrafikled
kommer man troligtvis behdva ta lite tomtmark fran de tre befintliga tomterna i kvarter AO 1
(Finnholmens detaljplan). Maxmovagens vadgomrade &r i dagens ldge sa pass smalt att en lattra-
fikled &r svar att placera inom det befintliga trafikomradet. Om en lattrafikled byggs medfér det
positiva konsekvenser for trafiksdkerheten och speciellt fér de som rér sig till fots och pa cykel.
Om och nar lattrafikelden forverkligas, kan den narmast beldgna bosattningen uppleva negativa
konsekvenser beroende pa var och hur lattrafikleden placeras.

Bild 14. Till vanster: rod streckad linje anger ungefarlig placeringsmdjlighet for lattrafikleden. Till hoger:
utdrag ur Finnholmens detaljplan och de tomter som eventuellt berdrs av en ldttrafikled, tomt 1-3 och
ET-omradet.

Teknisk forsorjning
Detaljplanen medfor inga betydande konsekvenser for den tekniska forsérjningen.

1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapsstruktur, landskapsbild

Landskapsstrukturen kommer inte att paverkas i och med denna detaljplan. En utvidgning av in-
dustriomradet ar kan ha mindre betydande konsekvenser for landskapsbilden i ndromradet.

Naturforhallanden, naturens mangfald, naturskydd

Inom omradet har hittats férekomst av flygekorre. Genom att folja naturinventeringens rekom-

mendationer géllande omradesreserveringar sédkerstalls att flygekorren dven i fortsattningen har
mojlighet att existera pd omradet. Det i planen anvisade skyddsgronomradet sakerstiller artens
fortlevnad tillrackligt. Konsekvenserna bedéms sdledes som positiva.

Jord- och skogsbruk

D& detaljplanen forverkligas leder det till att ett mindre skogsomrade férsvinner for att i stillet ge
rum at gatuomrade och tomtmark. Detta &r dock en naturlig del av utvecklingen pd omradet och
medfdr inga betydande konsekvenser for skogsbruket.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Malet &r att detaljplanen ska bli fardig fér behandling i kommunfullméktige under vdren 2020. Ef-
ter att detaljplanen blivit fardig &r det kommunen och omradets foretagare som ansvarar for att
planen genomférs.



