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A)

B)

<)

UTGANGSPUNKTER ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGLAGEN

Detaljplanen uppgoérs i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL),
med kapitel 7, 8 och 10 som framsta utgdngspunkt.

62 § - Vaxelverkan nar planer bereds

“Planldggningsférfarandet samt informationen om utg8ngspunkterna, mélen och eventuella alter-
nativ fér planeringen nér planen bereds skall ordnas s8 att markdgarna p8 omr8det och de vars
boende, arbete eller évriga férh8llanden kan p8verkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas vid planeringen (intressent) har méj-
lighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planldggningen och skriftligen
eller muntligen uttala sin 8sikt om saken.”

63 § - Program for deltagande och bedomning

“N&r en plan utarbetas skall ett med avseende p§ planens syfte och betydelse nédvéndigt pro-
gram for deltagande och védxelverkan samt fér bedémning av planens konsekvenser utarbetas i
ett tillrackligt tidigt stadium.

Nér fr8gan om planldggning har véckts skall detta meddelas s§ att intressenterna har méjlighet
att f§ information om utg8ngspunkterna fér planldggningen, den planerade tidtabellen samt fér-
farandet for deltagande och bedémning. Informationen skall ordnas p8 ett sdtt som &r lampligt
med tanke p& planens syfte och betydelse. Informationen kan ocks§ ges i samband med inform-
ationen om planldggningséversikten.”

Respons pa programmet for deltagande och bedéomning

Detta program for deltagande och bedémning &r tillgéngligt vid kommungarden i V6ra, Vorava-
gen 18, 66600 Vora eller pA kommunens internetsida www.vora.fi.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan ges enligt féljande:
Férvaltningsdirektér
Markku Niskala
Tel. +358 50 552 8051
E-post: markku.niskala@vora.fi

Detta program for deltagande och bedémning kommer att uppdateras vid behov under hela pla-
neringsprocessen.


http://www.vora.fi/
http://www.vora.fi/
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2. PLANERINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

Planldggningsomradet utgdrs av tvad separata omraden; den sodra delen av Tarnesor och en del av
Hylkenpaj. Hylkenpaj &r beldget pd Oxkangar fastland medan Térnesor ar beldget i Vantlaktfjarden.
Bade omradet pd Tarnesor och Hylkenpaj tillhér fastigheten HOLMS 946-423-4-106. Planlédggnings-
omradet berdrs fran tidigare av Oravais delgeneralplan for havsnéra byar.

Influensomradet utgérs framst av Véra kommun. Véra kommun &r en tvasprakig kommun med
ca 6700 invanare. Fritidsbebyggelsen inom kommunen &r betydande, har finns sammanlagt ca
2450 fritidshus, vilket betyder 0,36 fritidshus per invanare.

jutbergs

. ' Seipla
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Oravainen Bertils
Oxkanga
Tallus
Karva
Kaitsor ~e s
Bild 1. Omradenas ungefirliga ldage. Tarnesor syns med rott och Hylkenpaj med blatt. © Lantmaéte-
riverket.
Tarnesor

Hylkenpaj
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Bild 2. Téarnesor syns med rott och Hylkenpaj med blatt. © Lantmaiteriverket.
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3.

4.1

4.2

5.1

KONTAKTPERSONER

Planlaggningen férverkligas som samarbetsprojekt mellan Véra kommun, Ramboll Finland Oy och
markagaren fér omradet som planléggs.

Information om detta program och planlaggningsprojektet fas av kommunens kontaktperson
(kontaktuppgifterna nedan).

PLANLAGGNINGSMYNDIGHET: PLANLAGGNINGSKONSULT:
Vord kommun Ramboll Finland Oy
Vérévégen 18 Terdsgrénd 1-3 E

FI-66600 Vérd 65100 VASA

Tel. +358 (0)6 382 1111 Tel. 020 755 7600

Fax +358 (0)6 382 1300 Fax 020 755 7602

www.vora.fi www.ramboll.fi
Kontaktperson: Kontaktperson:
Foérvaltningsdirektér Markku Niskala Projektchef Christoffer R6nnlund
Tel. +358 50 552 8051 Tel. +358 44 312 2301

E-post: markku.niskala@vora.fi E-post: christoffer.ronnlund@ramboll. fi

INITIATIV OCH PLANLAGGNINGSBESLUT

Initiativ

Initiativet till planldggningsarbetet har tagits av markdgaren pa omradet. Initiativet med MBL 74
§ som utgangslége, Markdgarens rétt att I8ta utarbeta stranddetaljplan.

Planlaggningsbeslut

Program for deltagande och bedémning lamnades till Véra kommun. Utvecklings- och planldgg-
ningssektionen behandlade det den 28.8.2019 § 15.

PLANERINGENS UTGANGSLAGE OCH MALSATTNINGAR

Planeringsuppdrag, syfte och malsattningar

Planeringsuppdrag: Uppdraget omfattar uppgdrandet av en stranddetaljplan med tillhérande
nédvandiga utredningar.

Syfte: Syftet med planldaggningen ar att uppgéra en stranddetaljplan for Téarnesér och Hylkenpaj.
Bada omradena berérs av Oravais delgeneralplan fér havsnéra byar, en kommande stranddetalj-
plan blir sdledes en noggrannare plan som efter att den har godkénts styr markanvandningen pa
omradet.

Malsittning: Malsattningen med stranddetaljplanen &r att flytta tvd byggplatser fran Tarnesor

till Hylkenpaj. B&da byggplatserna pd Tarnesor finns anvisade i gallande delgeneralplan. Genom
att uppgdra en stranddetaljplan fér de b&da omraden &mnar man flytta byggplatserna och &ndra
den markanvandning som anvisats i delgeneralplanen.

Planldggningsarbetet behandlas och godkénns i Véra kommun.


http://www.vora.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Miljons nuvarande tillstand

Omradet bestar i dagens lage av skogsmark. Tarnesor bestdr av en separat holme medan Hyl-
kenpaj tillhér Oxkangar fastland.

Bild 3. Flygbilder 6ver omradet. Tarnesor till vanster och Hylkenpaj till hoger. © Lantmateriverket.

Den byggda miljon

Tarnesor &r helt och hallet obebyggt. P8 Hylkenpaj finns fritidsbebyggelse i ndromrddet. Speciellt
fastlandsstréanderna i omradet ar tatbebyggda.

Markagoforhdllanden
Fastigheten HOLMS 946-423-4-106 som omfattas av planlaggningen ar i privat &go.

De riksomfattande mdlen for omrddesanviandningen

De reviderade riksomfattande méalen fér omradesanvéndningen fick laga kraft den 1.4.2018. Ma-
len fér omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

e Fungerande samhallen och hdllbara fardsatt

o Ett effektivt trafiksystem

e En sund och trygg livsmiljo

e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsorjning med féormaga att vara férnybar

Landskapsplan 2030

For kustomradet i Osterbotten galler Osterbottens landskapsplan, faststalld: 21.12.2010.
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5.7

Bild 4. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030.

Den enda reserveringen i landskapsplanen som ror det aktuella omradet &r:

Strandzon
w== == = Rantavydhyke

Osterbottens landskapsplan 2040 &r under uppgdrande. Planutkastet var framlagt 5.2-9.3.2018.

Landskapsstyrelsen har 27.5.2019 beslutat att begédra myndighetsutidtanden om férslaget till Os-
terbottens landskapsplan 2040. Remisstiden for myndigheter &@r 3.6-16.8 och for kommuner 3.6-
13.9. Planforslaget kommer fardigstallas under 2020. Fér omradet finns inga beteckningar i plan-
forslaget.

5.6.1 Etapplandskapsplan 1&2
For planlaggningsomradet finns inga reserveringar i etapplandskapsplanerna.

Generalplan

Den gallande delgeneralplanen ar Oravais delgeneralplan for havsnara byar. Planen godkédndes
2008 i Oravais kommunfullmaktige. I bilden nedan syns varifr@n och vart man énskar flytta
byggplatserna.

o

Bild 5. Utdrag ur delgeneralplanen.
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5.8

5.9

5.7.1 Delgeneralplanens dimensioneringsprinciper

I delgeneralplanen har de olika delomradena delats in i olika zoner. Tarnesér tillhér “innerskar-
garden” medan Hylkenpaj tillhér “zon 2”. I den gallande delgeneralplanen har man raknat ut an-
tal byggplatser pa basen av den sa kallade stomlagenhetsprincipen. Dimensioneringen av antalet
byggplatser &r olika fér olika zoner, sa att zon 1 har den tataste dimensioneringen och ytterskéar-
garden har den minst tata. Fér holmar i skargarden har dimensioneringen baserats pa holmens
areal medan dimensioneringen for fastlandsstranderna baserar sig pa strandlinjens ldngd.

Enligt de fastslagna principerna i den befintliga stomlagenhetsutredningen framkommer det att
stomfastigheten som fastigheten HOLMS tillhér har ratt till tre (3) nya byggplatser enligt den
strandlinje som fastigheten har pa fastlandet. Dessutom beréttigar arealen (>5 ha) pa Tarnesor
till tvd (2) byggplatser. Saledes placerades, i delgeneralplanen, tre nya byggplatser pa fastlandet
medan tva placerades pa Tarnesor.

N&gon orsak till varféor man inte har flyttat byggplatserna fran Tarnesér till Hylkenpaj d& delgene-
ralplanen uppgjordes har inte hittats.

Vybhyke 5: 5 loma-asuntoa / km

- Zon 1t & fritidsbostader / km
Vyodhyke 1: B loma-asuntoa / km
Zon 2: 5 fritidsbostader / km
t
- I Ytterskargard /
Ulkosaaristo

I Innerskargard /

Sisasaaristo

Fér naturens mangfald vardefull & /
Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas saari

Fér allman rekreation viktig & /
Yleisen virkistyksen kannalta arvokas saari

%/// Natura-omréade /
/ % Natura-alue
- Strandplanerade omraden /
Rantakaavoitetul aluest
Bild 6. Till vanster: utdrag ur dimensioneringskartan, till hoger: teckenférklaring.

5.7.2 Avvikande fran delgeneralplanen

For att uppna de uppstallda malsattningarna kravs att man avviker fran de reservationer som
gjorts i delgeneralplanen. I planbeskrivningen till delgeneralplanen star:

” Delgeneralplanen &r till ledning vid utarbetandet eller féréndring av detaljplan eller stranddetalj-
plan. I fall man med detaljplanen strévar till att avvika frén generalplanens byggnadsrétt, place-
ringen av byggnadsplatserna eller andra generalplansprinciper, underséks frén fall till fall om sé-
kanden har visat s8dana motiveringar, med stéd av vilka man kan avvika fr&n delgeneralplanen.”

I de granskningar som har gjorts pa férhand har inte hittills hittats ndgra aspekter som kan
hindra flytten av byggplatserna. I den naturinventering som har gjorts framkommer att en flytt
ar att foredra ur miljhanseende. Tarnesér lamnas d& helt och hallet obebyggd, vilket kan anses
som positivt.

I delgeneralplanens stomldgenhetsdimensioneringsutredning star dven att man bér framja en

flyttning av byggplatser fran éarna till fastlandet, vilket ger stéd at detta projekt. Att bevara Tar-
nesor obebyggt kan anses vara av stérre vikt &n att bevara omradet i Hylkenpaj obebyggt.

Detaljplan

Planldggningsomradet eller dess ndromrade berérs inte sedan tidigare av ndgon stranddetalj-
plan/detaljplan.

Baskarta

En tidsenlig baskarta har uppgjorts av Ramboll.
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6.

BEFINTLIGA UTREDNINGAR OCH UTREDNINGAR SOM
SKALL UTARBETAS

For planlaggningsarbetet har foljande inventeringar/rapporter uppgjorts:
¢ Naturinventering 2017-19

Ovriga inventeringar/rapporter kan uppgéras om behov uppkommer.

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna ndr planer utarbetas

En plan ska grunda sig p8 planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och p8 s§dana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. Nir planens
konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Né&r en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt o6vriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ ut-
redas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omr8de dér planen kan ténkas
ha vésentliga konsekvenser.

Delobjekten fér bedémningen av konsekvenserna baserar sig p& markanvandnings- och byggla-
gen. Enligt lagens 9 § och Markanvandnings- och byggférordningens 1 § bedéms i samband med
utarbetningen av planen konsekvenserna for:

1) manniskors levnadsférhdllanden och livsmiljs,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

MBL 73 § - Sarskilda krav pd innehdllet i en general- och detaljplan som géller fritids-
bebyggelse pa strandomraden

Nar en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fritids-
bebyggelse pa ett strandomrade, skall det utéver vad som i dvrigt bestdms om general- eller de-
taljplaner ses till att
1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i 6vrigt,
2) naturvard, landskapsvéarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp samt
vattnens, terrangens och naturens sardrag beaktas dven i dvrigt, samt att
3) det kvarstar ett tillrdckligt stort ssmmanhéngande obebyggt omrdde p& strandomradena.

INTRESSENTER OCH SAKKUNNIGA

Intressenter &r markagarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan paverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, beddma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin dsikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planldagg-
ningsarbetet:

e VORA KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - Vérdvagen 18, FI-66000 VORA

e NTM-CENTRALEN I OSTERBOTTEN (Né&rings-, Trafik- och Miljécentralen) - PB 262, 65101
VASA



VORA KOMMUN, HYLKENPAJ STRANDDETALIPLAN

OSTERBOTTENS FORBUND - PB 174, 65101 VASA

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors
av planldggningsarbetet.

Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan pdverkas betydligt av
planlaggningsarbetet:

Anvindare, innehavare, markégare och invanare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
ldaggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

9. DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

MBL 1§ MBL 6 §
Lagens allmdnna syfte Vaxelverkan och information om planlagg-
ningen

Syftet med denna lag &r att reglera omr8des-

anvéndningen och byggandet for att p8 det Beredningen av en plan skall p8 det sétt som be-
sdttet skapa forutsédttningar fér en bra livsmiljé stdms i denna lag ske i vdxelverkan med de per-
och frdmja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt soner och sammanslutningar vars férh8llanden el-
och kulturellt h8llbar utveckling. ler intressen i avsevdrd m8n kan p8verkas av pla-

Mé8let &r ocks§ att tillférsékra alla en méjlighet
att delta i beredningen av drenden och att s&-
kerstélla att planeringen dr hégklassig och sker

nen.

Myndigheter som bereder planer skall informera
om planldggningen s§ att de som berérs av saken

i véxelverkan, att det finns tillg8ng till har méjlighet att félja planldggningen och p8verka
méngsidig sakkunskap och att det ges 6ppen den.
information om de &renden som behandlas.

Information om att planlaggningsarbetet har inletts, program for deltagande och be-
domning samt utkast

Att planlaggningsarbetet har inletts och om offentligt framldggande informeras genom kun-
gorelse i lokaltidningarna, pa8 kommunens anslagstavla och pd kommunens internetsida.

Program for deltagande och bedémning och ett utkast finns offentligt framlagt (enligt MBL
63 §, MBL 62 §, MBF 30 § och MBF 32 a §), under minst 14 dagar, p& kommunens an-
slagstavla och p& kommunens internetsida.

Under tiden programmet for deltagande och bedémning och utkastet ar offentligt framlagt
finns mojlighet att ge skriftliga och muntliga sikter i enlighet med kungérelsen. Begéran
om utldtande fran férvaltningar och myndigheter.

Utarbetande av forslag

Om offentligt framlaggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pd kommu-
nens anslagstavla och p& kommunens internetsida.

Forslaget finns offentligt framlagt (enligt MBL 65 §, MBF 27 §, MBF 28 § och MBF 32 a §),
under 30 dygn, pd kommunens anslagstavla och p@ kommunens internetsida.

Under tiden forslaget ar offentligt framlagt finns méjlighet att ge skriftliga och muntliga an-
markningar i enlighet med kungérelsen. Begdran om utldtande fran forvaltningar och myn-
digheter.

Styrelsebehandling, godkdnnande av forslaget och sandning fér fullmaktigebehandling.
Fullmaktigebehandling, godkdnnande av forslaget (enligt MBL 52 §).

Information om godkdnnandet av plan (enligt MBL 67 §, MBL 200 § och MBF 94 §).
Tillkdnnagivande av planen (enligt MBF 95§ och MBL 200 §).
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10. TIDTABELL

Riktgivande tidtabell:

Projektets inledning - sommaren 2017
PDB/Utkast - hésten 2019
Forslag - hésten 2019
Godkand plan - vintern 2020

Malsittningen ar att detaljplanen skall vara klar fér behandling i kommunfullmaktige under vin-
tern 2020.



