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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAISET LAHTO-
KOHDAT

Asemakaava laaditaan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti, joista luvut 7, 8 ja 10
ovat tarkeimmat lahtokohdat.

62 § - Vuorovaikutus kaava valmisteltaessa

“Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelléén (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kKirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensd asiasta.”

63 § - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

“Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen ndhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystd seké kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tie-
toja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seké osallistumis- ja arviointimenet-
telysta. Ilmoittaminen on jarjestettédva kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla ta-
valla. Ilmoittaminen voi tapahtua myds kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.”

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Véyrin kunnantalolta, Voyrintie 18,
66600 Voyri tai kunnan internet-sivulta www.vora.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:
Hallintojohtaja
Markku Niskala
Puh. +358 50 552 8051
Sahkoposti: markku.niskala@vora.fi

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetdén koko suunnitteluprosessin ajan tarpeen
mukaan.


http://www.vora.fi/
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SUUNNITTELUALUE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitus koskee kahta erillista aluetta; Tarnesorin eteldista aluetta ja osa Hylkenpajta. Hylkenpaj
sijaitsee mantereella Oxkangarissa kun taas Tarnesor sijaitsee Vantlaktfjardenilla. Molemmat alu-
eet kuuluvat kiinteistdlle HOLMS 946-423-4-106. Kaava-aluetta koskee ennestaan Oravaisten
osayleiskaava merenlaheisille kylille.

Vaikutusalue muodostuu padasiassa VOyrin kunnasta. Voyrin kunta on kaksikielinen kunta, jossa
on noin 6700 asukasta. Vapaa-ajan asutus kunnassa on merkittdvaa, alueella on yhteensa noin
2450 loma-asuntoa, joka merkitsee 0,36 loma-asuntoa asukasta kohden.

Jutbergs

i Oravais
Oravainen Bertils
Oxkangar

Tallus

Karvat

Kaitsor

Kuva 1. Alueiden likimdaradiset sijainnit. Tarnesor ndakyy punaisella ja hylkenpaj sinisellda. © Maan-
mittauslaitos.

Tarnesor

Hylkenpay

Vantlakifiarden

|

Kuva 2. Tarnesor ndkyy punaisella ja Hylkenpaj siniselld. © Maanmittauslaitos.
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4.1

4.2

5.1

YHTEYSHENKILOT

Kaavoitus toteutetaan yhteistyéhankkeena Véyrin kunnan, Ramboll Finland Oy:n ja kyseisen alu-
een maanomistajan kesken.

Tietoa tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa kunnan yhteyshenkilélta (yhteystiedot
alla).

KAAVOITUSVIRANOMAINEN: KAAVAKONSULTTI:

Voyrin kunta Ramboll Finland Oy

Vébyrintie 18 Terdksenkuja 1-3 E

FI-66600 Voyri 65100 VAASA

Puh. +358 (0)6 382 1111 Puh. 020 755 7600

Fax +358 (0)6 382 1300 Fax 020 755 7602

www.vora.fi www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo: Yhteyshenkilo:

Hallintojohtaja Markku Niskala Projektipdéallikké Christoffer R6nnlund
Puh. +358 50 552 8051 Puh. +358 44 312 2301

Sdhkoéposti: markku.niskala@vora.fi S&hkoposti: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

ALOITE JA KAAVOITUSPAATOS

Aloite

Aloitteen kaavoituksesta on tehnyt alueen maanomistaja. Aloite perustuu MRL 74 §:n, Maanomis-
tajan oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen.

Kaavoituspaditos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma jatettiin Véyrin kunnalle. Kaavoitus- ja kehitysosasto kasit-
telivat sita 28.8.2019 § 15.

SUUNNITTELUNLAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Suunnittelutehtava, tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelutehtava: Tehtava koskee ranta-asemakaavan laatimista ja siihen liittyvat selvityk-
set.

Tarkoitus: Kaavoituksen tarkoitus on laatia ranta-asemakaava seka Tarnesoérille etta Hylken-
pajlle. Molempia alueita koskee Oravaisten osayleiskaava merenlaheisille kylille, tuleva ranta-
asemakaava on siis tarkempi kaava, joka hyvaksymisen jalkeen ohjaa maankayttda alueella.

Tavoite: Ranta-asemakaavan tavoite on siirtaa kaksi rakennuspaikkaa Tarnesoérilta Hylkenpajlle.
Molemmat rakennuspaikat Tarnesorilla ovat osoitettu voimassa olevassa osayleiskaavassa. Laati-
malla ranta-asemakaava molemmille alueille aiotaan siirtda rakennuspaikat ja muuttaa osayleis-
kaavassa olevaa maankadyttéa.

Kaavoitustyd kasitelldan ja hyvaksytdaan Voéyrin kunnassa.


http://www.vora.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Ympariston nykytila

Alue koostuu nykyaan metsamaasta. Tarnesér muodostuu erillisesta saaresta, kun taas Hylken-
paj on Oxkangarin mantereella.

Kuva 1. Ilmakuvia alueelta. Tarnesor vasemmalla ja Hylkenpaj oikealla. © Maanmittauslaitos.

Rakennettu ymparisto

Tarnesdr on kokonaan rakentamaton. Hylkenpajlla on loma-asutusta lahialueella. Erityisesti man-
nerrannat alueella ovat tihedsti rakennettuja.

Maanomistusolosuhteet

Kiinteistd6 HOLMS 946-423-4-106, jota kaavoitus koskee, on yksityisessa omistuksessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet saivat lainvoiman 1.4.2018. Alueidenkayton
tavoitteet on ryhmitelty asiasisallén mukaan seuraaviin kokonaisuuksiin:

e Toimivat yhteiskunnat ja kestava liikkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava 2030

Pohjanmaan rannikkoalueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava, vahvistettu:
21.12.2010.
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Bild 2. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030.

Ainut merkinta maakuntakaavassa, kohdealueella on:

Strandzon
vim= == o= Rantavydhyke

Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040 laaditaan parhaillaan. Kaavaluonnos oli nahtavilla 5.2.-
9.3.2018. Maakuntahallitus on 27.5.2019 paattéanyt pyytaa viranomaislausuntoja Pohjanmaan
maakuntakaavan 2040 ehdotuksesta. Lausuntoaika viranomaisille on 3.6.-16.8. ja kunnille 3.6.-
13.9. Kaavaehdotusta viimeistelldan 2020. Alueelle ei ole mitddan merkintdja kaavaehdotuksessa.

5.6.1 Vaihemaakuntakaavat 1&2
Kaava-alueelle ei ole varauksia vaihemaakuntakaavassa.

5.7 Yleiskaava

Voimassa oleva osayleiskaava on Oravaisten osayleiskaava merenlaheisille kylille. Kaava hyvak-
syttiin 2008 Oravaisten kunnanvaltuustossa. Alla olevassa kuvassa on esitetty, mista ja mihin ra-
kennuspaikat halutaan siirtaa.

o

Kuva 3. Ote osayleiskaavasta.
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5.8

5.9

5.7.1 Osayleiskaavan mitoitusperiaatteet

Osayleiskaavassa eri osa-alueet on jaettu erilaisiin vyéhykkeisiin. Tarnesér kuuluu “sisdsaaris-
toon” kun taas Hylkenpaj kuuluu "vyéhyke 2:een”. Voimassa olevassa osayleiskaavassa raken-
nuspaikkojen maara on laskettu nk. kantatilamitoituksen mukaisesti. Rakennuspaikkojen mitoitus
on erilainen eri vydhykkeille, niin etta vyéhyke 1:ssd on tihein mitoitus ja ulkosaaristossa valjin.
Saariston piensaarilla mitoitus on perustunut saaren pinta-alaan, kun taas mannerrannoilla mitoi-
tus on perustunut rantaviivan pituuteen.

Nykyisen kantatilamitoituksen vahvistettujen periaatteiden mukaan ilmenee, ettd HOLMSin kiin-
teistdlla on oikeus kolmeen (3) uuteen rakennuspaikkaan mannerkiinteistén rantaviivan perus-
teella. Lisdksi Tarnesorilla pinta-ala (>5 ha) oikeuttaa kahteen (2) rakennuspaikkaan. Niinpa
osayleiskaavassa kolme rakennuspaikkaa sijoitettiin mantereelle ja kaksi Tarnesorile.

Mitaan erityista syyta siihen, ettd rakennuspaikkoja ei siirretty saarelta mantereelle osayleiskaa-
vaa laadittaessa, ei ole |0ydetty.

Vybhyke 5: 5 loma-asuntoa / km

- Zon 1: 6 fritidsbostader / km
Vydhyke 1@ 6 loma-asuntoa/ km
Zon 2: 5 fritidsbostader / km
t
-t

Ytterskdrgard /
Ulkosaaristo

I Innerskargard /

Sisasaaristo

Fér naturens mangfald vardefull & /
Luonnon monimuotelsuuden kannalta arvokas saari

Fér alman rekreation viktig 6 /
Yleisen virkistyksen kannalta arvokas saari

%/// Natura-omrade /
// % Natura-alue
- Strandplanerade omraden /
Rantakaavoitetut alueet
Kuva 4. Vasemmalla: ote mitoituskartasta, oikealla: merkkien selitys.

5.7.2 Osayleiskaavasta poikkeaminen

Asetettujen tavoitteiden saavuttaminen vaatii, ettd poiketaan osayleiskaavassa tehdyista varauk-
sista. Osayleiskaavan kaavaselostuksessa lukee:

Osayleiskaava on opastava asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.
Mikali asemakaavalla pyritddn poikkeamaan yleiskaavan rakennusoikeudesta, rakennusten sijoi-
tuksesta tai muista yleisperiaatteista, tutkitaan tapauskohtaisesti, jos hakija on esittédnyt sellaisia
perusteluita, joiden perusteella voidaan poiketa yleiskaavasta. (kdénnds)

Etukateen tehdyissa tarkasteluissa ei ole tahan mennessa |l6ydetty nakékohtia, jotka voisivat es-
tda rakennuspaikkojen siirtoa. Tehdyssa luontoselvityksessa ilmenee, ettd siirto olisi suositeltava
ymparistdnakdkulmasta.

Osayleiskaavan kantatilamitoitusselvityksessa lukee myos, ettd rakennuspaikkojen siirtoa saarilta
mantereelle tulisi edistad, mikda myos tukee tata hanketta. Tarnesorin sdilyttdminen rakentamat-

tomana voidaan katsoa olevan merkityksellisempaa, kuin Hylpenpajn alueen sailyttdminen raken-
tamattomana.

Asemakaava
Kaavoitettavalla alueella tai sen lahialueella ei ole ennestaan ranta-asemakaava/asemakaavaa.
Pohjakartta

Ajantasainen pohjakartta laaditaan loppusyksylla 2017.
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OLEMASSA OLEVAT JA LAADITTAVAT SELVITYKSET

Kaavoitustyota varten on laadittu seuraavat selvitykset/raportit:
e Luontoselvitys 2017-19

Muita inventointeja/raportteja voidaan laatia jos niille on tarvetta.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvét vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méadérin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympaéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédvéa koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnin osa-alueet perustuvat maankaytto- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja Maan-
kayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaan arvioidaan kaavan laadinnan yhteydessa vaikutukset
seuraaviin:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon.

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

MRL 73 § - Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset si-
saltovaatimukset
Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) paaasiassa loma-asutuksen jarjes-
tdmiseksi ranta-alueelle on sen lisaksi, mita yleis- tai asemakaavasta muutoin saadetaan, katsot-
tava, etta:
1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ym-
paristdéon,
2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestami-
nen seka vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon, seka
3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendista rakentamatonta aluetta.

OSALLISET JA ASIANTUNTIJAT

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaa-
voituksessa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoitukseen osallisiksi on maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

- Viranomaiset ja yhteiso6t, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitelldan:
e VOYRIN KUNNAN ERI HALLINTOTOIMET - Véyrintie 18, FI-66000 VOYRI

e POHJANMAAN ELY-KESKUS (Elinkeino-, Liikenne- ja Ymparistékeskus) - PL 262, 65101
VAASA
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e POHJANMAAN LIITTO - PL 174, 651010 VAASA

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja organisaatiot, joiden toimialaa kaavoituk-
sessa kasitellaan.

Kaikki, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomat-

tavasti vaikuttaa:

e Kayttajat, haltijat, maanomistajat seka asukkaat kaava-alueella ja sen vaikutusalueella.
e Yhdistykset ja yhteis6t, joiden toimintaan tai intressipiiriin kaavoituksella saattaa olla vai-

kutuksia.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

MRL 1 §
Lain yleinen tavoite

Tdmén lain tavoitteena on jarjestaa alueiden
k&ytté ja rakentaminen niin, ettad siind luodaan
edellytykset hyviélle elinympéristélle seka
edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaa-
lisesti ja kulttuurisesti kestdvééa kehitysta.

Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallis-
tumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asi-
antuntemuksen monipuolisuus sekéa avoin tie-
dottaminen kdsiteltdving olevissa asioissa.

MRL 6 §
Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuk-
sessa niiden henkilbiden ja yhteisGjen kanssa, joiden
oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vai-
kuttaa, siten kuin jéljempé&né tdssé laissa sdédde-
taan.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotet-
tava kaavoituksesta silld tavoin, etté niillé, joita asia
koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vai-
kuttaa siihen.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

luonnos

. Kaavoituksen vireilletulosta ja nahtavilldolosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella paikallisleh-
dissa, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivulla.

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja luonnos ovat julkisesti nahtavilla (MRL 63 §:n, MRL
62 §:n, MRA 30 §:n ja MRA 32 a §:n mukaisesti) vahintaan 14 pdivan ajan kunnan ilmoi-

tustaululla ja kunnan internetsivulla.

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja luonnoksesta on nahtavilla olon aikana mahdolli-
suus antaa kirjallisia ja suullisia mielipiteitéd kuulutuksen mukaisesti. Lausuntopyynndt hal-

lintokunnilta ja viranomaisilta.

Kaavaehdotuksen laatiminen

. Nahtavilldolosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja

internetsivulla.

. Ehdotus on julkisesti nahtavilla (MRL 65 §:n, MRA 27 §:n, MRA 28 §:n ja MRA 32 a §:n
mukaisesti) 30 paivan ajan kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internetsivulla.

. Ehdotuksesta on nahtavilla olon aikana mahdollisuus antaa kirjallisia ja suullisia muistutuk-
sia kuulutuksen mukaisesti. Lausuntopyynnét hallintokunnilta ja viranomaisilta.

. Hallituskasittely, ehdotuksen hyvaksyminen ja lahettaminen valtuustokasittelyyn.
. Valtuustokasittely, ehdotuksen hyvdksyminen (MRL 52 §:n mukaisesti).
. Ilmoittaminen kaavan hyvaksymisestd (MRL 67 §:n, MRL 200 §:n ja MRA 94 §:n mukai-

sesti).

e Tiedotus kaavasta (MRA 95 §:n ja MRL 200 §:n mukaisesti).
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10. AIKATAULU

Suuntaa antava aikataulu:

Projektin aloittaminen - kesa 2017
OAS/Luonnos - syksy 2019
Ehdotus - syksy 2019
Hyvaksytty kaava - talvi 2020

Tavoitteena on, etta asemakaavaa voidaan kasitella kunnanvaltuustossa talvella 2020.



