VORA KOMMUN
Dnr:KST 16/2018

Kommunstyrelsen

MARKANVANDNING, BYGGANDE OCH BOENDE, Principer for dndring av fritidsbostad till stadig-
varande bostad

FGE 06.03.2018, § 7
UPS 15.02.2018, § 4

Férvaltningsdirektérens beredning:

Markanvandningen stipuleras i Markanvandnings- och bygglagen (MBL) och i Mar-
kanvandnings — och byggférordningen (MBF) samt i planer pa olika planhierarkier.
Kommunens byggnadsordning ar ocksa ett viktigt styrdokument.

Landskapsplanen och kommunens generalplaner styr planlaggningen pa en allman
niva. | delgeneralplaner, t.ex. i stranddelgeneralplaner eller vindkraftsplaner med
rattsverkan, har man majlighet att anvanda planen som grund fér bygglov.

| tatorter ar det framst detaljplaner (tidigare byggnadsplaner) som styr markan-
vandningen. Byggratten ar angett i planen genom exploateringstal eller med siffror
men kan dven vara angett via bestammelser i byggnadsordningen i de dldre bygg-
nads- eller strandplanerna.

Byggplatserna ar anvisade pa olika satt beroende pa vilket delgeneraplanomrade
det ar fraga om i Vora kommun. | delgeneralplaner for havsnara byar i Oravais
kommundel har en del strandtomter beteckningen RA/AO dar fritidsbostadsom-
rade kan andras till permanent boende. | Maxmos generalplaner for havsstrander
och bosattningsomraden finns inte en liknande maojlighet. Omraden ar angett bl.a.
som bostadsomrade utan egen strand (A-1), bostadsomrade (A), bosattningsom-
rade (BO), byautvecklingsomrade (BUO), omrade for fritidsbostader (RA) osv.

Andring av fritidsbostad till stadigvarande bostad kraver alltid tillstandsférfarande.
Beroende pa byggplatsen och planldaggningssituationen avgors tillstandsansdkan
med nagot av foljande forfaringssatt:

1. Med planeringsbehovsbeslut (MBL 137 §) utanfor strandomraden och nar
omradet saknar plan (detaljplan eller delgeneralplan) som direkt styr byg-
gandet, men omradet &r i behov av planering (MBL 16 §)

2. Med undantagsbeslut (MBL 171 §) vid strandomraden utan plan eller vid
strander som med stéd av stranddelgeneralplan har anvisats som bygg-
nadsplatser for fritidsbostader

3. Med bygglov (MBL 125 §) utanfor strander i glesbebyggda omraden som
saknar generalplan och pa omraden som inte ar i behov av planering (MBL
16 §).

Ifall planeringsbehovsbeslut eller undantagsbeslut beviljas (punkt 1 eller 2) ska so-
kanden aven darefter anséka om bygglov.

Vid strandomraden beviljas undantaget for andring av byggnadens anvandnings-
andamal av kommunen (MBL § 171) eller enligt forvaltningsstadgan av byggnads-
och miljondmnden i Vora. Forutsattningen ar att undantag inte far beviljas, om det
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bl.a. medfér olagenheter med tanke pa planldaggningen, genomforande av planen
eller annan reglering av omradesanvandningen.

Andring av fritidsbostader till stadigvarande bostidder borde huvudsakligen ge-
nomforas via planldggning. Beviljandet av undantag far inte forsvara framtida
planldggning och byggplatsen maste for dvrigt uppfylla kraven enligt Markanvand-
nings- och bygglagen (MBL §§ 116, 117, 135 och 136) och byggnadsordningen.

Huvudprincipen ar att vagunderhall, vattendistribution eller avloppsvattenhante-
ring inte far féranleda merkostnader for kommunen.

Principer (forutsattningar) for andring av fritidsbostad till stadigvarande boende:

Likabehandling av markagare:

e En generalplanemassig helhetsgranskning ar rekommendabelt och bidrar
till godkdnnande av andringen dar forutsattningar for stadigvarande bo-
ende utreds

e Andringen leder inte till oreglerad stadigvarande bosittning och vid
strandomraden uppstar inte tatbebyggelse

Byggplatsen ligger nara till stadigvarande bebyggelse och:

e till sin placering stdder sig pa det befintliga byasamhallet

e till sin placering stéder sig pa kommunens basservice och ligger inom rim-
ligt avstand till kommuncentrum eller delcentrum

e andringen far inte asamka merkostnader for kommunen

Till byggplatsen finns goda och omskotta vagforbindelser:

e avstandet till allman vag eller enskild vag (vaglag) ar under en kilometer

e avstandet till vedertagen skolskjutsrutt &r under 3 kilometer

e vagen har tillracklig bredd och barférmaga

e avfalls- och avloppsslamtransporter ar mojliga fran byggplatsen

e raddningsfordon kan na byggplatsen

Anordnandet av hushallsvatten och avlopp:

e tillgang till dricksvatten av god kvalitet och tillrdcklig mangd (egen brunn el-
ler vattenledningsnat)

e behandling av avloppsvatten antingen genom anslutning till kommunalt av-
loppsnat eller enligt Statsradets forordning om behandling av avloppsvat-
ten

Byggnaden uppfyller byggnadstekniska krav:

e Byggnaden ska uppfylla eller andras for att uppfylla kraven enligt Markan-

vandnings- och bygglagen samt Finlands byggbestammelsesamling.

Andring av anvindningsdndamalet kan inte godkinnas:
e pa en stranddetaljplan utan att ha féregatts av en planedndring
e pa en holme utan fast vagférbindelse
e pd omraden med kansliga naturvarden och dar enbart mindre byggnader &r
tillatna
e pa omraden, som &r laglanta eller har risk for éversvamning eller liknande
olagenheter.
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UPS § 4

KST § 35

FGE §7

FORVALTNINGSDIREKTORENS FORSLAG:

Utvecklings- och planeringssektion godkanner forslaget till Principer for andring av
fritidsbostad till stadigvarande bostad for att vidarebehandlas i kommunstyrelsen
och faststallas i fullmaktige.

BESLUT:
Beslut enligt forslag.

Peter Rex avlagsnade sig fran sammantradet efter drendets behandling kl. 17:03.

KOMMUNDIREKTORENS FORSLAG:
Kommunstyrelsen godkanner forslaget till Principer for andring av fritidsbostad till
stadigvarande bostad enligt ovanstaende och for det till faststallelse i fullmaktige.

BESLUT:
Enligt forslag.

BESLUT:
Enligt forslag.



