Kommun

Vord kommun

Dokument

Planbeskrivning

Datum

16.8.2019

VORA KOMMUN

STRANDDETALJPLANSTRANDDETALJPLAN FOR VASTRA
IKERHOLMEN OCH ANDRING AV SKAGET BENAMNDA

STRANDPLAN

[N

RAMBGOLL



STRANDDETALIPLANSTRANDDETALIPLAN FOR VASTRA IKERHOLMEN OCH ANDRING AV SKAGET
BENAMNDA STRANDPLAN

DETALJPLANEBESKRIVNING

Forfattare Christoffer Ronnlund, Jonas Lindholm
Datum 16.8.2019
Granskare Jonas Lindholm

Ramboll

Terasgrand 1-3 E
65100 VASA

T +358 20 755 7600
F +358 20 755 7602

www.ramboll.fi

1-1



STRANDDETALIPLANSTRANDDETALIPLAN FOR VASTRA IKERHOLMEN OCH ANDRING AV SKAGET
BENAMNDA STRANDPLAN

INNEHALLSFORTECKNING

1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

1.2 Detaljplaneomradets ldge

1.3 Planens namn och syfte

1.4 Forteckning 6ver bilagor till beskrivningen

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i detaljplaneprocessen

2.2 Detaljplanen

2.3 Genomfdrandet av detaljplanen

3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om férhallandena pa detaljplaneomradet
3.1.1 Naturmiljén

3.1.2 Den byggda miljon

3.1.3 Markagoférhallanden

3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som berér detaljplaneomradet
3.2.1.1 De riksomfattande malen fér omradesanvandningen
3.2.1.2 Landskapsplanen 2030

3.2.1.2.1 Etapplandskapsplan 1 & 2

3.2.1.3 Landskapsplan 2040

3.2.1.4 Generalplan

3.2.2 Detaljplan

3.2.3 Byggnadsordningen

3.2.4 Tomtindelning och tomtregister

3.2.5 Baskarta

4, OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN
4.1 Behovet av detaljplanering

4.2 Planeringsstart och beslut som galler denna

4.3 Intressenter

4.3.1 Anhdngiggbrande

4.3.2 Deltagande och vaxelverkan

4.3.3 Myndighetssamarbete

5. REDOGORELSE FOR DETALIJPLANEN

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

5.2 Omradesreserveringar

6. PLANENS KONSEKVENSER

6.1 Utredning om konsekvenserna pa detaljplaneomradet
6.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

6.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

6.2 Namn

7. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

7.1 Genomférande och tidsplanering

O © O W 0 0O N N NN NOCUULLUuu unuua > prpwwaw

[ e e e e e e e T e o R S o o B
N NDNNHREKBPARRBRLRRARAOOOOO®OO

1-2



1.1

STRANDDETALIPLANSTRANDDETALIPLAN FOR VASTRA IKERHOLMEN OCH ANDRING AV SKAGET

BENAMNDA STRANDPLAN

BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

Identifikationsuppgifter
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Planeringen forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan V6ra kommun, Ramboll Finland Oy
och markagaren pd omradet.

Information om detta program och planldggningsprojektet f&s av kommunens kontaktperson
(kontaktuppgifterna nedan).

PLANLAGGARE: PLANLAGGNINGSKONSULT:
Vord kommun Ramboll Finland Oy

Vérévégen 18 Hovréttsesplanaden 19 E

FI-66600 V6r8 65100 VASA

Tel. +358 (0)6 382 1111 Tel. 020 755 7600

www.vora.fi www.ramboll. fi

Kontaktperson: Kontaktperson:
Férvaltningsdirektér Markku Niskala Gruppchef Jonas Lindholm, YKS-605
Tel. +358 50 552 8051 T +358 50 349 1156

E-post: markku.niskala@vora.fi e-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

Detaljplaneomradets lage

Planldggningen berdr tva omraden, Skaget och Ikerholmen. Bada omradena &r beldgna i
Maxmo/Oxkangar skargard. De bada omradenas ldge presenteras i nedanstdende bild.
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Bild 1. Omradets lage © Lantmateriverket.
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Planens namn och syfte

Planens namn ar Stranddetaljplanstranddetaljplan for vastra Ikerholmen och dndring
av Skaget benamnda strandplan.

Syftet med planldggningen &r att flytta en obebyggd tomt for fritidsbostdder fran Skaget till
Ikerholmen. Omradet i Skaget (tidigare Oravais kommundel) berdrs av Skaget strandplan me-
dan Ikerholmen (tidigare Maxmo kommundel) omfattas av Generalplan fér havsstrénder och bo-
sattningsomr8den.
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Bild 2. Pa bilden visas varifran och vart byggplatsen ska flyttas.

Forteckning over bilagor till beskrivningen

Befintliga och aktuella utredningar fér detaljplaneomradet beaktas. Utredningarna kompletteras
efter behov.

Bilagor: Bilaga 1: Program for deltagande och bedémning.
Bilaga 2: Naturinventering 2019.
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SAMMANDRAG

Olika skeden i detaljplaneprocessen

_ .8.20198§ Utvecklings- och planlaggningssektionen behandlade PDB och plan-
utkastet.
e - _._.2019 PDB och planutkast till paseende.

Detaljplanen

Den centrala markomradesreserveringen i detaljplanen utgérs av beteckningar och bestammel-
ser for fritidsboende och jord- och skogsbruksomrade.

Detaljplanens beteckningar och bestdmmelser férevisas noggrannare pa detaljplanekartan och
under punkt 5.3 - Omr8desreserveringar.

Genomforandet av detaljplanen

Férverkligandet av detaljplanen kan pabdrjas nér detaljplanen blivit godkdnd i kommunfullmak-
tige och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa markagarna.

UTGANGSPUNKTERNA

Utredning om forhallandena pa detaljplaneomradet

I beskrivningen nedan kommer vi att fokusera p8 att beskriva férh8llandena p8 Ikerholmen ef-
tersom det &r dar féréndringarna kommer att uppsta.

Naturmiljon

Landskapets sardrag

Ikerholmen &r beldget i Maxmo skérgdrd dar skargardsmiljén och havet har en stark pragel pa
landskapet. Planldggningsomradet bestar idag av skog férutom till den del som &r ibruktagen.

Skargarden &r mestadels stenig. Landhdjningen som &r pataglig i omradet ger stidndigt upphov
till ny mark som stiger ur havet.
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Bild 3. Flygbild 6ver omradet, Ikerholmen.

Topografi

Hojdkurvorna inom planomradet varierar mellan 0-9 m.6.h. Omradet har sdledes en markbar
lutning fran den hégsta punkten mot sjén.

Vattendrag och vattenhushallning

Omradet gransar till Kalotfjarden. Via Kalotfjarden kommer man sig till Ostra gloppet och vidare
ut i Kvarken. Vattendjupet utanfér Ikerholmen &r férhallandevis djupt.

Kommunal vattenledning finns inte utbyggd till omradet.

Naturskydd

P& omradet eller i dess absoluta narhet finns inga naturskyddsomraden. I den naturinventering
som ligger till grund for stranddetaljplanen framkommer att det p& omradet inte finns ndgra
skyddsvarda vaxter eller naturtyper.

Den byggda miljon

Bebyggelse- och samhallsstruktur
Inom omradet finns ingen fast bosattning. Fast boséattning finns pd ca 1 km avstand.

Stora delar av ndromradets strander ar bebyggda med fritidsbyggnader. Fritidsbos&ttningen i
naromradet ar relativt tat.

Det aktuella planldggningsomradet nyttjas redan idag som en byggplats i och med att skog har
avverkats och pd omradet finns en tunnbastu och en husvagn.

Arbetsplatser, ndringsverksamhet
Inom planldggningsomradet eller dess nérhet finns inga arbetsplatser.
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Rekreation och fritidsverksamhet

Omradet erbjuder goda rekreationsméjligheter i en skargdrdsmiljo. Bade havet och de narbe-
lagna skogarna kan nyttjas i rekreationssyfte.

Trafik
Omradet har vagférbindelse. Adressen till omradet &r Ldngholmen.

Den byggda kulturmiljon och fornminnen
P& omradet eller i dess narhet finns varken byggda kulturmiljder eller kdnda fornminnen.

Teknisk forsorjning
Till omradet finns inte teknisk férsérjning.

3.1.3 Markédgoforhallanden

De fastigheter som berdérs av planlaggningen ar i privat ago.
3.2 Planeringssituationen

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror detaljplaneomradet

3.2.1.1 De riksomfattande malen for omradesanvandningen
De reviderade riksomfattande mélen fér omradesanvéndningen fick laga kraft den 1.4.2018.
Malen fér omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehall i féljande helheter:
e Fungerande samhéllen och hallbara fardsétt
o Ett effektivt trafiksystem
e En sund och trygg livsmiljé
e En livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgdngar
e En energiférsodrining med formaga att vara férnybar

3.2.1.2 Landskapsplanen 2030
Foér kustomradet i Osterbotten galler Osterbottens landskapsplan, faststalld: 21.12.2010.

Bild 4. Utdrag ur landskapsplanen 2030. Planldaggningsomradets ungefirliga ldage anvisat med roda
cirklar.



STRANDDETALIPLANSTRANDDETALIPLAN FOR VASTRA IKERHOLMEN OCH ANDRING AV SKAGET

BENAMNDA STRANDPLAN 1-8

Omradet berérs av foljande reserveringar:

Beteckning Beskrivning av beteckningen, bestammelser

Strandzon

3.2.1.2.1 Etapplandskapsplan 1 & 2
Landskapsplanens etapplaner berors inte av planlaggningen.

3.2.1.3 Landskapsplan 2040

Osterbottens landskapsplan 2040 &r under uppgérande. Planutkastet var framlagt 5.2-
9.3.2018.

Landskapsstyrelsen har 27.5.2019 beslutat att begara myndighetsutldtanden om forslaget till
Osterbottens landskapsplan 2040. Remisstiden for myndigheter ar 3.6-16.8 och fér kommuner
3.6-13.9. Planforslaget kommer fardigstdllas under hésten 2019.

Fér omradet finns inga beteckningar i planférslaget.
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Bild 5. Utdrag ur forslag till landskapsplan 2040 samt planldggningsomradets ungefarliga lage.

3.2.1.4 Generalplan

Fér Véra kommun har uppgjorts en Generalplan fér havsstrander och bosattningsomraden. Pla-
nen godkéndes i kommunfullméktige den 14.6.2005 § 33. Tidigare strandplanerade omraden
berérs inte av delgeneralplanen.
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Bild 6. Utdrag ur géllande generalplan for omradet dit tomten kommer flyttas samt dess ungefirliga
placering.

Detaljplan

Omradet darifran tomten kommer flyttas berérs av Skaget strandplan, faststélld av lansstyrel-
sen 25.3.1993. Tomten ar oférverkligad och ligger beldget i en grund vik.
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Bild 7. Skaget strandplan, pilen anger byggplatsen som ska flyttas.

Byggnadsordningen

Byggnadsordningen ar godkand av kommunfullmaktige den 13.12.2012.

Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pa detaljplaneomradet &r baserad pa tidsenliga
uppgifter frdn Lantmateriverket.
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Baskarta

For Ikerholmen har uppgjorts en tidsenlig baskarta 2019, vilken godkants av Voéra kommun.

OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV DETALJPLANEN

Behovet av detaljplanering

Behovet av planldggningen har uppstatt d@ markagaren énskat flytta en byggplats frdn Skaget
till Ikerholmen. Med andringen erhdlles en byggplats som lampar sig battre for byggande iom en
djupare strand utan behov av dtgérder for att géra omradet byggbart.

Planeringsstart och beslut som géller denna

Den __._ .2019 behandlade utvecklings- och planlaggningssektionen det program for delta-
gande och bedémning (PDB) och planutkast som markagaren lamnat till kommunen.

Intressenter

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planeringen. Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken. Som
intressenter i planeringen har féljande definierats (enligt MBL 62 § och MBF 28 §):

- Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid pla-
neringen, bl.a.:

o VORA KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - (Véravégen 18, FI-66000 VORR)

e NTM-CENTRALEN I OSTERBOTTEN (Né&rings-, Trafik- och Miljdcentralen) - (PB 262,
65101 VASA)

- Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch be-
rors av detaljplanen.

- Alla de vars boende, arbete eller ovriga forhdllanden kan paverkas betydligt av de-

taljplanen:
e Anvandare, innehavare, markégare och invanare pa detaljplaneomradet och dess influ-
o
ensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper
plandandringen kan ha konsekvenser for.

Anhdngiggorande

Planlaggningsarbetet anhangiggjordes den __._ .2019 genom en kungérelse pd kommunens
hemsida och en annons i de lokala dagstidningarna i samband med paseendeskedet fér PDB.

Deltagande och viaxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under detaljplaneprocessen nar respektive skede be-
handlats.

e PDB (Program for deltagande och bedémning) och planutkast var framlagt under tiden
- .__.2019. Under paseendetiden inkom ___ utldtanden och __ 3sikter.
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e Detaljplaneforslaget var framlagt under tiden __._ - . .201_. Under paseendetiden
inkom __ utldtanden och anmarkningar.

Myndighetssamarbete

Berérda myndigheter hérs under planprocessen och moéten ordnas om behov finns.

REDOGORELSE FOR DETALJPLANEN

Planens struktur

Planen struktur &r enkel och tydlig. En befintlig tomt for fritidsboende flyttas fran Skaget till
Ikerholmen. Det omrade som i Skaget strandplan har varit anvisat for fritidsbostdder (RA) &nd-
ras till jord- och skogsbruksomrade (M) i anslutning till évriga likadana omraden.

Den flyttade byggplatsen erhdller samma RA-beteckning som pa tidigare plats, skillnaden ar
dock att byggnadsratten hojs till 180 m2 i jamférelse med 100 m2 i tidigare plan, vilket ar i en-
lighet med kommunens byggnadsordning.

Dimensionering

Dimensioneringen géllande antalet tomter bibehdlls oféréndrat. En byggplats tas bort i Skaget
strandplan och flyttas till generalplanerat omradde med béttre talighet, byggnadsratten justeras
till att motsvara andra omréden i kommunen vilka planlagts med stranddetaljplan.

Omrddesreserveringar
I planen finns tva olika omradesreserveringar, dessa ar:

RA - Kvartersomrdde for fritidsboende
M - Jord- och skogsbruksomrdde

PLANENS KONSEKVENSER
Utredning om konsekvenserna p& detaljplaneomréddet

Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Det omkringliggande landskapet paverkas inte namnvart av denna detaljplan. Det aktuella om-
radet nyttjas redan idag som en befintlig byggplats i och med att en husvagn finns pd omradet.
Den skog som funnits dar har dven huggits ner. Sdledes leder forverkligandet av denna plan
inte till ndgra méarkbara andringar i landskapet.

Vattendrag och vattenhushallning

Vattendragen kan komma att pdverkas vid eventuellt muddringsarbete, sddana atgarder krévs
dock inte vid Ikerholmen iom att stranden &r anlagd och i bra skick. Planen medfér inga konse-
kvenser for vattendrag och vattenhushalining.
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Naturskydd

P& omradet finns inga skyddade véxt- eller naturtyper. Detaljplanen har ingen betydande inver-
kan pa naturskyddet.

Konsekvenser for den byggda miljon

Bebyggelse- och samhaillsstruktur
Bebyggelse- och samhéllsstrukturen paverkas inte av denna detaljplan.

Rekreation och fritidsverksamhet

Planldggningen medfor positiva effekter for markagaren pd omradet. Den nya byggplatsen kan
battre nyttjas for rekreationsverksamhet d& den &r betydligt battre beldget och mera l&ttfor-
verkligad.

Den befintliga byggplatsen vid Skaget i sin tur finns i en grund havsvik medan vattendjupet ut-
anfor Ikerholmen ar betydligt djupare.

P& grund av nérheten till ndrliggande férverkligade byggplatser bér man héra narbeldgna mar-
kagares asikt i fragan, sa att man inte dventyrar enskilda markagares rattsskydd. Betydande
konsekvenser bedéms dock inte uppkomma till féljd av tomtflytten, avstdndet mellan byggplat-
serna bedéms tillrackligt s att inte stérningar uppstar.

Teknisk forsorjning

Planldggningen medfér inga konsekvenser for den tekniska férsorjningen eftersom sadan inte
finns p& planomradet.

Namn

Planens namn ar Stranddetaljplanstranddetaljplan for vastra Ikerholmen och andring
av Skaget benamnda strandplan. Genom planen har inte dvriga omraden namnagivits.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Genomforande och tidsplanering

Avsikten ar att detaljplanen skall godkannas i kommunfullméaktige under 2020. Efter att strand-
detaljplanen blivit faststalld ankommer forverkligandet av omradet p& markagarna.



