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Utvidgning och andring av Brandholmens stranddetaljplan

PLANERINGSOBJEKT

1. Planens namn och planeringsomradet

Planens namn ar utvidgning och andring av Brandholmens stranddetaljplan.
Planeringsomradet ligger i Vora kommun pa Vastero-Ostero skargardsomrade, pa
den nordostra delen av on Korpeslot som kallas Brandholmen, lagenhet 946-412-
3-19 pa omradet Korpisluot. Genom stranddetaljplaneandringen bildas RA-
byggplatser och anslutande omraden for narrekreation, smabatsplatser och
skogsbruksomraden. | och med planandringen forsvinner aven det M-omrade som
bildats genom Brandholmens tidigare standdetaljplan (9.7.2009). M-omradet
andras tillbaka till RA-plats i generalplanen. Den tidigare stranddetaljplanens
namn ar ”Stranddetaljplan gdllande del av ldgenhet Rnr 3:19 i Miemoisby, del av
ldgenhet Rnr 5:46 i Tuckor by, bdgge ldgenheterna finns i Vord-Maxmo-kommun”.
Omradet ar i dag mestadels skogsbruksomrade. Omradets lokalisering och
riktgivande granser presenteras pa bild 1 och 2. Omradesavgransningen kan
preciseras nar planprocessen framskrider. Planeringsomradet ar cirka 14 ha stort.
(Bild 2)
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BILD 1. Planeringsomrddets ldge. ©Lantmdteriverket
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BILD 2. Planeringsomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning. ©Lantmdteriverket

2. Mal for planeringen

Stranddetaljplaneringen anhangiggors pa initiativ av markagarna med stod av
markanvandnings- och bygglagens 74 § (Markdgarens rdtt att ldta uppgéra en
stranddetaljplan). Brandholmens privata markagare har forvarvat omradet genom
fastighetsaffarer och preliminart diskuterat 29.1.2019 med Voéra kommuns
planlaggare om anhangiggorandet av stranddetaljplaneringen.

| initiativet foreslas en andring av den tidigare stranddetaljplanen (9.7.2009) i den
man den rér omradet Brandholmen. | 6vrigt ar malet med planprojektet att
utvidga stranddetaljplanen till att galla hela Brandholmen-omradet genom att
folja styreffekten for den ar 2005 utarbetade generalplanen for Vastero-Ostero
med sma justeringar.

2.1 Mal for placeringen av RA-platserna

Enligt Vastero-Ostero strandgeneralplan finns fem (5) byggplatser for
fritidsbostader med egen strand pa planeringsomradet, varav de tva sydligaste
inte langre galler. For omradet for ifragavarande byggplatser (RA) tradde en
stranddetaljplan med namnet ”Stranddetaljplan gdllande del av ldgenhet Rnr
3:19 i Miemoisby, del av ldgenhet Rnr 5:46 i Tuckor by, bdgge ldgenheterna finns
i Vord-Maxmo-kommun” i kraft 9.7.2009. Med denna stranddetaljplan flyttades de
tva sydligaste RA-platserna som anvisats i strandgeneralplanen pa den tidigare
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markagarens initiativ till Storviken som ligger ca 2,3 km mot nordnordvast. De
ovriga tre (3) nordligare byggplatserna ligger fortfarande pa omradet for gallande
strandgeneralplan och kan beviljas bygglov direkt. Av ovan namnda tre nordligare
byggplatser i generalplanen ar avsikten att flytta tva av dessa en aning inom
planeringsomradet. De tva sydligare fore detta RA-platserna i generalplanen som
anvisats som M-omrade i stranddetaljplanen fran ar 2009 anvisas daremot tillbaka
till sina gamla platser i den stranddetaljplan som nu utarbetas. Pa M-omradet i
fraga anvisas placeringen av byggratter pa nytt i planutkastskedet. Ovan namnda
2 st. RA-platser anskaffas fran nagon o i en annan del av skargarden for att flyttas
till Brandholmen. Pa sa satt kan vi minska byggnadstrycket i den kansliga
skargardsnaturen och flytta byggandet till platser till vilka byggandet aven i 6vrigt
styrs i generalplanen och pa vilka bl.a. dimensioneringens mojligheter samt
lampligheten som byggplats med tanke pa landskap och natur har undersokts i
forvag.

Malet for planeringen ar saledes inte pa nagot satt att oka totaldimensioneringen
i generalplanen, utan enbart att flytta de byggplatser som redan finns pa
Brandholmen nagot samt att forvarva hogst 2 st. tomter fran en annan del av
skargarden och flytta byggratterna fran dem till Brandholmen. Sammantaget ar
malet for planeringen att anvisa maximalt fem (5) byggplatser for fritidsbostader
med egen strand till stra stranden av planeringsomradet.

Nar programmet for deltagande och bedomning utarbetas finns annu inga lampliga
strandbyggplatser som uppfyller kriterierna att képa pa nagon 6. Om forvarvet
lyckas, utvidgas planeringsomradet for denna stranddetaljplan till att galla aven
de byggratter som tas bort fran platserna i fraga, varvid bade de byggplatser som
tas bort och de som flyttas/omplaceras behandlas antingen som en utvidgning
eller som en andring av stranddetaljplanen. | stallet for de RA-platser som
flyttas/forsvinner utarbetas en stranddetaljplan i vilken de avlagsnade platserna
anvisas som skogsbruksomrade (M).

2.2 Ovriga mal for planeringen

Ovriga mal for planeringen galler anvisandet av riktgivande, nodvandiga
trafikforbindelser, omraden for narrekreation (VL) i narheten av byggplatserna, en
smabatsplats (LV) i omradets nordvastra del och skogsbruksomraden (M) samt
miljoskyddsméassiga malsattningar, bl.a. anvisandet av m/s-omradet som ska
placeras pa Brandholmens sodra del och som anvisas i strandgeneralplanen. Flytta
byggplatserna inom generalplanen, malet ar en battre andamalsenlighet bade med
tanke pa byggbarheten och pa tomternas inbordes placering. Spelrummet i
generalplanen racker inte till for att kunna flytta namnda byggplatser. Med
stranddetaljplanen kan forutsattningarna for flyttandet undersokas mer i detalj.

VOYRIN ) o o .
KUNTA /27 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi



Utvidgning och andring av Brandholmens stranddetaljplan

UTGANGSDATA FOR PLANERINGEN

3. Planer som styr projektet

3.1 Landskapsplan och riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Riksomfattande mal fér omradesanvdndningen

Statsradets beslut om de riksomfattande malen for omradesanvandningen tradde
i kraft ar 2001. De reviderade malen tradde i kraft 1.3.2009.

De riksomfattande malen for omradesanvandning omfattar foljande helheter:

Fungerande regionstruktur

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon

Kultur- och naturarv, rekreationsanvandning och naturresurser
Fungerande forbindelsenat och energiforsorjning
Specialfragor i Helsingforsregionen

Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer

Landskapsplanen

Vora kommun hor till omradet Osterbotten for vilket Osterbottens landskapsplan
2030 som godkints av Osterbottens forbund 29.9.2008 och faststillts av
Miljoministeriet 21.12.2010 galler. Inga beteckningar i landskapsplanen riktas till
planeringsomradet (Bild 3).

Landskapsplanen innefattar foljande helheter:

e for landskapet centrala utvecklingsomraden

e for en andamalsenlig region- och samhallsstruktur behovliga
markanvandningsreserveringar

e med tanke pa miljo och ekonomi hallbara arrangemang for trafik och
teknisk service

¢ hallbart anvandningssatt av vatten- och marksubstanstillgangar

e markanvandningsprinciper som  tryggar en ekologiskt  hallbar
omradesanvandning i form av skyddsomraden och Natura 2000-omraden

e omradesreserveringar som varnar om landskapet, naturvarden och
kulturarvet samt tillrackligt med omraden som lampar sig for rekreation.
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BILD 3. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan. © Osterbottens férbund

Etapplandskapsplan 1 Kommersiell service godkandes av Osterbottens forbunds
landskapsfullmaktige 14.5.2012 och faststalldes av Miljoministeriet 4.10.2013.
Planen har inga beteckningar i planeringsomradet.

Etapplandskapsplan 2 Férnybara energiformer godkandes av Osterbottens
forbunds landskapsfullmaktige 12.5.2014 och faststalldes av Miljoministeriet
14.12.2015. Planen har inga beteckningar i planeringsomradet.
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3.2 Generalplan

Pa omradet giller Vastero-Ostero strandgeneralplan som faststalldes 27.5.2005.
Strandgeneralplanen har rattsverkningar som direkt styr beviljandet av bygglov.
Planeringsomradet ligger pa ett mestadels &annu obebyggt jord- och
skogsbruksomrade (M-omrade) i den gallande generalplanen. Planeringsomradets
byggplatser ligger med sma justeringar pa de RA-platser som anvisats i
generalplanen. (Bild 4)

Stranddetaljplanens (9.7.2009) M-markering galler de tva sydligaste RA-platserna.
| omradets sodra del finns ett landskapsmassigt vardefullt omrade som bor skyddas

och bevaras i naturtillstand. Underhall av befintliga smabatsleder, kanaler och
diken ar tillatet.
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BILD 4. Utdrag ur gdllande strandgeneralplan. De flyttade byggplatserna dr
overkryssade.
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3.3 Stranddetaljplan

Pa planeringsomradet géller den stranddetaljplan som faststalldes 9.7.2009.
Stranddetaljplanen géller en del av Brandholmen-omradet, de tva (2) RA-
platserna som anvisas i generalplanen och som har andrats till jord- och
skogsbruksomrade (M-omrade). Ovriga beteckningar i stranddetaljplanen i fraga
eller allmanna bestammelser i stranddetaljplanen galler inte planeringsomradet.

(Bild 5)
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BILD 5. Utdrag ur stranddetaljplanen pd planeringsomrddet.
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3.4 Byggnadsordning
Vora kommuns byggnadsordning godkandes i kommunfullméaktige 13.12.2012.
3.5 Ovriga beslut, planer och utredningar

For planlaggningsarbetet med Vastero-Osterd strandgeneralplan har féljande
naturutredningar med anknytning till planeringsomradet gjorts pa initiativ av Vora
kommun:

e Fagellivet i Maxmo 2002 (Ingvar Fagerholm)
e Naturinventering i Maxmo kommun sommaren 2001 (Ingvar Fagerholm, HN-
consult)

For planlaggningsarbetet kommer en separat naturutredning att goras, vars avsikt
ar att utreda planeringsomradets lamplighet till avsedd markanvandning med
tanke pa vegetation, djurliv, skyddade naturtyper och miljon. Utredningsarbetet
inleds varen 2019 och blir klart hosten 2019.

3.6 Beskrivning av planeringsomradets nulage och naturmiljo

Omradet ligger i den inre skargardszonen i 6omrade mellan Kalotfjarden och
Pirklotfjarden. Landskapet bestar huvudsakligen av stenig, mestadels grund
landhojningsskargard, vilket ar typiskt for Kvarkenomradet. On tacks av
barrtradsdominerad gallringsskog. Brandholmen ar den nordostra delen av on
Korpeslot som omfattar ca 1,11 kvadratmeter. Planeringsomradet pa Brandholmen
bildar en ca 14 ha stor enhetlig helhet. De sydvastra och nordostra delarna av
Korpeslots och Brandholmens strander ar hoga och steniga och omges av djupare
vatten an i omradet i genomsnitt. Planeringsomradet ligger pa ca 6 kilometers
avstand fran den 6ppna havsfjarden och det gar inte att se omradet fran 6ppet
hav.

3.7 Den byggda miljon

Ar 2018-2019 har en vag- och broférbindelse som ar farbar med bil byggts till
Korpeslot Gver Vartkars sund fran nordvastra delen av Korpeslot. Avsikten ar att
forlanga vagnatet anda till Brandholmen-omradet, vilket innebar att
forutsattningarna for fritidsbebyggelse pa omradet har forbattrats avsevart (Bild
6). El-, vatten- eller avloppsnat finns inte pa omradet. Det finns totalt 19
lagenheter/markagare pa on Korpeslot, varav 11 ar bebyggda byggplatser pa 6ns
vastra strand. | och med att en del av byggplatsernas fastigheter samtidigt anvands
for skogsbruk finns det sammanlagt 12 skogsfastigheter som anvands for skogsbruk
pa Korpeslot. Pa Brandholmens planeringsomrade &r ingen av platserna annu
bebyggd. Det finns med andra ord annu totalt 13 st. obebyggda byggplatser pa
Korpeslot anvisade i de nuvarande planerna.
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BILD 6. Broforbindelsen till Korpeslot. © Karita Henriksson,Maxmo

3.8 Markagoforhallanden

Hela planeringsomradet &ags av privata markagare (2 st.) pa vilkas initiativ
planlaggningen anhangiggors. Pa planeringsomradet finns outbrutna omraden i
sokandenas ago som fatt lagfart, men som atminstone inte annu i mars 2019 hade
avstyckats.

3.9 Stranddetaljplanens baskarta

Varen 2019 upprattas en ny baskarta for stranddetaljplanen for planeringsomradet
i enlighet med JHS 185-rekommendationen i skala 1:2 000. Utarbetandet av
planutkastet inleds da baskartan ar fardig.

4. Konsekvensbedomning

Konsekvensbedomningen regleras i markanvandnings- och bygglagen (MBL) och i
markanvandnings- och byggforordningen (MBF). En plan ska grunda sig pa
tillrackliga undersokningar och utredningar (MBL 9 §).

Konsekvensbedomningens uppgift ar att ta fram information for planerare,
intressenter och beslutsfattare om vilka konsekvenser genomforandet av planen
har, konsekvensernas betydelse och mojligheterna att lindra skadliga konsekvenser.
Genomforandet av detaljplanen har konsekvenser for bl.a. den byggda miljon,
landskapsbilden och naturmiljon. | planeringsarbetet jamfors olika
genomforandealternativ, varav de basta valjs ut for utarbetandet av ett
planforslag.
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DELTAGANDE OCH TIDTABELL

5. Intressenter

Intressenter ar omradets markagare och invanare samt ovriga vars forhallanden
kan paverkas betydligt av planen. Aven myndigheter och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid planeringen (MBL 62 §) ar intressenter.

Invanare, markéagare:
Planeringsomradets och narliggande omradens invanare
Planeringsomradets och narliggande omradens markagare
Alla de vars forhallanden eller intressen kan paverkas betydligt av planen
Delagarlaget for den enskilda vagen, ovriga eventuella foreningar som
verkar pa omradet

De kommunala myndigheterna:
Kommunfullmaktige
Kommunstyrelsen
Planlaggnings- och utvecklingssektionen
Ovriga organ och myndigheter i Véra kommun

Statliga och ovriga myndigheter:
- Narings-, trafik- och miljocentralen (NTM)

6. Information

Om planlaggningens anhangiggorande, om framlaggande av programmet for
deltagande och bedomning samt om framlaggande av planen och tillhorande
planeringsmaterial meddelas pa Voéra kommuns anslagstavla, i lokaltidningar
(Vasabladet, Pohjalainen) och pa kommunens webbplats (www.vora.fi) enligt
tidtabellen (se nedan). Det meddelas likvardigt om (vasentliga) andringar som
eventuellt senare kommit upp under planlaggningsprocessen.

Planeringsmaterial som hor till planen, programmet for deltagande och bedomning,
planutkastet och planférslaget under tiden for framlaggandet ar framlagt pa Vora
kommuns webbplats (www.vora.fi) och pa kommungarden (Voravagen 18, 66600
Vora).
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7. Planeringsprocessen och deltagande (tillampas fran fall till

fall)

FAS

1. INLEDMNINGSFAS
Inledande och
anh@ngiggérande

FASENS INNEHALL

Flanlaggnings- och utvecklingssektionen
heslutar om anhangigetrandet av planen.

DELTAGANDE

2. BEREDNINGSFAS
PDB och planutkast

Programmet fir deltagande och beddmning
(PDB) och planutkastet framlages offentligt
under 14-30 dagar, beroende p& om
konsekvenserna av planprojekiet

anses betydande eller gj.

Programmet fir deltagande och beddmning
kan @ven laggas fram separat.

Intressenter kan ge respons pa POB
till och med utgéngen av
framlaggningstiden fir planfirslaget,

Intressenter kan framféra sin asikt
om planutkastet under
framlgggningstiden.

Respons och asikter ges till
planlé@gzaren i Véra kommun.

Utlatanden begérs av myndigheter
och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid

planeringen.

3. FORSLAGSFAS
Flanfirzlag

Flanfarslaget, beskrivningen och dwrigt
material framlaggs offentligt i enlighet med
MBL 65 &1 30 dagar.

Intressenter kan gira en anmarkning
mot planfarslaget till planlaggaren

i Vara koemmun under den tid planen
ar framlagd.

Utlatanden begérs av myndigheter
och sammanslutningar vars
verksamhetsomrade behandlas vid

planeringen.

4, GODKANNANDEFAS
Godkannande av planen

Kommunfullmaktige godkdnner planen

Beslutet kan dwverklagas hos Vasa
farvaltningsdomstol inom 30 dagar
och farvaltningsdomstolens beslut
kan dverklagas vidare till hdgsta
farvaltningsdomstolen.

5. IKRAFTTRADANDE
Planens ikrafttrédande

Om inga bhesvar anfirts, trader planen i
kraft ndr besvarstiden har gatt ut.

Flanen trader i kraft nar godkd@nnandet av
den kungirs i kemmunens officiella
annonstidningar, pd kommunens webbplats

och pa& kemmunens anslagstavla.

VOYRIN:

KUNTA

Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi
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Utvidgning och andring av Brandholmens stranddetaljplan

8. Myndighetssamarbete

13

Utlatanden om detaljplanen begars av myndigheter i utkasts- och forslagsskedet.

Myndighetssamrad ordnas vid behov.

9. Tidtabell for upprattandet av planen

| tabellen presenteras den efterstravade tidtabellen for planprocessen.

inledande av planering

Planldggnings- och utvecklingssektionen fattar beslut om Borjan av 2019

Programmet for deltagande och bedomning &r framlagt Viaren 2019
Planutkastet dr framlagt Hosten 2019
Planforslaget dr framlagt Slutet av 2019
Kommunfullméktige godkénner detaljplanen Borjan av 2020

KONTAKTUPPGIFTER

Vora kommun

forvaltningsdirektor Markku Niskala
tfn: 06-382 1240

GSM: 050-552 8051
fornamn.efternamn@vora.fi

oy
alue
loiro ¢

Planlaggningskonsult

Aluetaito Oy

ingenjor yh, hortonom yh

Kaisa Porre

GSM: 044-333 1173
fornamn.efternamn@aluetaito.fi
www.aluetaito.fi

Planlaggare
lantmateriingenjor yh
(markanvandningsingenjor)
Jari Leivo

tfn: 06-433 2139

GSM: 040-836-5691
fornamn.efternamn@netikka. fi

VOYRIN

KUNTA 77 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi
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Utvidgning och andring av Brandholmens stranddetaljplan
14

BILAGA 1. Byggplatserna som ska flyttas inom Bradholmen

VOYRIN,, e s .
KUNTA 27 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi
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Utvidgning och andring av Brandholmens stranddetaljplan
15

BILAGA 2. lilustration 6ver placeringen av byggplatserna och smabatsplatsen i
stranddetaljplanen. (de tva sydligaste RA-platserna som flyttas till Bradholmen ar
markerade med streckad linje) Obs! Bilden ar inte ett planutkast.

". A"r.i‘".-l
v, o -
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KUNTA 27 Voravagen 18, 66600 Vora, 06 382 1111, vora@vora.fi
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