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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan perustiedot ja nimi

Kunta: Mustasaari Voyri
Kunnanosa: Vassor Karklax
Kiinteistot: Mustasaaressa; VASSOR FARMOMRADE 499-

438-76-0, VASSOR FARMOMRADE Il 499-438-
7-123, FARMSKOG 499-438-4-101, UDDEN
499-438-87-0, FARSARVET 499-438-86-2,
SILVERSKOG 499-438-86-1, osittain BEIJAR I
499-438-5-64 ja osittain DAHLBERG 499-438-5-

65
Voyrilla: BJORK 946-427-1-3
Kaavan nimi: Vassorin tarha-alueen asemakaava
Kaavan mittakaava: 1:2 000
Kaavatunnus: Mustasaari: 499-373/17 Voyri: 946-021115A1a

Suunnittelualueen sijainti

Asemakaava-alue sijaitsee Mustasaaren kunnan Vassorin kyldssa ja
Voyrin  kunnan Karklaxin kylassa. Alue sijaitsee linnuntietd noin
20 kilometrin  paassd Mustasaaren kuntakeskuksesta ja noin
11 kilometrin paassa Voyrin kunnan keskustasta. Asemakaava kasittaa
noin 41 hehtaarin alueen. Alueen likimaarainen sijainti kay ilmi kuvasta 1.

-

Kuva 1. Alueen likim&arainen sijainti.

Kaavan tarkoitus

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda alue, jolta kunnat voivat tarjota
tontteja  tarhaustoimintaan joko vuokraamalla tai myymalla.
Suunnittelemalla tarha-alue sellaisen alueen yhteyteen, jonka
maankayttd on jo nykyisin suunnattu turkiseldinten kasvatukseen,
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halutaan tukea olemassa olevia rakenteita, luoda synergiavaikutuksia ja
antaa elinkeinon kehittamismahdollisuuksia.

Selostuksen siséllysluettelo

Asemakaava koostuu kartasta, kaavamaarayksista ja
kaavaselostuksesta. Kaavaselostuksessa esitellaan kaava-alueen
laht6tiedot sekd asemakaavan tavoitteet ja perustelut.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Asemakaavan seurantalomake, Mustasaari
3. Asemakaavan seurantalomake, Voyri

Taustaselvitykset ja lahdemateriaali
» Kartat sdhko- ja vesijohdoista
» Luontoinventointi 2016—2017, Nature Invest / Ingvar Fagerholm
» Liikenneselvitys 2017, Ramboll / Hannakaisu Turunen

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

22.10.2015 848 Mustasaaren kunnan kehittdmisjaosto antoi
yhdyskuntarakentamisen lautakunnalle

tehtavaksi kaynnistdd Vassorin tarha-alueen
asemakaavoittaminen.

2.11.2015 § 307 Voyrin kunnanhallitus paatti, etta
asemakaavoittaminen yhdessa Mustasaaren
kunnan kanssa voidaan kaynnistaa.

21.11.2016 § 278 Voyrin kunnanhallitus paatti asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

23.11.-22.12.2016 Osallistumis-  ja  arviointisuunnitelma  oli
nahtavilla.

1.11.2017 § 192 Mustasaaren kunnan yhdyskuntarakentamisen
lautakunta paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

15.11.2017 § 22 Vayrin kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti asettaa
asemakaavaluonnoksen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

21.11.-20.12.2017 Asemakaavaluonnos oli nahtavilla.

XX.xX.2018 § xx Mustasaaren kunnan yhdyskuntarakentamisen
lautakunta paatti asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville.

XX.XX.2018 8§ xx Vayrin kunnan kehitys- ja kaavoitusjaosto paatti
asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville.

XX.XX.—XX.XX.2018 Asemakaavaehdotus oli ndhtavilla.

XX XX XXXX 8 XX Mustasaaren kunnan yhdyskuntarakentamisen

lautakunta hyvaksyi asemakaavan.



2.2

2.3

2.4

3.1

3.1.1

Sivu |4

XX XX XXXX 8§ XX Voyrin - kunnan kehitys- ja kaavoitusjaosto
hyvaksyi asemakaavan.

XX XX XXXX 8§ XX Mustasaaren kunnanhallitus hyvaksyi
asemakaavan.

XX XX XXXX 8§ XX Voyrin kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan.

XX XX XXXX 8 XX Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvaksyi
asemakaavan.

XX XX XXXX 8 XX Voyrin kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan.

Asemakaava

Asemakaavalla kunnat pyrkivat luomaan edellytyksida sellaisen
yhtendisen alueen toteuttamiseksi tarhaustoimintaan, jolla on hyvat
likenneyhteydet ja toimintaan hyvin  soveltuva lahiymparisto.
Suunnittelulla  edistetdéédn  alueen  maankayttdd ja  luodaan
turkistarhausalan yrittajille mahdollisuuksia sijoittua alueelle.

Asemakaavan toteutus

Alue on Mustasaaren kunnan ja Voyrin kunnan omistuksessa. Kaava-
alueella on myos yksityisomistuksessa olevia maa-alueita. Asemakaavan
toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on hyvéaksytty
kummankin kunnan kunnanvaltuustossa ja kaava on saanut lainvoiman.

Asemakaavan oikeusvaikutukset

Rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus).
Muiden ympariston muutostoimenpiteiden kohdalla asemakaava on
otettava huomioon seuraavasti:

Asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toimintoja, jotka aiheuttavat haittaa
asemakaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaava-
alueelle ei saa myodskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai
hairidita aiheuttavien ymparistbvaikutusten estamista tai rajoittamista
koskevien asemakaavaméaraysten vastaisia.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Noin 41,5 hehtaarin kaava-alue sijaitsee Kokkolantien, valtatien 8,
kaakkoispuolella. Valtatieltd alueelle johtaa yksityistie Fjardtraskintie,
joka ulottuu Larvintielle saakka. Fjardtraskintien mydtéaisesti kulkee
pohjois—eteld-suunnassa suurehko oja, joka laskee Vassorinlahteen
Sandas sundetin salmeen. Vassorinlahti sijaitsee noin 1 kilometrin
paassé kaava-alueen lansipuolella.

Kaava-alue kasittda Mustasaaren kunnan puolella olevan tarha-alueen,
jolla on varjotaloja sekd tarhaustoimintaan liittyvia talousrakennuksia.
Muilta osin kaava-alue on rakentamatonta metsamaata, ja liséksi
alueella on pieni peltoalue. Metsamaa on ialtaan vaihtelevaa, ja alueella
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on paikoitellen avohakkuualueita, siirtolohkareita ja avokalliota.
Metsamaan korkeuserot kaava-alueen itdosissa ovat suuret, 15—
25 metria. Kaava-alueen lounaisosassa alue on paikoitellen alavaa, ja
alueella on soisia kohtia ja jonkin verran ojia.

Lahialueella on metsatalousmaata, jossa on pienehkdja peltoalueita.
Lahin asuintalo sijaitsee noin 0,9 kilometrid kaava-alueen rajauksesta
lounaaseen. Mustasaaren puolella aluetta on kunnan vesijohto seka
sahkaojohto.

Kuva 2. Alueen likimaarainen rajaus, josta kady ilmi myos korkeussuhteiden vaihtelu.

Luonnonympaéristo

Alueen rakentamattomat osat Kkasittdvat pelkastddn metsamaata.
Alueella on tehty luontoinventointi keséalla 2016, ja inventointia on
taydennetty kevaalla/kesalla 2017.

Inventoinnin mukaan alue kasittd& vaihtelevasti hoidettua talousmetsaa,
jossa on niin uudistusaloja kuin vanhempaa mantymetsaakin. Mitaan
varsinaista vanhaa metsaa ei ole, joten ymparistdarvot ovat melko
vahaiset.
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Alueella ei ole Iluonnonsuojelulain 29. 8:n mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja, metsalain 10. ja 10 a 8:ssé lueteltuja alueita eika vesilain
11. 8:n nojalla suojeltavia vesiluontotyyppeja.

Alueella ei ole myo6skdan valtakunnallisiin suojeluohjelmiin tai Natura
2000 -ohjelmaan  kuuluvia alueita. L&hin Natura 2000 -alue
(Vassorinlahti) sijaitsee noin 1 kilometrin paassa kaava-alueen
rajauksesta lounaaseen.
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Kuva 3. Kaava-alue suhteessa Vassorinlahteen.

%

Inventointikerroilla kaava-alueella ei ole havaittu liito-oravia eiké
viitasammakoita. Yhdella inventointikerralla havaittiin saalistava lepakko.
Alue arvioidaan lepakoiden osalta luokan Il alueeksi, mika tarkoittaa sita,
ettd lepakot kayttavat aluetta ruokailuun.

Asemakaava-alueella ei pesi &arimmaisen uhanalaisia, uhanalaisia,
vaarantuneita eika silmallapidettavia lintulajeja.
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Kuva 6. Nakyma kaava-alueen koilliskulmasta (Voyri).
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Maa- ja kalliopera

Maapera koostuu kallioperaisestd moreenista. Kuvassa 7 moreeni (mr)
on osoitettu vaaleanruskealla ja kallio (ka) punaisella varilla. Alava,
heikosti liilanvarinen alue kaava-alueen vieressa on silttia (hs). Alueen
kalliopera koostuu porfyyrisesta granodioriitista.

P
-

Kuva 8. Ote Geologian tutkimuskeskuksen kallioperékartasta.
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Rakennettu ymparisto
Kaava-alueelle on rakennettu varjotaloja ja nahoitustoimintaan liittyvia

talousrakennuksia kuten nahkontatila ja toimisto- ja sosiaalitilat.

Vuosittainen tyokierto alueella noudattaa tuotantoeléinten kehityskaarta.
Vuosikierrossa on kaksi tavoitetta: hyvinvoivat pentueet kevaalla ja
hyvien tuotanto-olosuhteiden kautta hyvalaatuiset nahat syksylla.

Kuva 9. Rakennettua ymparistod kaava-alueella.

Kuva 10. Rakennettua ymparistda kaava-alueella.
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Valittomassa lahiymparistossa ei ole muuta rakennettua ymparistoa.
Lahin asuintalo sijaitsee noin 0,9 kilometrida kaava-alueen rajauksesta
lounaaseen.

Liikenne

Liikenne alueelle tulee Kokkolantieltéa, valtatieltda 8, Fjardtraskintien
littyman kautta. Valtatiella on etelésta tultaessa hidastuskaista alueelle.
Nopeusrajoitus valtatiella 8 on kyseisessé kohdassa 80 km/h.

Kuva 11. Valtatien 8 liittyma kuvattuna eteldén eli Vaasan suuntaan.

Valtatielle 8 ollaan parhaillaan laatimassa tiesuunnitelmaa noin
7 kilometrin osuudelle valilla Vassor—Karklax. Tieosuudelle rakennetaan
keskikaiteelliset ohituskaistat rinnakkain. Ohituskaistojen rakentaminen
edellyttdd muun muassa yksityisteiden sekd maa- ja metsatalousteiden
ja niiden liittymien jarjestelyja.

Asemakaava-aluetta varten on tehty liikkenneselvitys kevaalla 2017.
Lilkenneselvityksen  tarkoituksena on  selvittdd  asemakaavan
likenteellisia vaikutuksia valtatien 8 liittymaan.

Liikenneselvityksessa on tarkasteltu likennemaaria ja
onnettomuustilastoja sek& kerrottu yleisesti Vassor—Karklax-osuudelle
laadittavan tiesuunnitelman tilanteesta. Selvityksessa on todettu, etta
valtatien 8 ja Fjardtraskintien liittyméssa on huono ndkem& Vaasan
suuntaan, koska valtatien pystygeometriassa on suurta vaihtelua noin
100—-200 metrin etaisyydella liittymasta.

Liilkenneselvityksessd on nostettu esiin tiesuunnitelmassa olevat tarha-
alueen littymaaluetta koskevat toimenpide-ehdotukset.
Tiesuunnitelmassa on mainittu yhtenéa toimenpiteené valtatien tasauksen
leikkaaminen ja nostaminen Fjardtraskintien risteyksesta Vaasan
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suuntaan. Lisdksi Rélandsvagenin liittymaa siirretddn Vaasan suuntaan,
ja liittymiin rakennetaan vaistotilat. Nama toimenpiteet poistaisivat
nakemaongelman ja parantaisivat merkittavasti liikenneturvallisuutta.
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Kuva 12. Ote tiesuunnitelmasta (Destia). Toimenpiteillda tienpintaa nostettaisiin
paaluvalilla 1 400-1 650 ja leikattaisiin paaluvalilla 1 650-1 800. Nain ollen nédkema
kaava-alueen liittymassa (Y3) paranisi huomattavasti.

Liikenneselvityksesséa on todettu, ettda nakemaa Fjardtraskintien
risteysalueella on parannettava, jotta onnettomuusriski ei kasvaisi, kun
littyman likennem&ara lisadantyy asemakaavan toteuttamisen myota.
Selvityksessa on mainittu, ettd mikali tiesuunnitelmassa esitetty
toimenpide jaisi jostain syystd toteuttamatta tai sen toteutuminen
viivastyisi, Fjardtraskintien liittymaa valtatielle 8 tulee siirtda noin
20 metrid Vaasan suuntaan ja hidastuskaistaa pidentaa vastaavasti.
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Kuva 13. Liikenneselvityksessd ehdotettu Fjardtraskintien liittyman siirto, mikali
tiesuunnitelmassa esitetty toimenpide (kuva 12) jaisi jostain syysta toteuttamatta tai sen
toteutuminen viivastyisi.

Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Alue ei sijaitse seudullisesti tai valtakunnallisesti arvokkaalla
kulttuurialueella tai valtakunnallisesti arvokkaassa rakennetussa
ymparistossa. Alueella ei tiettavasti ole muinaisjgannoksia tai
muinaismuistoja.

Tekniset palvelut

Alueelle tulee vesijohto luoteesta Vassorin kylastda. Kaava-alueen
toteuttamisen yhteydessa alueelle on vedettdva uusi vesijohto. Uusi
vesijohto vedetaan alueelle lounaasta.

Talousrakennusten sosiaalitiloista tulevia jatevesia varten tulee olla
kiinteistokohtainen suljettu jarjestelma. Rehusiilojen ja
rehunjakelulaitteistojen pesuvedet tulee johtaa vesitiiviisiin umpikaivoihin.
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Kuva 15. Uuden vesijohdon likimaarainen linjaus alueelle. Uusi vesijohto tarvitaan
alueen asemakaavan mukaista laajentamista ja toteuttamista varten.

Valtatien 8 varrella on ilmajohtona toteutettu suurjannitejohto, joka tulee
olemassa olevalle tarha-alueelle ja alueella olevaan pylvasmuuntajaan.
Pylvdsmuuntajasta lahtee pienjannitejohtoja ilmajohtoina eri puolille
nykyistad tarha-aluetta. Kaava-aluetta laajennettaessa ja toteutettaessa
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asemakaavan mukaisesti johtoaluetta tulee taydentda ja laajentaa
tarpeen mukaan.

Kuva 16. Nykyiset sdhkdjohdot alueella.

Maanomistus
Mustasaaren kunta omistaa kiinteistot VASSOR FARMOMRADE 499-
438-76-0 ja VASSOR FARMOMRADE Il 499-438-7-123.

Voyrin kunta omistaa kiinteiston BJORK 946-427-1-3.

Seuraavat, Mustasaaren kunnan puolella sijaitsevat Kkiinteistdt ovat
yksityisomistuksessa: FARMSKOG 499-438-4-101, UDDEN 499-438-87-
0, FARSARVET 499-438-86-2, SILVERSKOG 499-438-86-1, osittain
BEIJAR Il 499-438-5-64 ja osittain DAHLBERG 499-438-5-65.
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Kuva 17. Maanomistus. Mustasaaren kunnan alueet on merkitty punaisella, Voyrin
kunnan alueet vihredlld, yksityisomistuksessa olevat alueet keltaisella ja alueet, joiden
hankinnasta neuvotellaan, violetilla.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston pé&étds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttotavoitteiden  avulla taitetaan
yhdyskuntien ja likenteen p&&stoja, turvataan luonnon monimuotoisuutta
ja  kulttuuriympériston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my6s sopeudutaan ilmastonmuutoksen
seurauksiin ja saan aari-ilmioihin.

Tavoitteet on ryhmitelty seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

YVYVYYVYYV

Selvitys valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioimisesta
asemakaavassa:
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Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

Alueidenkaytolla halutaan edistdd kaupungin ja maaseudun valista
vuorovaikutusta. Toimivan aluerakenteen yhtena tarkeana tekijanéd on
seudun kehittdminen hyviin likenneyhteyksiin perustuvana
kokonaisuutena.

Alueidenkaytdlla edistetaan yhdyskuntien ja elinymparistéjen ekologista,
taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta. Kyseisen alueen
suunnittelu lisda alueen kehittdmismahdollisuuksia. Suunnittelulla
edistetddn alueen maankayttéa. Uusien elinkeinonharjoittajien on
mahdollista sijoittua alueelle, ja alueen yrittdjat saavat myos
mahdollisuuden toiminnan kehittamiseen. Metsatalousalueen yhteydessa
oleva ymparist6 sopii toimintaan.

Asemakaava-alue muodostuu olemassa olevasta tarha-alueesta seka
metsatalousmaasta ja pienestd peltoalueesta. Alue on harvaan asuttua,
ja lahin asuintalo sijaitsee 0,9 kilometrin  paassa alueesta.
Lahiymparisttad hallitsevat metsatalousmaa ja valtatien 8 linjaus.

Tehokas liikennejarjestelma
Liikenneverkkoa  suunnitellaan ja kehitetaan asutusta  ja
toimintaedellytyksia palvelevien likennemuotojen kokonaisuutena.

Hyvin suunnitellun yhteysverkon avulla halutaan myos véahentaa
henkildautoliikennetta ja lisata edellytyksia ymparistdystavallisempien
likennemuotojen kaytolle. Lisaksi liikenneturvallisuuden parantamiseen
on Kkiinnitettdva erityistd huomiota. Yhteystarpeiden tyydyttamiseksi
pyritdan ensisijaisesti kehittamaan olemassa olevia paaliikennevaylia ja -
verkkoja.

Liikenne asemakaava-alueelle tulee valtatieltda 8 Fjardtraskintien liittyman
kautta. Parhaillaan laadittavan, valtatien 8 osuutta Vassorinlahti—Karklax
koskevan tiesuunnitelman toteuttamisen yhteydessa muutetaan valtatien
8 tasausta ja rakennetaan vaistotila liikkenneturvallisuuden
parantamiseksi tarha-alueen liittymassa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Alueidenkaytossa Kkiinnitetdan erityistd huomiota ihmisen terveydelle
aiheutuvien haittojen ja riskien ennalta ehkéisemiseen ja olemassa
olevien haittojen poistamiseen.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Alueidenkaytéssa huolehditaan luonto- ja  kulttuuriymparistdjen
sailymisesta. Alueidenkaytdlla edistetd&n luonnon kannalta arvokkaiden
ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymistd. Ekologisten
yhteyksien sailymista suojelualueiden ja arvokkaiden luonnonalueiden
valilla edistetaan.
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Asemakaava-alueella on tehty Iluontoinventointi kesalla 2016, ja
inventointia on taydennetty kevaalla/kesalla 2017. Asemakaavaratkaisut
sopeutetaan mahdollisiin luontoarvoihin.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Alueidenkéaytossa pyritddn edistim&an uusiutuvien energialdhteiden ja
kaukolammon kayttéedellytyksia. Asutusta tiivistamalla edistetaan
energian saastamista.

Pohjanmaan maakuntakaava 2030

Pohjanmaan maakuntakaava 2030 vahvistettiin ymparistoministeriéssa
21.12.2010. Maakuntakaava sisaltdd maakunnan tai sen osa-alueiden
alueidenkayton yleissuunnittelun. Maakuntakaava korvaa kaikki alueella
voimassa olevat seutuvaihekaavat.

Maakuntakaava siséltaé seuraavat asiakokonaisuudet:

maakunnan keskeiset kehittdmisen kohdealueet
tarkoituksenmukaisen alue- ja yhdyskuntarakenteen edellyttdmét
maankayttovaraukset

ympariston ja talouden kannalta kestavat liikenteen ja teknisen
huollon jarjestelyt

luonnonvarojen kestavan kayton edellyttdmat vesi- ja maa-
ainesvarat

alueiden kayton ekologisen kestavyyden turvaavat suojelualueet
maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén  vaalimisen
edellyttamat aluevaraukset seka riittavat virkistysalueet.

vV VWV V VYV

Maakuntakaavassa ei ole tehty aluevarauksia asemakaava-alueelle.
Kaava-alue rajautuu valtatiehen 8, jolla on maakuntakaavassa merkinta
"parannettava tielinja liittymajarjestelyineen”.

Asemakaava-alueen lahiympéaristoon on tehty muun muassa seuraavat
aluevaraukset: pohjavesialue noin 1,5 kilometria kaava-alueesta itaan,
Natura-alue Vassorinlahti noin 1 kilometri kaava-alueesta lanteen,
matkailun vetovoima-alue / matkailun kehittamisen kohdealue -
Kyronjokilaakso noin 1 kilometri kaava-alueesta lanteen seka ohjeellinen
ulkoilureitti noin 2 kilometria kaava-alueesta etelaan.



Sivu |18

\_xu\(

Kuva 18. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030.

Vaihekaava 1 (kaupalliset palvelut) ja vaihekaava 2 (uusiutuvat
energiamuodot)

Vaihekaavoissa ei ole tehty aluevarauksia kyseiselle asemakaava-
alueelle.

Vaihekaavan 2 mukaan lahin tuulivoima-alue, S6derskogenin tuulivoima-
alue, on osoitettu noin 2 kilometrin paahan asemakaava-alueen
itdpuolelle. Lotlaxiin, noin 5 kilometria asemakaava-alueesta, on
myonnetty rakennuslupa kolmelle tuulivoimalalle. Lotlaxin yhteyteen noin
9 kilometria asemakaava-alueesta itadan on laadittu Lalaxin
tuulivoimapuiston osayleiskaava, ja alueelle on myoénnetty rakennuslupa
neljalle tuulivoimalalle.
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Kuva 19. Ote vaihemaakuntakaavasta 2.

Pohjanmaan maakuntakaava 2040

Pohjanmaan maakuntakaavaa 2040 tyostetddn parhaillaan, ja kaava
laaditaan koko maakunnan ja sen eri yhteiskunnalliset toiminnot
kattavana kokonaismaakuntakaavana. Yhtend maakuntakaavan 2040
teemana on alkutuotanto, jonka yksi ala on turkistarhaus.

Maakuntakaavan 2040 osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
6.1.-12.2.2016. Kaavaa varten tarvittavia selvityksia laaditaan
parhaillaan. Maakuntakaavaluonnos oli nahtavilla 5.2.—9.3.2018.

VOI
& Vi

Kuva 20. Ote maakuntakaavan 2040 luonnoksesta.
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Tavoitteena on  hyvaksytty kaava vuonna 2018/2019. Uusi
maakuntakaava korvaa Pohjanmaan maakuntakaavan 2030 ja sen
vaihemaakuntakaavat.

Yleiskaava
Alueelle ei ole laadittu osayleiskaavaa.

Strateginen yleiskaava

Mustasaaressa on kunnan yhdyskuntarakenteen ja maankayton
yleisperiaatteiden ohjaamiseksi laadittu strateginen yleiskaava, joka
hyvaksyttiin kunnanvaltuustossa 10.6.2013 § 85.

Asemakaavoitettava alue sijaitsee haja-asutusalueella, ja sen
aluevarausmerkintd on M. M-alueilla on muun muassa pienehkoja kylia,
loma-asutusta ja muuta asutusta, jota ei ole ilmoitettu erikseen
kaavassa. M-alueilla saadaan kehittda asutusta ja muita maaseutua
palvelevia toimintoja, jos rakennusluvan edellytykset tayttyvat.

Asemakaava-alue sijaitsee osittain myos alueella, joka on osoitettu
potentiaaliseksi paikallisten tuulivoimaloiden alueeksi (tv-1). Tv-1-alueilla
voidaan tutkia tarkemman suunnittelun avulla mahdollisuuksia 1-
9 tuulivoimalaa ka&sittdvan tuulivoimapuiston rakentamiseen. Tv-1-
merkinta ei kuitenkaan pakota selvittamaan alueen soveltuvuutta
tuulivoimaan.  Tv-l-alueita  voidaan  selvittéd my6s  muihin
kayttotarkoituksiin. Strateginen yleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

. .
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Kuva 21. Ote Mustasaaren kunnan strategisesta yleiskaavasta.
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Asemakaava
Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa.

Kayttdsuunnitelma

Mustasaaren kunnan puolella sijaitsevalle nykyiselle tarha-alueelle on
vuonna 1978 laadittu alueen tonttijaotuksen siséltava kayttdsuunnitelma.
Kayttbsuunnitelmassa alueelle on  osoitettu  seitseman tonttia.
Kayttdsuunnitelma laadittiin lahtokohdaksi, kun kunta haki alueelle
sijoituslupaa ja kun tarkoituksena oli vuokrata alueelta tontteja eri
toiminnanharjoittajille.

Kuva 22. Ote kayttésuunnitelmasta vuodelta 1978.

Rakennusjarjestys
Mustasaaren kunnan tarkistettu rakennusjarjestys on saanut lainvoiman
1.8.2013 kunnanvaltuuston p&atoksen 10.6.2013 § 91 nojalla.

Voyrin  kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.2.2013
kunnanvaltuuston paattksen 13.12.2012 § 82 nojalla.
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Mustasaaren, Narpion, Kaskisten [a__ Kristiinankaupungin
ymparistonsuojelumaaraykset

Mustasaaren kunnanvaltuusto hyvéaksyi ymparistonsuojelumaaraykset
22.9.2014 § 60, ja maaraykset tulivat voimaan 3.11.2014.

Pohjakartta
Kaavaa laadittaessa on kaytetty Oy Esari Ab:n laatimaa pohjakarttaa

(1:2 000), jonka Mustasaaren kunnan kaavoituspaallikké Barbara Pafs
on hyvaksynyt 2.6.2017.

Luontoinventointi
Nature-Invest on tehnyt alueella Iluontoinventoinnin kesélla 2016.
Luontoinventointia on tadydennetty kevaalla ja kesalla 2017.

Liikenneselvitys
Alueella on tehty liikenneselvitys kevaalla 2017.

Tiesuunnitelma valtatien 8 parantamiseksi valilld Vassor—Karklax
Tiesuunnitelmaa valtatien 8 parantamiseksi osuudella Vassorinlahti—
Karklax laaditaan parhaillaan.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun kdynnistdminen
Mustasaari

Stig Beijar ja muut allekirjoittajat jattivat 12.11.2012 Mustasaaren
kunnanvaltuustolle aloitteen uusien tarha-alueiden
perustamismahdollisuuksien selvittamiseksi. Kunnanvaltuustossa
23.9.2013 kasiteltyyn aloitteeseen kehittdmisjaosto oli todennut, etta
uusien maa-alueiden hankkimisesta voidaan k&yda keskustelua, kun
niille on konkreettista kysyntaa.

Kunnanhallitus péaatti 10.11.2014 § 247 ostaa metsdpalstan Vassorista
sen kunnan omistaman maa-alueen yhteydesta, jolla harjoitetaan talla
hetkella turkiseldinten kasvatusta. Kehittdmisjaosto on 22.10.2015 § 48
antanut yhdyskuntarakentamisen lautakunnalle tehtavaksi kaynnistaa
Vassorin tarha-alueen asemakaavoittamisen.

Alueen suunnittelu on mukana myds Mustasaaren kunnan
kaavoituskatsauksessa 2017, joka hyvéaksyttiin yhdyskuntarakentamisen
lautakunnassa 22.2.2017 § 42.

Voyri

Voyrin kunta on vuoden 2014 lopulla ostanut noin 14,5 hehtaarin maa-
alueen Karklaxin kylastd kehittddkseen Mustasaaren kunnan kanssa
yhteista tarha-aluetta. Kunnanhallitus on 2.11.2015 8§ 307 paattanyt, etta
asemakaavoittaminen yhdessd Mustasaaren kunnan kanssa voidaan
kaynnistaa.



4.2

421

4.2.2

4.2.3

Sivu |23

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Osallisia ovat

e maanomistajat, rajanaapurit ja kaikki ne, joiden oloihin kaavalla voi
olla huomattavaa vaikutusta

alueen yrittajat

Svenska Osterbottens Palsdjursodlarforening r.f.

tiekunnat

kuntien hallintoyksikot

muut

Etela-Pohjanmaan ely-keskus
Pohjanmaan liitto
Pohjanmaan pelastuslaitos
Vaasan Sahkoéverkko Oy
Elisa Oyj.

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtaville asettamisesta tiedotettiin
Pohjalaisessa ja Vasabladetissa seka kuntien verkkosivuilla ja kuntien
virallisilla ilmoitustauluilla.

Osallistuminen kaavoitusprosessiin ja vuorovaikutus
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 23.11.—22.12.2016.
Nahtavillaoloaikana ei saatu mielipiteita eika lausuntoja.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 21.11.-20.12.2017. Kaavaluonnoksesta
saatiin  lausunnot Vaasan Sahkoverkko Oy:ltd, Pohjanmaan
pelastuslaitokselta, Pohjanmaan liitolta ja ely-keskukselta. Viranomaiset
ovat antaneet saman lausunnon molemmille kunnille.

Lisaksi saatiin lausunnot kuntien hallintoyksikéiltd: Mustasaaressa
rakennuslautakunnalta, ymparistéjaostolta ja elinkeinoneuvostolta seka
Voyrilla tekniselta lautakunnalta.

Lausunnot koko kaava-alueesta:

Vaasan Sahkoverkko Oy on todennut lausunnossaan, etta
luonnoksessa on otettu hyvin huomioon muuntamoiden rakentamistarve
ME-1-alueille ja ettd alueelle tarvitaan 2—-3 uutta muuntamoa. Vaasan
Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine-ehdotus: Todetaan. Ei aiheuta toimenpiteita.

Pohjanmaan pelastuslaitos on huomauttanut lausunnossaan, etta alue
sijaitsee syrjassa, joten tulipalo saattaa kehittya pitkalle ennen kuin se
huomataan. Tasta syysta rakentamista tulee ohjata niin, etta tontin rajalla
olevien rakennusten etaisyys toisiinsa on vahintdan 12 metrid ja
korttelialuerajalla tatakin enemman.
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Vastine-ehdotus: Tonttien valisia rakennusaloja
taydennetddn ohjeellisilla rakennusaloilla, joiden valiin
jatetédn 12 metrid. Rakennusalat ilmoitetaan ohjeellisina
siltd varalta, ettd sama elinkeinonharjoittaja perustaa
toimintansa useammalle vierekkain sijaitsevalle tontille. Jos
rakennusalat ovat maaraavia, rakentamista ei voida
toteuttaa yhté joustavasti.

Pohjanmaan liitto on todennut lausunnossaan, ettd maakuntakaavassa
2040 on yhtena teemana alkutuotanto, johon sisdltyy myds
turkiselaintuotanto. Pohjanmaan liitto on tehnyt maakuntakaavaa varten
kartoituksen, jonka mukaan asemakaava-alue soveltuu sijainniltaan
hyvin turkistarhaukselle. Turkistarha-alueita ei kuitenkaan osoiteta
maakuntakaavassa kuntien ja asiantuntijoiden kanssa kaytyjen
keskustelujen perusteella.

Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.
Pohjanmaan liiton mielestd on hyva, etta turkistarha-alueet keskitetaan,
koska tallaisissa keskittymissa on mahdollista saada hoidettua
asianmukaisesti myos vesi- ja jatehuolto.

Vastine-ehdotus: Todetaan. Ei aiheuta toimenpiteita.

Ely-keskus on todennut lausunnossaan, ettd asemakaavan
tarkoituksena on muodostaa melko suuri keskitetty tarha-alue, jonka
ymparistovaatimukset tulisi arvioida taysim&araisen kayttdasteen
pohjalta. Koko alueen hyddyntaminen turkistarhaukseen saattaa
edellyttda yhteispuhdistamon toteutusta, jolle asemakaavassa tulisi
osoittaa  erillinen  tilavaraus tai huomioida sen tilatarve
jatteenkasittelyalueen (EJ-1) yhteydessd. Puhdistamotarve ja sen
edellyttama tilavaraus on syyta selvittaa asemakaavan
ehdotusvaiheessa.

Ehdotusvaiheen yhteydessa tulee myods selkeyttdaa w-1-merkinnan
siséltda ja toteutusta. Kaavaselostuksen pohjalta jad epaselvaksi, onko
w-1-alue tarkoitettu puhtaiden hulevesien imeyttamiselle vai liittyykd se
myo6s tarhan jatevesien puhdistukseen. Samoin lannan
varastointipaikkaa koskevasta maarayksestd ei ilmene, toimiiko se
varsinaisena lantalana tarhojen tai EJ-1-alueen yhteydessa vai muussa
tarkoituksessa.

Ely-keskus huomauttaa, ettd asemakaavassa on lisédksi hyva antaa
maaraykset alueen tai yksittdisten tarhojen aitaamisesta, laajentaa
kayttotarkoitusta koskemaan myos kettuhalleja (ME-1) sekd tarkentaa
istutettavan alueenosan (sp) kayttoa koskevaa maaraysta (esimerkiksi
alueen osa, jonka puusto tulee sailyttaa tai hoitaa puuvaltaisena).

Ely-keskus on kommentoinut myds EV-aluetta ja osuudelle
Vassorinlahti-Karklax laadittavaa tiesuunnitelmaa. Tiesuunnitelmassa
esitetddn, ettd 30 metria levea tiealue tien keskilinjasta katsottuna
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pidetdan vapaana kasvustosta, mika parantaa liikenneturvallisuutta, silla
tieosuudella tapahtuu erittain paljon hirvionnettomuuksia.
Suojaviheralueen (EV) aluevaraus, jonka lisays kieltda avohakkuun, on
nain ollen ristiriidassa tiesuunnitelman toimenpide-ehdotuksen kanssa.
Tasta syysta ely-keskus ehdottaa, ettd EV-alue alkaa vasta 30 metrin
paassa valtatien keskilinjasta ja kaava-alueen raja siirretéan alkamaan
EV-alueen rajalta tai ettd valtatie 8 sisdllytetéan asemakaavaan
tiealueena.

Vastine-ehdotus:  Ehdotusvaihetta varten EJ-1-alueen
varausta on siirretty ja laajennettu. Varaus on siirretty
alueelle, joka soveltuu tarkoitukseen paremmin. Suunniteltu
toiminta ei alueen sijainnin ja saavutettavuuden kannalta
aiheuta  hairiotd  alueen  tuotantoeldimille.  Lisaksi
kaavamerkintdan on tehty lisdys, jonka mukaan alueelle saa
sijoittaa mekaanisia ja kemiallisia  kuivatusvesien
puhdistuslaitteita. EJ-1-alueen mekaanisten/kemiallisten
puhdistuslaitteiden on ensisijaisesti ajateltu palvelevan jo
rakennettua aluetta.

EJ-l-alueen lisdksi Fjardtraskintien itapuolella olevien
rakentamattomien tonttien yhteyteen on varattu myos EJ-2-
alue. Aluevaraus on tehty mahdollisia tulevia, kuivatusvesien
mekaanisia/kemiallisia puhdistustarpeita silmalla pitaen.
Talla hetkella uusia turkistarhoja  rakennettaessa
puhdistusmenetelmét ovat niin tehokkaita, etta lisalaitteita
kuivatusvesien puhdistamiseen ei tarvita. Aluevaraus on
tehty mahdollisten tulevien lakimuutosten varalta.

W-1-merkintéd on muotoiltu uudelleen ehdotusvaihetta
varten, ja merkintd koskee puhtaiden hulevesien
imeyttamista ja johtamista. Ehdotusvaihetta varten on lisatty
kaavamerkinta w-2, puhdistettavien hulevesien johtamisen ja
imeyttamisen ojien ja altaiden sarjan ohjeellinen osa-alue.
W-1-merkintd on osoitettu uusille tonteille, kun taas w-2-
merkintd on osoitettu jo rakennetulle alueelle. Lantaloiden
asemakaavamaaraysta on tarkennettu ehdotusvaihetta
varten. Samoin EJ-1-alueen kaavamerkintd& on tarkennettu.
Kaavassa on annettu erillinen kaavamaarays ymparysojasta.

Ehdotusvaihetta varten on muotoiltu kaavamaarays tonttien
aitaamisesta. ME-1-merkintda taydennetaan niin, etta
alueelle on mahdollista rakentaa myds kettuhalleja.
Ehdotusvaihetta varten on tarkennettu merkintdd puuston
sailyttamisesta/istuttamisesta (sp). Mitd tulee EV-alueeseen
ja sen rajaukseen valtatietéa 8 vasten, kaava-alueen rajausta
muutetaan luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen
siirryttdessd. EV-alueen ja ndin ollen my6s kaava-alueen
rajausta on tarkistettu siten, ettd se alkaa 30 metrin paassa
valtatien keskilinjasta.
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Mustasaaren kunnan lausunnot:

Mustasaaren kunnan rakennuslautakunta on antanut lausuntonaan,
ettd se puoltaa asemakaavaluonnosta seuraavin kommentein:
Fjardtraskintie suunnitellaan niin, etta liittym&sta valtatielle 8 saadaan
turvallinen. Tienrunkoa korotetaan turvallisuuden varmistamiseksi.
Ymparistondkdkohdat ovat tarkeitd. Ojiin paatyvat valumavedet seka
suoja-alueet metsanomistajien maita vasten on huomioitava. Verrattain
isojen tarhatonttien raivauksesta syntyy suuria maaria erilaista ainesta,
minkd vuoksi kaavaan voitaisiin sisallyttda lgjityspaikka. Yhteisen
lantalan rakentamista ja kayttod tulee selkeyttad tarha-alueen kayton
sujuvoittamiseksi.

Vastine-ehdotus: Kaavassa on osoitettu noin 50 metria levea
tiealue valtatien 8 liittymaéan. Leved tiealue mahdollistaa
paremmat liikennejarjestelyt ja parantaa siten myos
likenneturvallisuutta valtatien 8 liittymassa.

Kaavaa taydennetddn ehdotusvaihetta varten kahdella
hulevesien kasittelya koskevalla merkinnalla. W-1-merkinta
osoitetaan uusille tonteille ja w-2-merkintd jo rakennetulle
alueelle. Lisaksi EJ-l-alueen maaraykseen on lisatty
mahdollisuus  rakentaa  mekaanisia ja  kemiallisia
kuivatusvesien puhdistuslaitteita. Lisdksi kaavassa on
osoitettu viela yksi EJ-alue, EJ-2. Viereiset metsakiinteistot
huomioidaan osoittamalla tonteille 15 metrid leved suoja-
alue (sp), jolla puusto on sailytettava tai jolle on istutettava
puita. Ehdotusvaihetta varten sp-merkintdd on taydennetty
niin, etta alueelle saa sijoittaa puhtaita ylijddmamassoja.
Ylijgdmamassat on tasoitettava ja alue on metsitettava
puuistutuksin.

Ehdotusvaihetta varten on tarkennettu yhteisen lantalan
merkintaa. Viela tassd vaiheessa ei ole selvilla, miten
yhteisen lantalan rakentaminen ja kunnossapito hoidetaan.
Toteuttaminen riippuu myo6s elinkeinonharjoittajien
kiinnostuksesta, koska myds omalle tontille on mahdollista
sijoittaa lantala.

Lansirannikon ympaéaristoyksikkd on antanut lausuntonaan, ettd EJ-1-
alueen merkinta voitaisiin muotoilla uudelleen niin, etta se ei mahdollista
tulkintaa, ettd kunta vastaa toiminnasta, koska nain ei ole.
Kaavaselostuksesta voisi myds kayda ilmi, etta tarhaajien on mahdollista
sijoittaa lantala omalle tontilleen. Lisaksi ymparistoyksikkd on
kommentoinut, ettd valumavesien (kemialliseen) puhdistukseen tulee
varata tilaa uuden alueen mahdollista tulevaa tarvetta varten. Nykyisten
tarhojen valumavedet edellyttavéat puhdistusta jo talla hetkella.
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Tarhojen epdapuhtaita valumavesia ei saa paastaa ymparysojaan.
Ymparysoja estaa ympariston hulevesien valumisen tarha-alueelle.
Tarha-alueen uuden ja vanhan osan valumavedet on hyva pitaa erillaan
mahdollisuuksien mukaan, silla niilla on eri puhdistustarpeet.

Sosiaalirakennusten jatevedet tulee kasitella talousjatevesien kasittelysta
viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla annetun valtioneuvoston
asetuksen (157/2017) mukaisesti. Tarhat tulee aidata. Lopuksi
Lansirannikon valvontalautakunta huomauttaa, etté tarhoilla, jotka ovat
luvanvaraisia ymparistonsuojelulain nojalla, on oltava voimassa oleva
ymparistélupa ennen toiminnan aloittamista. Ymparistdluvassa asetetaan
tarkempia ehtoja esimerkiksi lannan ja hulevesien kasittelysta.
Pienemmille tarhoille, jotka eivat tarvitse ymparistdlupaa, asetetaan
samat toiminnan perusvaatimukset kuin luvanvaraisille tarhoille.

Vastine-ehdotus:  Ehdotusvaihetta varten EJ-1-alueen
merkintd& on muotoiltu uudelleen ja selkeytetty. Lantalan
kaavamaaraysta on myo6s muotoiltu uudelleen niin, etta
maarayksesta kay selkeammin ilmi, etta se koskee lannan
varastointipaikkoja tonteilla. Lisaksi kaavaselostuksessa on
selvennetty, ettd omalle tontille on mahdollista sijoittaa
lantala.

Mahdollisia tulevia tarpeita varten Fjardtraskintien itapuolelle
on varattu EJ-2-alue. Alueelle saa rakentaa mekaanisia ja
kemiallisia kuivatusvesien puhdistuslaitteita. Olemassa
olevien tarhatonttien osalta kuivatusvesien puhdistus on
osoitettu EJ-1-alueelle.

Sosiaalirakennusten jatevesia koskevaa maaraysta on
muotoiltu uudelleen ehdotusvaihetta varten. Jatevedet on
kaavamaarayksen mukaan hoidettava voimassa olevan
asetuksen vaatimukset tayttavalla tavalla. Ehdotusvaihetta
varten kaavaan on liséatty myds kaavamaarays tarhatonttien
aitaamisesta.

Mustasaaren kunnan elinkeinoneuvosto on antanut lausuntonaan,
ettd se puoltaa asemakaavaluonnosta.

Vastine-ehdotus: Todetaan. Ei aiheuta toimenpiteita.

Vovyrin kunnan lausunnot:

Voyrin kunnan tekninen lautakunta on Kirjoittanut lausunnossaan
yleisesti kaava-alueen aluevarauksista ja tieverkosta. Lautakunnalla ei
ole mitdéan huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta. Teknisen
lautakunnan lausunto ei edellyté kaavaratkaisun muuttamista.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla xx.—xx.xx.xxxx. Kaavaehdotuksesta
saatiin lausunnot xxxx.
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Viranomaisyhteisty6
Kuntien hallintoyksikdilta ja asianomaisilta viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa myos kaavaehdotuksesta.

Suunnittelua  koskeva ensimmainen tyokokous pidettin  Etela-
Pohjanmaan ely-keskuksessa 27.4.2016. Kokouksessa keskusteltiin ely-
keskukselle tehdystd hakemuksesta, joka koski paatosta YVA-
menettelyn tarpeesta. Kokouksessa pohdittin  muun muassa
hakemuksessa ilmoitettuja elainyksikoitéa, kaavaprosessia yleensa ja
kaava-alueen laajuutta. Tyokokouksessa paatettiin, etta
viranomaiskokous on pidettava osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kuuluttamisen yhteydessa, jolloin asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet,
selvitystarve seka vaikutusten arviointi on kuvattu tarkemmin.

Etela-Pohjanmaan ely-keskuksessa pidettiin  viranomaisneuvottelu
19.1.2017. Viranomaisneuvottelussa keskusteltiin yleisesti siitd, mita
taydentavia selvityksia ja inventointeja alueella on tarpeen tehda, seka
hajuhaittoihin, jatevedenkasittelyyn ja hulevesiin liittyvista
ymparistdvaikutuksista. Lisaksi keskusteltin asemakaava-alueen lahelle
Pohjanmaan maakuntakaavassa 2030 ja vaihemaakuntakaavassa 2
osoitetuista aluevarauksista. Viranomaisneuvottelussa keskusteltiin
mya0s muun muassa vesihuollosta, Hedorna—Kulmajarvi-
pohjavesialueesta, rakennusoikeuksista, alueen sijaintiin liittyvista
synergiavaikutuksista, ylijjgagmamassoista ja ennakkomarkkinoinnista.

Tyo6kokouksia/viranomaisneuvotteluja pidetdan kaavaprosessin
edetessa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavalla kunnat pyrkivat luomaan turkistarhaajille mahdollisuuksia
sijoittua alueelle sekd antamaan alueella jo oleville turkistarhaajille
mahdollisuuksia toiminnan kehittamiseen.

Suunnittelemalla tarha-alue sellaisen alueen yhteyteen, jonka
maankayttd on jo nykyisin suunnattu turkiseldinten kasvatukseen,
tuetaan olemassa olevia rakenteita ja halutaan hyddyntaa ja vahvistaa
olemassa olevan alueen ja tulevan alueen valisia synergiavaikutuksia.
Tarkoituksena on, ettd kunnat joko vuokraavat tai myyvat tontit
elinkeinonharjoittajille.

Asemakaavalla halutaan muodostaa toimiva, rauhallinen ja turvallinen
ymparisto, joka vastaa elainten ja kayttajien tarpeita.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Hahmotelmien ja kuntien viranhaltijoiden vélisten keskustelujen pohjalta
on laadittu ensimmainen asemakaavaluonnos. Luonnoksessa on otettu
huomioon muunneltavuus, sujuva rakentaminen ja liikenneturvallisuus.
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Kuva 23. Havainnekuva siitd, miltd alue saattaa nayttda sitten, kun se on kokonaan
toteutettu asemakaavan mukaisesti (luonnosvaihe).
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Asemakaava kasittaa kotieldintalouden suuryksikon alueen -
turkistarhan (ME-1), jatteenkasittelyalueen (EJ-1), suojaviheralueen (EV)
seka katualueen ja ajo-oikeuksia.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavan aluevarauksissa on huomioitu suojaetéisyydet laheisiin
kiinteistoihin ja Fjardtraskintien varrella olevaan purkuojaan, joka laskee
Vassorinlahteen.

Aluevaraukset

Kotieldintalouden suuryksikén alue. Turkistarha (ME-1)
Asemakaavaluonnos sisaltdd nelja korttelia tahan tarkoitukseen,
yhteensa 15 tonttia. Tonteille saa rakentaa talousrakennuksia, joiden
kerrosala on yhteensa 600 m2. Annetuille rakennusaloille voidaan
sijoittaa varjotaloja seka minkki- ja kettuhalleja. Tonttien kokonaispinta-
ala on 35,8477 hehtaaria.

Mustasaaren puolella talla merkinnalla on varattu yhteensa 10 tonttia
kortteleihin 800—802. Nelja tonttia on hyddynnetty taysin, yhdella tontilla
on yksittaisia rakennuksia ja viisi tonttia on kokonaan rakentamatta.
Tonttien kokonaispinta-ala Mustasaaren puolella on 23,4599 hehtaaria.
Mustasaaren kunnan omistuksessa olevat nelja rakentamatonta tonttia
Fjardtraskintien itapuolella ovat kokonaispinta-alaltaan 8,1018 hehtaaria.

Voyrin puolella talla merkinnalla on varattu yhteensa viisi tonttia. Kaikki
tontit ovat rakentamattomia. Tonttien  kokonaispinta-ala  on
12,3878 hehtaaria.

Jatteenkasittelyalue (EJ-1)

Alueelle saa sijoittaa tarhaajien yhteisen lantalan. Lantalan on oltava
tivispohjainen ja katettu. Lantala on molempien kuntien tarhaajien
yhteinen. Alueelle saa sijoittaa mekaanisia ja kemiallisia kuivatusvesien
puhdistuslaitteita.

Alueen rakennusoikeudeksi on varattu 1 200 k-m2. Tahan tarkoitukseen
varattu alue on 1,0486 hehtaaria.

Yhteisen lantalan  toteuttaminen  riippuu elinkeinonharjoittajien
kiinnostuksesta ja tarpeista. Elinkeinonharjoittajien on myés mahdollista
rakentaa lantala omalle tontille.

EJ-1-alueen mekaanisten ja kemiallisten kuivatusvesien
puhdistuslaitteiden on ensisijaisesti ajateltu palvelevan jo rakennettua
aluetta.
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Jatteenkasittelyalue (EJ-2)
Alueelle saa sijoittaa mekaanisia ja kemiallisia kuivatusvesien
puhdistuslaitteita. = Alueen on ajateltu palvelevan tarvittaessa
Mustasaaren ja Voyrin uusia tontteja Fjardtraskintien itdpuolella. Alueen
rakennusoikeudeksi on varattu 100 k-m2. Téahan tarkoitukseen varattu
alue on 0,2710 hehtaaria.

Maa- ja metséatalousalue (M)

Fjardtraskintien varrelle ja noin 11 metria nykyisesta purkuojasta itdén on
varattu  yhteensd kaksi aluetta talla merkinnalla. Kaavan
luonnosvaiheessa nailla alueilla oli merkintda ME-1, kotieldintalouden
suuryksikbn alue, turkistarha. Koska rakentaminen ei kunnan
rakennusjarjestyksen mukaan ole mahdollista 11 metrin etédisyydella
purkuojasta, tonteille olisi jaanyt paljon rakennuskelvottomia alueita.
Lisaksi Fjardtraskintie on osoitettu M-alueen lapi ajo-oikeutena (ajo) noin
80 metrin osuudella. M-alueiden kokonaispinta-ala on 0,4790 hehtaaria.

Suojaviheralue (EV)

Rakennetun tarha-alueen ja valtatien 8 tiealueen valiin on varattu talla
merkinnalla noin 90 metria levea alue. Alue suojaa liikenteen
aiheuttamalta melulta ja hairiolta. Aluetta ei saa avohakata. Alueen pinta-
ala on 1,7741 hehtaaria.

Tie- ja katualueet

Yksityistie Fjardtraskintie on varattu kaduksi noin 680 metrin osuudella.
Valtatietd 8 vasten on varattu noin 50 metria levea katualue, niin etta
risteysaluetta on mahdollista muuttaa. Fjardtraskintien lisaksi uutta katua
on varattu Mustasaaren puolelle noin 250 metria ja Voyrin puolelle noin
460 metria. Nykyisen tarha-alueen ajotiet on Mustasaaren puolella
osoitettu kaavassa ajo-oikeuksin (ajo). Se osa Fjardtraskintiestd, jota ei
ole osoitettu kaduksi, on osoitettu kaavassa ajo-oikeutena (ajo) maa- ja
metsatalousalueen (M) l|api. Katualueeksi on varattu Mustasaaren
puolella yhteensa 1,5026 hehtaaria ja VOyrin puolella yhteensa
0,66 hehtaaria.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Koska nykyinen tarha-alue siséltyy kaava-alueen rajaukseen, merkittava
osa alueesta on jo rakennettu. Kaava-alueen rakentamattomat osat ovat
metsamaata, ja alueen hyddyntamisen myo6td osa metsésta katoaa,
mutta hyoddyntdminen ei vaikuta uhanalaisiin biotooppeihin tai
suojeltuihin lajeihin. Osa metséasta on jo talla hetkella hakattu, eika
alueella ole vanhaa metsaa.

Ymparilla olevan metsédn kuormituksen vahentdmiseksi kaavassa on
osoitettu tonteille 15 metria levedt suojavyOhykkeet ymparoivia
kiinteistdja vasten. Suojavyohykkeillda puusto on sailytettava tai
vybhykkeet on metsitettava, jos ne ovat talla hetkelld avohakattuja. Jos
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suojavyohykkeille sijoitetaan puhtaita ylijadméamassoja, massat on
tasoitettava ja metsitettava puuistutuksin.

Vaikutukset maaperé&én ja vesistoihin

Kaava-alueelta lahtee paapurkuoja, joka kulkee Fjardtraskintien vartta ja
laskee Vassorinlahteen. Kaava-alueen lounaisosassa on metsaojien
muodostama verkosto, jonka vedet laskevat suuremman ojan kautta
Vassorinlahden kaakkoisosaan.

Aluemerkinnalla EJ ja kaavamaarayksilla halutaan minimoida alueen
toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset maaperaan ja vesistoihin.

Asemakaavassa on osoitettu kaksi EJ-aluetta jatteenkasittelya varten.
EJ-1-alueelle saa sijoittaa tarhaajien yhteisen lantalan seka tarha-alueen
kuivatusvesien mekaanisia ja kemiallisia puhdistuslaitteita. EJ-1-alueen
rakennusala on osoitettu siten, etta lantalan ja purkuojan valinen etéisyys
on vahintddn 25 metria. EJ-2-alueelle saa sijoittaa tarha-alueen
kuivatusvesien mekaanisia ja kemiallisia puhdistuslaitteita. EJ-alueet on
sijoitettu niin, ettéa kuivatusvesien on oltava puhdistettuja ennen kuin ne
laskevat paapurkuojaan Fjardtraskintien varrella.

Kaavamaarayksissd annetaan maarayksia muun muassa jatevesista,
pesuvesistd ja ymparysojista.

Alueen ymparille tehdaan ymparysojia estamaan vesien kulkeutuminen
ymparoiviltda metsdalueilta tarha-alueelle. Alueiden kuivattaminen ennen
rakennusten toteuttamista tapahtuu tarvittaessa salaojittamalla. Osalla
kaava-aluetta vedet voi olla mahdollista johtaa pois Iuonnollisen
kaltevuuden avulla, koska korkeuserot vaihtelevat.

Ravinteiden kulkeutuminen maaperaan ja vesistdihin sekad epasuorat
paastot Natura 2000 -alueelle eli Vassorinlahteen tai Hedorna—
Kulmajarvi-pohjavesialueelle halutaan estda ymparysojilla, salaojituksella
ja virtsan kokoojakaivoilla.

Asemakaavassa on osoitettu myds ohjeellisia, puhdistettavien
hulevesien johtamisen ja imeyttamisen alueita (w-2) jo rakennetulle
osalle tarha-aluetta. Muulle osalle tarha-aluetta on osoitettu ohjeellisia
hulevesien johtamisen ja imeyttdmisen alueita (w-1).

Muun muassa vesien kasittelymenetelmia ja ojien sijoittamista koskevat
eri nakokulmat niin toteuttamisen kuin seurannankin osalta kasitellaan
tarkemmin kunkin elinkeinonharjoittajan ymparistoluvassa.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Kaava-alueen lahiymparistdssa ei ole pysyvaa asutusta. Lahin asuintalo
sijaitsee 0,9 kilometrin  pddssd kaava-alueesta. Kaava-alueen
toteuttaminen ei aiheuta vaikutuksia pysyvélle asutukselle.
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Asemakaavan mukainen rakentaminen tukee alueen nykyista toimintaa
ja maankayttdd. Maaty6t ja rakentaminen tulee keskittaa niihin
ajanjaksoihin, jolloin toiminnalle ei aiheudu hairi6ta uudisrakentamisen
aanista kuten vilkkaammasta liikenteestd, rajaytyksistda ja muusta
melusta.

Vaikutukset liikenteeseen
Asemakaavan toteuttamisen myota seka henkildautoliikenne etta raskas
likenne alueelle lisaantyy. Liikenne lisdantyy arvion mukaan seuraavasti:

Nykytilanne Suunniteltu, yhteensa
Kevyt liikenne (pakettiautot) 12 ajoneuvoa/vrk 44 ajoneuvoa/vrk
Raskas liikenne (rehu ym.) 3 ajoneuvoa/vrk 10 ajoneuvoa/vrk
Lantakuljetukset 900 m3/vuosi 4 400 m®/vuosi

Liikenteen lisdantyminen merkitsee myos sita, etta littyma alueelle
valtatieltd 8 kuormittuu aiempaa enemman. Asemakaavassa varataan
riittdvan leved katualue valtatielle 8 saakka, mikd mahdollistaa liittyman
muutostyot ja siirtdmisen [&hemmaksi Vassorinlahtea. Liittyman
siirtAminen voi tulla ajankohtaiseksi, jos alueen toteuttaminen etenee
nopeassa tahdissa ja jos valtatien parantamista osuudella Vassorinlahti—
Karklax ei voida toteuttaa yhta nopeasti.

Liikenteen lisdantyminen ei vaikuta mainittavasti alueen sisdiseen
likenteeseen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavalla luodaan turkistarhausalan elinkeinonharjoittajille
mahdollisuuksia sijoittua alueelle sek& annetaan alueella jo oleville
elinkeinonharijoittajille mahdollisuuksia toiminnan laajentamiseen.

Pitkalla aikavalilla alueen toteuttamisen toivotaan tuovan kuntiin
verotuloja.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat esitellaéan kohdassa 5.3 Aluevaraukset.
Kaavamaaraykset kayvat ilmi asemakaavakartasta.

Nimisto

Alueen suunnitteleminen merkitsee, ettd alueelle muodostetaan nelja
uutta katua. Yksityistie Fjardtraskintie, joka muuttuu osittain kaduksi,
sailyttdéd nimensa. Mustasaaren puolelle rakennettavan kadun
ehdotetaan olevan Siniketuntie ja Voyrin kunnan puolelle rakennettavien
katujen ehdotetaan olevan Hopeaketuntie ja Hopeaketunkuja.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutuksen seuranta

Toteutusta valvovat rakentamisen osalta rakennusvalvontaviranomaiset
(rakentaminen ja puusto), kunnallistekniikan osalta Mustasaaren
yhdyskuntarakentamisen lautakunta ja Voyrin tekninen lautakunta (tiet,
vesi- ja viemarijohdot) ja muilta osin ymparistéviranomaiset
(ymparistonsuojelu, jatehuolto).

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on
hyvaksytty kummankin kunnan kunnanvaltuustossa ja kaava on saanut
lainvoiman. Kunnallistekniikan rakentaminen voidaan aloittaa kuntien
kunnanvaltuustojen hyvaksymien investointiohjelmien mukaisesti.

Kaava-alueella toimintaa ohjaavat kunkin elinkeinonharjoittajan
ymparistéluvat. Toiminnan aloittaminen edellyttdd voimassa olevaa
ymparistdlupaa.  Pienemmilla  tarhoilla, jotka eivat tarvitse
ymparistélupaa, on samat toiminnan perusvaatimukset kuin
luvanvaraisilla tarhoilla.

Mustasaaressa 19.10.2017, 16.8.2018

Mustasaaren kaavoitusosasto

Kaavoituspaallikkd
Barbara Pafs

Kaavoittaja
Martina Backman



