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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAISET LAHTO-
KOHDAT

Asemakaava laaditaan maankadyttd- ja rakennuslain (MRL) mukaisesti, lahinna lahtokohtana
luvut 7, 8 ja 10.

62 § - Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa

“Kaavoitusmenettely tulee jarjestdd ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niill, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viran-
omaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa k&sitelldén (osallinen), on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteensa asiasta.”

63 § - Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merki-
tykseen nédhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystad sekd kaavan
vaikutusten arvioinnista.

Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silld tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta sekd osallistumis- ja arviointime-
nettelysté. Ilmoittaminen on jédrjestettdvéd kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla
tavalla. IImoittaminen voi tapahtua myds kaavoituskatsauksesta tiedottamisen yhteydessa.”

Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Véyrin kunnantalolta, Véyrintie 18,
66600 Voyri tai kunnan internet-sivulta www.vora.fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta seuraavasti:
Hallintojohtaja
Markku Niskala
Puh. +358 50 552 8051
Sahképosti: markku.niskala@vora.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetadn koko suunnitteluprosessin ajan tarpeen mu-
kaan.

SUUNNITTELUALUE JA VAIKUTUSALUE

Kaavoitettava alue sijaitsee Satmalotissa Véyrin kunnassa. Voyrin kunta on kaksikielinen kunta,
jossa on noin 6700 asukasta.

Kaavoitus koskee kiinteistdja METSARANTA 946-427-10-82 ja OSTERVIK 946-427-10-26.
Alue on ennestaan kaavoitettua.

Vaikutusalue muodostuu paaosin Maksamaan saaristosta. Kunnan keskustaan Voyrille on matkaa
noin 40 km kun taas Vaasaan on noin 50 km.

Kaavoitettavan alueen alueellinen sijainti, ohjeellinen sijainti ja alustava rajaus alla olevissa
kuvissa.


http://www.vora.fi/
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Kuva 3. Kaavoitettava alue on merkitty kartalle. © Maanmittauslaitos.

YHTEYSHENKILOT

Kaavoitus toteutetaan yhteistyéhankkeena Voyrin kunnan, Ramboll Finland Oy:n ja Oy Varppi Ab.
Tietoa tasta suunnitelmasta ja kaavahankkeesta saa kunnasta tai konsultilta (alla yhteystiedot).

KAAVOITUSVIRANOMAINEN: KAAVAKONSULTTI:

Voyrin kunta Ramboll Finland Oy

Voyrintie 18 Hovioikeudenpuistikko 19 E

66600 Voyri 65100 VAASA

Puh. +358 (0)6 382 1111 Puh. 020 755 7600

Faksi +358 (0)6 382 1300 Faksi 020 755 7602

www.vora.fi www.ramboll.fi

Hallintojohtaja Kaavan laatija

Markku Niskala Maanmittausins. AMK Christoffer R6nnlund

Puh. +358 50 552 8051 Puh. +358 44 312 2301

S-posti: markku.niskala@vora.fi S-posti: christoffer.ronnlund@ramboll.fi
Tarkastaja

Maanmittausins. AMK Jonas Lindholm
Puh. +358 50 349 1156
S-posti: jonas.lindholm@ramboll.fi
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ALOITE JA KAAVOITUSPAATOS

Aloite
Aloitteen kaavoituksesta on tehnyt Oy Varppi Ab.
Kaavoituspadatos

Kehitys- ja kaavoitusjaosto kasitteli 22.2.2018 maanomistajan jattaman kaavoitushakemuksen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Suunnittelutehtava, tarkoitus ja tavoitteet

Laatia muutos osalle Granholmenin rakennuskaavaa I, télta osin kaava koskee Varpin saaristoti-
laa ja sen vieressa olevaa asuintaloa.

Kaavoituksen tarkoituksena on mahdollistaa paremmin asuintalon (AM-3) erottaminen matkailu-
palvelujen alueesta (RM-2) siten, ettd molemmat voivat muodostaa oman kokonaisuutensa.

Paatavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta nykyisen asuinrakennuksen yhteyteen on
mahdollista rakentaa rantasauna. Rantasaunan suunniteltu sijoituspaikka on nykyisella VU-
alueella (urheilu- ja virkistyspalvelujen alue). Asuintontti (AM), lahivirkistysalue (VL) ja osa ur-
heilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU) tulee yhdistdd, jotta saadaan yhtendinen rakennus-
paikka/asuintontti.

Liséksi matkailupalvelujen aluetta (RM) tulee muuttaa/suurentaa. Ranta-alueella tulee sallia mat-
kailutoimintaa palvelevien rakennusten rakentaminen, kuten rantasaunan, pukuhuoneen, varas-
totilojen jne.

Rannan lahella oleva ET-alue tullaan myds poistamaan kaavasta, koska sille ei ole enaa tarvetta.

Muutoin tehdaan teknisia tarkistuksia ja muita muutoksia sitd mukaa kuin tarvetta on ja mahdol-
lisuudet muutoksiin on selvitetty.

Kaavoituksen toteutus: Kaavoitustyd perustuu maankdytté- ja rakennuslain 5 §:ssa asetettui-
hin alueiden kaytén suunnittelun yleisiin tavoitteisiin. Kaavoitusty6 kasitelldan ja hyvaksytaan
Voyrin kunnassa.

Ympadriston nykytila
Alue on jo rakennettu. Alue rajautuu mereen ja alueella on my6és jonkin verran kasvillisuutta.
Rakennettu ymparisto

Suurin osa alueesta muodostuu Varpin saaristotilasta. Alueella on useita matkailua palvelevia
rakennuksia, alueella on majoitusmahdollisuuksia ja ravintola. Alueella on myds saunarakennuk-
sia.

Varpin yhteydessa on myds asuintalo.
Lahiymparistdssa on seka pysyvaa asutusta ettd suuri maara loma-asutusta.

Maanomistusolosuhteet

Kiinteistdt METSARANTA ja OSTERVIK, joita kaavoitus koskee, ovat yksityisessd omistuksessa.



5.5

5.6

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Valtioneuvoston paatds 30.11.2000) saivat lainvoiman
26.11.2001 ja tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Valtakunnalliset alueidenkaytt6-
tavoitteet on luokiteltu asiasisalldon mukaan seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. Toimiva aluerakenne.

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu.

3. Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat.
4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto.

5. Helsingin seudun erityiskysymykset.

6. Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.
Maakuntakaava

Pohjanmaan rannikkoalueella on voimassa Pohjanmaan maakuntakaava (vahvistettu:
21.12.2010). Johdannossa kuvataan maakuntakaavaa seuraavalla tavalla;

"Maakuntakaava on pitkédn aikavélin suunnitelma, jonka ratkaisuilla vaikutetaan merkittdvasti
kestdvan kehityksen toteutukseen. Suunnittelun tavoitteena on luoda edellytykset hyvélle
elinympdéristélle seké edistdd ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestdvaa
kehitystd Pohjanmaalla. Kaavassa késitelldén mm. alue- ja yhdyskuntarakenteen kehittdmisen
edellytykset, turvataan seudullisten verkostorakenteiden toteuttamisedellytykset sekd varmiste-
taan merkittdvimmat luonnonsuojelun, kulttuuriympéristén ja virkistyksen tarpeet. Aluevarauksia
on osoitettu vain silté osin ja silla tarkkuudella kuin alueiden kdyttéa koskevien valtakunnallisten
tai maakunnallisten tavoitteiden kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kédytén
yhteen sovittamiseksi on ollut tarpeen.”

Maakuntakaavassa on seuraavia varauksia alueelle ja sen Idahiymparistoon.

Merkinta Merkinnan kuvaus, maaraykset

A Virkistys- / matkailukohde

—®— Padvesijohto

R S ) Veneviyli

my Matkailun vetovoima-alue / matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue mv-6, VOYRIN JOKILAAKSO - OSTERO

o000 Pyéréilyreitti

Rakennettu alue




5.7

Kuva 4. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2030, punainen ympyra osoittaa alueen sijainnin.

5.6.1 Vaihemaakuntakaavat 1&2

Vaihemaakuntakaava 1 - Kaupallisten palvelujen sijoittuminen hyvéaksyttiin maakuntavaltuustos-
sa 14.5.2012 ja vahvistettiin ymparistdministeriéssa 4.10.2013.

Vaihemaakuntakaava 2 - Uusiutuvat energiamuodot ja niiden sijoittuminen Pohjanmaalla hyvak-
syttiin maakuntavaltuustossa 12.5.2014 ja vahvistettiin ymparistéministeridssa 14.12.2015.

Kaava-alueelle ei ole vaihemaakuntakaavoissa varauksia.

Yleiskaava

Maksamaan saaristossa on voimassa Ranta-alueiden yleiskaava, jossa nyt kaavoitettavalle alu-
eelle ei ole osoitettu maankayttoa, koska alue on jo yleiskaavan aloitusvaiheessa ollut kaavoitet-
tu tarkemmalla tasolla.



Kuva 5. Ote yleiskaavasta.

5.8 Asemakaava

Alueella on voimassa Granholmenin rakennuskaava I.

Kuva 6. Ote Granholmenin rakennuskaavasta.



5.9

Pohjakartta

Pohjakarttaa tdydennetaan ja paivitetaan kevaalla 2018.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

MRL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyt-
tamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessad otetaan huomioon kaavan
tehtdvéa ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdadarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtédvéa koko silté alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat maankaytt6- ja rakennuslakiin. Lain 9 §:n ja -
asetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6én ja rakennettuun ymparistéén

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

OSALLISET JA ASIANTUNTIJATAHOT

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteistt, joiden toimialaa kaavoituksessa
kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (MRL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoituksessa on osallisiksi maaritelty seuraavat (MRA 28 §:n mukaisesti):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitelldan:
¢ VOYRIN KUNNAN ERI HALLINTOTOIMET - (Véyrintie 18, FI-66000 VOYRI)

e POHJANMAAN ELY-KESKUS (Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus) - (PL 262, 65101
VAASA)

e POHJANMAAN LIITTO - PL 174, 65101 VAASA

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa
huomattavasti vaikuttaa:

¢ Kaavoitettavan alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asuk-
kaat.

e Yhdistykset ja yhteisot, joiden toimintaan tai sidosryhmiin kaavoituksella saattaa olla vai-
kutuksia.



OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

MRL 1 §
Lain yleinen tavoite

T&mén lain tavoitteena on jarjestaéa alueiden

k&ytto ja rakentaminen niin, etté siinéd luodaan
edellytykset hyvélle elinympéristélle seké edis-
tetédn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti

MRL 6 §

Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottami-
nen

Kaavaa valmisteltaessa tulee olla vuorovaikutuk-
sessa niiden henkilbiden ja yhteiséjen kanssa,
joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomatta-

Jja kulttuurisesti kestdvéaa kehitysta. vasti vaikuttaa, siten kuin jéljempédna téssé laissa
sdadetaan.

Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallis-
tumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asi-
antuntemuksen monipuolisuus sekd avoin

tiedottaminen késiteltdvinad olevissa asioissa.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tiedotet-
tava kaavoituksesta silla tavoin, etta niilla, joita
asia koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta
Ja vaikuttaa siihen.

Kaavoituksen vireilletulosta tiedottaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
luonnos

. Kaavoituksen vireilletulosta ja julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella paikal-
lislehdessda, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivuilla.

. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa. ELY-keskuksen kanssa kaydaan keskuste-
lua.

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkisesti nahtavilla (MRL 63 §:n, MRL 62 §:n ja
MRA 30 §:n mukaisesti), vahintdan 14 paivan ajan, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan in-
ternet-sivulla.

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on nahtavilldolon aikana mahdollisuus antaa kirjal-
lisia ja suullisia mielipiteita kuulutuksen mukaisesti. Lausuntopyynnét hallintokunnilta ja vi-
ranomaisilta.

Ehdotuksen laatiminen

. Nahtavilldolosta ilmoitetaan lehtikuulutuksella paikallislehdissa, kunnan ilmoitustaululla ja
internet-sivulla.

. Ehdotus on julkisesti nahtavillda (MRL 65 §:n, MRA 27 §:n ja MRA 28 §:n mukaisesti), 30
pdivan ajan, kunnan ilmoitustaululla ja kunnan internet-sivulla.

. Ehdotuksesta on mahdollisuus nahtavilla olon aikana antaa kirjallisia ja suullisia muistutuk-
sia kuulutuksen mukaisesti. Lausuntopyynnot hallintokunnilta ja viranomaisilta.

. Hallituskasittely, ehdotuksen hyvaksyminen ja toimittaminen valtuustokasittelyyn.
e  Valtuustokasittely, ehdotuksen hyvaksyminen.

. Ilmoittaminen kaavan hyvaksymisestd (MRL 67 §:n ja MRA 94 §:n mukaisesti).

. Tiedottaminen kaavasta (MRA 95 §:n mukaisesti).

AIKATAULU

Alustava aikataulu:

Projektin aloitus - 02-03/2018
OAS - 03-04/2018
Ehdotus - 05-07/2018
Hyvaksytty kaava - 08-09/2018

Tavoitteena on, ettd asemakaava olisi valmiina kunnanvaltuuston kasittelyyn loppukesalla 2018.



