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UTGANGSPUNKTER ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGLAGEN

Detaljplanen uppgors i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL),
med kapitel 7, 8 och 10 som framsta utgdngspunkt.

62 § - Vaxelverkan nar planer bereds

“Planldggningsférfarandet samt informationen om utg8ngspunkterna, mdlen och eventuella alter-
nativ fér planeringen nédr planen bereds skall ordnas s8 att markédgarna pd omr8det och de vars
boende, arbete eller évriga férh8llanden kan p8verkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomr8de behandlas vid planeringen (intressent) har méj-
lighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planldggningen och skriftligen
eller muntligen uttala sin 8sikt om saken.”

63 § - Program for deltagande och bedomning

“N&r en plan utarbetas skall ett med avseende p8 planens syfte och betydelse nédvéndigt pro-
gram for deltagande och vdxelverkan samt fé6r bedémning av planens konsekvenser utarbetas i
ett tillrdckligt tidigt stadium.

Né&r fr8gan om planldggning har vdckts skall detta meddelas s§ att intressenterna har méjlighet
att f§ information om utg8ngspunkterna fér planldggningen, den planerade tidtabellen samt fér-
farandet fér deltagande och bedémning. Informationen skall ordnas p8 ett sétt som &r ldmpligt
med tanke p8 planens syfte och betydelse. Informationen kan ocks8 ges i samband med inform-
ationen om planldggningséversikten.”

Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Detta program for deltagande och bedémning &r tillgéngligt vid kommungarden i Vora, Vérava-
gen 18, 66600 Véra eller p& kommunens internetsida www.vora.fi.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan ges enligt féljande:
Foérvaltningsdirektor
Markku Niskala
Tel. +358 50 552 8051
E-post: markku.niskala@vora.fi

Detta program for deltagande och bedémning kommer att uppdateras vid behov under hela pla-
neringsprocessen.

PLANERINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

V6rd kommun &r en tvasprakig kommun med ca 6700 invanare. Fritidsbebyggelsen inom kom-
munen ar betydande, har finns sammanlagt ca 2450 fritidshus, vilket betyder 0,36 fritidshus per
invanare.

Planlaggningsomradet berors av fastigheten LINDGARD RN:r 946-426-2-29. Fastigheten omfattar
delar av Stortrask som finns i Karvat by, Oravais. Omradet ar sedan tidigare oplanerat.

Influensomradet utgérs framst av Oravais kommundelscentrum (ca 5 km). Till regionens centrum
Vasa ar det ca 46 km.

Planlaggningsomradenas regionala lage, riktgivande l&dge och preliminéra avgransningar i nedan-
stdende bilder.


http://www.vora.fi/

Langbackmossen
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Bild 2. Stortrask finns sdder om riksvdg 8 i Karvat, Oravais. © Lantmateriverket.



Bild 3. Fastigheten som ir aktuell for stranddetaljplan har markerats p& kartan. © Lantmiteriverket.

KONTAKTPERSONER

Planeringen férverkligas som samarbetsprojekt mellan Véra kommun, Ramboll Finland Oy och
marké&garen fér omradet som planléggs.

Information om detta program och planlaggningsprojektet fas av kommunens planléggare (kon-
taktuppgifterna nedan).

PLANLAGGNINGSMYNDIGHET: PLANLAGGNINGSKONSULT:

Vo6ra kommun Ramboll Finland Oy

Vérdvagen 18 Hovrattsesplanaden 19 E

FI-66600 Véra 65100 VASA

Tel. +358 (0)6 382 1111 Tel. 020 755 7600

Fax +358 (0)6 382 1300 Fax 020 755 7602

www.vora.fi www.ramboll.fi

Forvaltningsdirektor Planldggare

Markku Niskala Lantm.ingenjér YH Christoffer R6nnlund
Tel. +358 50 552 8051 Tel. +358 44 3122301

E-post: markku.niskala@vora.fi E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Kvalitetsgranskare

Lantm.ingenjér YH Jonas Lindholm, YKS-605
Tel. +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi


http://www.vora.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
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INITIATIV OCH PLANLAGGNINGSBESLUT
Initiativ

Initiativet till planldggningsarbetet har tagits av mark&garen pd omradet. Initiativet med MBL 74
§ som utgangslage, Markdgarens rétt att Ita utarbeta stranddetaljplan.

Planlaggningsbeslut

Planlaggnings- och utvecklingssektionen konstaterade den 19.10.2017 § 15 att planlaggningen
har véckts och att PDB samt planutkast framl&ggs till allmant padseende i enlighet med MBF § 30.

PLANERINGENS UTGANGSLAGE OCH MALSATTNINGAR

Planeringsuppdrag, syfte och malsattningar

Planeringsuppdrag: Uppdraget omfattar uppgdrandet av en stranddetaljplan med tillhérande
utredningar.

Syfte: Eftersom omradet sedan tidigare &r oplanerat énskar markagaren uppgéra en strandde-
taljplan, i vilken man faststéller fastighetens totala antal byggplatser och dess placering pa fas-
tigheten.

MAlsittning: Malsattningen med stranddetaljplanen &r att anvisa tomter for fritidsbebyggelse pa
omradet.

Planldggningsarbetet behandlas och godkanns i Véra kommun.

Planlidggningsarbetets utférande: De allmdnna mal som stalls p& omrddesplaneringen i mar-
kanvandnings- och bygglagen 5 § utgor grund for planlaggningsarbetet.

Miljons nuvarande tillstand
Omradet bestar i dagens lage av skogsmark.

Den byggda miljon

P& omradet finns en gammal lada. I évrigt ar det obebyggt. Tidigare har har funnits ett bostads-
hus men det &r fér lange sedan borta. P3 ett avstand av nagra hundra meter finns ett bostads-
hus, i dvrigt ar naromgivningen obebyggd.

Markagoforhallanden
Fastigheten LINDGARD som omfattas av planldggningen &r i privat &go.

De riksomfattande malen for omrddesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (Statsradets beslut 30.11.2000) fick laga
kraft 26.11.2001 och revideringen av dem tradde i kraft den 1.3.2009. De riksomfattande malen
for omrédesanvéndningen ar grupperade enligt sakinnehall i foljande helheter:

Fungerande regionstruktur

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon
Kultur och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
Fungerande fdrbindelsenat och energiférsdrjning
Specialfrdgor i Helsingforsregionen

oAb

Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljder.
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Landskapsplan

For kustomradet i Osterbotten géller Osterbottens landskapsplan (faststélld: 21.12.2010). 1 in-
ledningsorden beskrivs landskapsplanen pa foljande satt;

"Landskapsplanen &r en plan p§ 18ng sikt. Lésningarna i planen p8verkar betydligt férutséttning-
arna for férverkligandet av en h8llbar utveckling. M8let med planeringen &r att skapa férutséatt-
ningar fér en bra livsmiljé och frémja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt h8llbar
utveckling i Osterbotten. Planen behandlar bl.a. ramarna f6r utvecklingen av region- och sam-
héllsstrukturen, tryggar forutséttningarna fér genomférandet av de regionala ndtverksstrukturer-
na och sékerstéller de stérsta behoven av naturskydd, kulturmiljé och rekreation. Omr8desreser-
veringar har anvisats i den m&n och med den noggrannhet som man har ansett vara nédvéndigt
med tanke p& de riksomfattande eller landskapsomfattande mélen fér omr8desanvéndning eller
fér att omr8desanvéndningen i flera kommuner ska samordnas.”

I landskapsplanen finns inga reserveringar for det aktuella omradet.

Bild 4. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan 2030.

5.6.1 Etapplandskapsplan 1&2

Etapplandskapsplan 1 - Lokalisering av kommersiell service godkandes av landskapsfullmaktige
14.5.2012 och faststélldes av miljdministeriet 4.10.2013.

Etapplandskapsplan 2 - Férnyelsebara energiformer och deras placering i Osterbotten godkéndes
av landskapsfullmaktige 12.5.2014 och faststdlldes av miljoministeriet 14.12.2015.
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Fér planlaggningsomradet finns inga reserveringar i etapplandskapsplanerna.
Generalplan

For det berérda omradet finns ingen generalplan.

Detaljplan

Planldggningsomradet eller dess naromrade berérs inte sedan tidigare av ndgon stranddetalj-
plan/detaljplan.

Baskarta

En tidsenlig baskarta kommer att uppgéras under senhdsten 2017.

BEFINTLIGA UTREDNINGAR OCH UTREDNINGAR SOM
SKALL UTARBETAS

Foér planlaggningsarbetet kommer foljande inventeringar/rapporter att uppgoras:
e Naturinventering

Ovriga inventeringar/rapporter kan uppgéras om/da behov uppkommer.

DIMENSIONERING AV ANTALET BYGGPLATSER

I planlaggningen berdknas det totala antalet nya byggplatser med hjalp av metoden “dimension-
erad strandlinje”. Antalet byggplatser beridknas pa basis av den sammanlagda langden dimens-
ionerad strandlinje for markagarens fastighet. Dimensionerad strandlinje berdknas m.h.a. kart-
strandlinjens langd och strandlinjens form samt aven andra egenskaper. Med denna metod syftar
man till att trygga en rattvis férdelning av byggplatser fér olika markagare.

I detta specifika fall har man beraknat den dimensionerade strandlinjen enligt den s.k. Sodra
Savolax-modellen.



Stranden uppmits Gversiktligt
pa en karta i skalan 1:20 000
i enlighet med den faktiska situationen
med tanke pa fritidsbostader.

Det gir inte att 4 uddar, nis
ellerg'o'aar som ir mg an 50 m, och
darfor beriknas inte stranden for dem
over huvud taget. Koefficienten ar 0.
(Stugan skall vanligen vara belagen 20
m fran bdda strinderna, stugans stor-
lek 10 m, sammanlagt 50 m.)

P4 50-100 m breda uddar, nis och
Gar far man b bara pd den ena
stranden. Dartor medriknas bara den
ena stranden. Koefficienten ar /4.

Inte ens pd [00-150 m breda uddar.
nis och oar far fritidsbostaderna pla-
ceras helt fritt pd bada strinderna, vil-
ket beror pa terrangen. | berikningen
bor darfor koefficienten % anvindas.

| vikar och sund som ar under
100 m breda kan stérningar pa
den motsatta stranden inte
undanrojas enbart genom Gver-
lappning, utan det behGvs mera

lighet.
mfﬁ::.ienten Ye anvands.

| 100-200 m breda vikar och
sund forekommer det fort-
farande tydligt stGrningar pa
motsatta stranden, men det kan
anses att den motsatta
strandens intressen har tryggats
om hogst hilften av stranden
anvands.

Koefficienten ar Y.

Det har i praktiken och aven i

rattsfall kunnat konstateras att

en fritidsbostad pa upp till

200-300 meters avstind maste

beaktas som en begrinsande
or.

Koefficienten % anvands.

Kalla: Sédra Savolax regionplan

Bild 5. Dimensioneringsprinciperna enligt “"Soédra Savolax-modellen”.
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Bild 6. Ur kartan framgar vilka berédkningskoefficienter som anvints.

Enligt ovanstdende modell s& erhdller den berdrda fastigheten, LINDGARD RN:r 2:29, en ny
byggplats. Den dimensionerade strandlinjen for fastigheten &r 117m. Med en tathet pa 8 bygg-
platser/km resulterar det i 0,94st nya strandbyggplatser, vilket avrundas uppat till en (1) ny

strandbyggplats.

8 bpl/km
1000m

x bpl
117m

= 0,94 bpl

D3 dimensioneringsberdkningen har uppgjorts har samtliga fastigheter som gransar till Stortrésk
beaktats. Det sammanlagda antalet byggplatser fér omrédet &r fyra. Agarna till de évriga fastig-
heter som enligt dimensioneringsberdakningen har ratt till dvriga strandbyggplatser har inte velat
delta i planlaggningen, varfor stranddetaljplanen nu berdr endast en fastighet.



Fastighetsregister-
nummer

Kartstrandlinje (m)

Dimensionerad Antal nya
strandlinje (m) byggplatser

946-426-2-29 346 117 1
946-426-4-10 405 135 1
946-426-4-15 220 89 1
946-426-4-14 129 0 0
946-426-2-16 328 112 1
946-426-2-15 47 0 0
Totalt 1475 453 4

Figur 1. Sammandrag ur dimensioneringsberakningen.

ALTERNATIV OCH UTKAST

Som alternativa placeringsmdjligheter har foljande undersokts:

1. Den nya byggplatsen anvisas direkt invid strandlinjen - 1 ny byggplats med strand upp-

star

II. Genom att flytta upp den erhalina byggplatsen fran strandlinjen kan man med hansyn till
byggnadsplatsernas paverkan pa vattnet och miljon i dvrigt, anvisa tva (2) byggplatser
utan strand i enlighet med gallande normer vid stranddetaljplanering. - 2 nya byggplat-
ser utan strand uppstér.

I detta fall har man valt att reda ut forutsattningarna for alternativ II.
I utkastet har tvd nya byggplatser anvisats pa plankartan. Avstandet fran strandlinjen till tomter-

na ar ca 50-60m.

MITTAKAAVA 1: 2000

rr - r < 1
0 100

200

Beteckningar och bestdmmelser:
Merkinnéat ja maaraykset:

Iul/2

Bild 7. Planutkastets utformning.

Kvartersomrade for fritidsbostader.
Loma-asuntojen korttelialue.

Jord- och skogsbruksomrade.
Maa- ja metsatalousalue.

Vattenomrade
Vesialue.

Linje 3 m utanfér planomridets grans.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva

Kvarters-, kvartersdels- och omradesarans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Grans for delomrade.
Osa-alusen raja

Riktgivande tomtgrans.
Ohjeellinen tontin raja.

Kvartersnummer.
Korttelin numere.

Nummer pé riktgivande tomt.
Ohjeellisen tontin numero.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Ett bréktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen i
byggnadens stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet fér utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi filaksi.

Byggnadsyta
Rakennusala

Gata
Katu
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BEDOMNING AV KONSEKVENSER

MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan ska grunda sig p8 planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och p8 s8dana undersékningar och utredningar som planeringen krédver. Nar planens
konskevenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

N&r en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt évriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ
utredas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omr8de dér planen kan tdnkas
ha vésentliga konsekvenser.

Delobjekten for bedémningen av konsekvenserna baserar sig p& markanvéndnings- och byggla-
gen. Enligt lagens 9 § och Markanvandnings- och byggférordningens 1 § bedéms i samband med
utarbetningen av planen konsekvenserna for:

1) manniskors levnadsférhallanden och livsmiljs,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) véxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom néringslivet.

I ovan ndmnda listan ar de sannolikt forekommande konsekvenserna i samband med utarbetan-
det av planen utmarkta med fet stil.

MBL 73 § - Sarskilda krav pa innehadllet i en general- och detaljplan som giller fritids-
bebyggelse pa strandomraden

Nar en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fritids-
bebyggelse pd ett strandomrade, skall det utdver vad som i 6vrigt bestdms om general- eller
detaljplaner ses till att

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig fér strandlandskapet och
omgivningen i évrigt,

2) naturvard, landskapsvarden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och aviopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas @aven i évrigt, samt att

3) det kvarstdr ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrdde p& strandomradena.

INTRESSENTER OCH SAKKUNNIGA

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

o VORAR KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - (Vérdvagen 18, FI-66000 VORR)

e NTM-CENTRALEN I OSTERBOTTEN (Né&rings-, Trafik- och Miljécentralen) - (PB 262,
65101 VASA)

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
planlaggningsarbetet. Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paver-
kas betydligt av planlaggningsarbetet:

e Anvandare, innehavare, markégare och invanare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.
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e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-

laggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

MBL 1§
Lagens allmdnna syfte

Syftet med denna lag &r att reglera omrddes-
anvéndningen och byggandet fér att p§ det
séttet skapa férutséttningar fér en bra livsmiljé
och frdmja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt
och kulturellt h8llbar utveckling.

M8let &r ocks8 att tillférsékra alla en méjlighet
att delta i beredningen av drenden och att
sékerstélla att planeringen ar hégklassig och
sker i véxelverkan, att det finns tillg8ng till
mé&ngsidig sakkunskap och att det ges éppen
information om de &renden som behandlas.

MBL 6 §

Vadxelverkan och information om planlagg-
ningen

Beredningen av en plan skall p§ det sé&tt som
bestdms i denna lag ske i véxelverkan med de
personer och sammanslutningar vars férh8llanden
eller intressen i avsevdrd m8n kan p8verkas av
planen.

Myndigheter som bereder planer skall informera
om planldggningen s§ att de som berérs av saken
har méjlighet att félja planldggningen och p8verka
den.

Information om att planlaggningsarbetet har inletts, program for deltagande och be-
domning samt utkast

Myndigheternas samrad under beredningsskedet halls, vid behov, innan kommunen ger in-
tressenterna tillfalle att framféra asikter (enligt MBL 66 § och MBF 26 §). Nédvéandigheten
overenskoms med NTM-centralen, annars ordnas det vid ett senare tillfalle.

Att planlaggningsarbetet har inletts och om offentligt framlaggande informeras genom
kungérelse i lokaltidningarna, p& kommunens anslagstavla och pd kommunens inter-
netsida.

Program for deltagande och bedédmning och ett utkast finns offentligt framlagt (enligt MBL
63 §, MBL 62 § och MBF 30 §), under minst 14 dagar, pfi kommunens anslagstavla och p%
kommunens internetsida.

Under tiden programmet for deltagande och bedémning och utkastet ar offentligt framlagt
finns mojlighet att ge skriftliga och muntliga asikter i enlighet med kungérelsen. Begéran
om utldtande fran férvaltningar och myndigheter.

Utarbetande av forslag

Om offentligt framlédggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pf% kommu-
nens anslagstavla och p& kommunens internetsida.

Férslaget finns offentligt framlagt (enligt MBL 65 §, MBF 27 § och MBF 28 §), under 30
dygn, pé@ kommunens anslagstavla och p& kommunens internetsida.

Under tiden forslaget ar offentligt framlagt finns méjlighet att ge skriftliga och muntliga
anmarkningar i enlighet med kungérelsen. Begaran om utldtande frén férvaltningar och
myndigheter.

Styrelsebehandling, godkdnnande av férslaget och sandning for fullmaktigebehandling.
Fullmaktigebehandling, godkannande av forslaget.

Information om godkannandet av plan (enligt MBL 67 § och MBF 94 §).
Tillkdnnagivande av planen (enligt MBF 958).



12. TIDTABELL

Riktgivande tidtabell:

Projektets inledning - sommaren 2017
PDB/Utkast - hésten 2017

Forslag - vintern 2017-2018
Godkand plan - vdren-sommaren 2018

Malsattningen &r att detaljplanen skall vara klar for behandling i kommunfullmé&ktige under va-
ren-sommaren 2018.



