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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Planldaggningsarbetet forverkligas som ett samarbetsprojekt mellan V6rd kommun, Maxmo skér-
gards samfallighet/Maxmo skérgardsstiftelse och Ramboll Finland Oy. Lantméteriingenjor
Christoffer Rénnlund har fungerat som planlaggare och lantmateriingenjér Jonas Lindholm har
fungerat som kvalitetsgranskare.

Information om detta program och planldggningsprojektet fas av kommunens kontaktperson
(kontaktuppgifterna nedan).

PLANLAGGNINGSMYNDIGHET: PLANLAGGNINGSKONSULT:

Vora kommun Ramboll Finland Oy

Véravagen 18 Hovrattsesplanaden 19 E

FI-66600 Véra 65100 VASA

Tel. +358 (0)6 382 1111 Tel. 020 755 7600

Fax +358 (0)6 382 1300 Fax 020 755 7602

www.vora.fi www.ramboll.fi

Forvaltningsdirektor Planldggare

Markku Niskala Lantm.ingenjor YH Christoffer Ronnlund
Tel. +358 50 562 4924 Tel. +358 44 312 2301

E-post: markku.niskala@vora.fi E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi

Kvalitetsgranskare
Lantm.ingenjor YH Jonas Lindholm
Tel. +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

1.2 Planldggningsomradets ldage

Planldggningsarbetet berdr tva skilda delomrdden i Véra kommun. Kalkskar, varifran tomterna
kommer att flyttas, finns i Oxkangar ska'rgz%rd. Braxrevet, dit tomterna flyttas finns i Maxmo
skargard. Bade Kalkskar och Braxrevet utgérs av holmar.

Planldggningsomradets regionala- och riktgivande ldge i nedanstdende bilder.


http://www.vora.fi/
http://www.ramboll.fi/
mailto:jonas.lindholm@ramboll.fi
mailto:jonas.aspholm@ramboll.fi
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Bild 2. Omradets riktgivande ldge. © Lantmateriverket.
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Bild 3. Utdrag ur grundkartan. Hela holmen berérs av stranddetaljplanen. © Lantmateriverket.
1.3 Planens namn och syfte

Planens namn & BRAXREVET STRANDDETALJPLAN OCH ANDRING AV DEL AV KALKSKAR
STRANDDETALJPLAN.

Med projektet efterstrévas att flytta tre befintliga fritidstomter (RA) fran Stora Kalkskar till Brax-
revet. Las mer i punkt 4.1 - Behovet av planering.

1.4 Utredningar

Fér andamalet har uppgjorts en naturinventering.

2. SAMMANDRAG

2.1 Olika skeden i planlaggningsprocessen

17.10.2016 § 244 Kommunstyrelsen beslutar pabérja planldggningen.
25.11.2016-9.1.2017 PDB och utkast till paseende.

28.4-29.5.2017 Forslaget till paseende.

14.8.2017 § 242 Kommunstyrelsen behandlade stranddetaljplanen.

14.9.2017 § 92 Kommunfullmaktige godkande stranddetaljplanen.



1-7

2.2 Planlaggningsarbetet

Det centrala i planlaggningsarbetet &r att flytta tre befintliga fritidstomter fran Kalkskar till Brax-
revet. Detta gors pa sa vis att berdrda tomter i Kalkskar stranddetaljplan flyttas éver till Braxre-
vet dar en ny stranddetaljplan uppgérs. Berorda tomter i Kalkskar stranddetaljplan andras till
omréde for narrekreation (VL). Kalkskér stranddetaljplan 1amnas till évriga delar orérd.

Med planlaggningsarbetet uppgérs en stranddetaljplan.
2.3 Genomfdrandet av stranddetaljplanen

Forverkligandet av stranddetaljplanen kan pabdrjas nar den blivit godkénd i kommunfullméktige
och vunnit laga kraft. Férverkligandet ankommer pa markégarna.

3. UTGANGSPUNKTERNA

3.1 Utredning om férhallandena p3a planldggningsomradet
3.1.1 Allman beskrivning av omradet

Omradet finns utanfér Vasterd/Pirklot i Maxmo skargard.

Braxrevet utgdrs av en separat holme i Kalotfjdardens véastra del. Braxrevet &r ca 3,3 ha och ags
av Maxmo skargards samfallighet.

P& grund av denna planéndring lamnas det aktuella omradet pd Kalksk&r oexploaterat, sdledes
behandlas inte férhdllandena pa Kalkskar desto mera i denna planbeskrivning.

3.1.2 Naturmiljon

Landskapets sdrdrag

Landskapet bestar av dar, skar, sma vikar och éppna fjardar. P& Braxrevet finns rikligt med skog
och stenblock.

Bild 4. Vy over Braxrevets vastra sida.
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Bild 5. P& Braxrevets sbédra del finns rikligt med stora stenblock.

Topografi
Omradet &r ndgot 18glant pa sina stéllen.

Vattendrag och vattenhushallning

Braxrevet ligger i Kalotfjardens véstra inlopp. Vasterut finns Pirklotfjdrden. Eftersom Braxrevet
utgdrs av en separat holme har den strand mot alla vaderstreck.

Naturskydd

P& omradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden. Enligt den naturinventering som
ligger som grund for planlaggningsarbetet hittades pa Braxrevet inte nagra hotade eller skyd-
dade arter enligt gallande lagstiftning.

Informationskélla; Naturinventering (2016).
3.1.3 Den byggda miljon

Fast boende och fritidsboende

I ndromradet, pd ca 400-500m avstand, finns bebyggelse i form av fritidsbos&ttning. Ldngs med
stranderna i ndromradet finns relativ tét fritidsbebyggelse. Bebyggelsen bestar av allt frén sma
enkla strandbastubyggnader till moderna fritidshus.

Informationskélla;, Lantmé&teriverket.

Rekreation och fritidsverksamhet

Stora delar av skdrgarden nyttjas sedan lénge i rekreationssyfte. Framst genom fritidsbebyg-
gelse och batliv.
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Trafik
Till omradet finns ingen vagférbindelse.

Tanken &r att man ska nyttja den befintliga smabatshamnen pd Satmalot som hamnplats, fran
hamnen ar det ca 2,5 km till Braxrevet.
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Bild 6. Smabatshamnen pa Satmalot och Braxrevet d&r mirkta med rott pa kartan.

Teknisk forsorjning
P& omradet finns ingen teknisk férsérjning.

3.1.4 Markagoforhallanden
De berérda omradena &gs av Maxmo skérgards samfallighet/Maxmo skargardsstiftelse.
3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planldaggningsomradet
3.2.1.1 Landskapsplanen

For Braxrevet finns inga beteckningar i landskapsplanen. Kalkskars norra anda (landstignings-
plats) ar i landskapsplanen angett som ett rekreationsobjekt/turistattraktion.

Landskapsfullméktige vid Osterbottens férbund godkande landskapsplanen 29.9.2008. Planen
faststalldes av miljéministeriet 21.12.2010.



Bild 7. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan.
3.2.1.1.1 Etapplandskapsplan 1 & 2

Etapplandskapsplan 1 - Lokalisering av kommersiell service och Etapplandskapsplan 2 - Férnyel-

sebara energiformer och deras placering i Osterbotten inneh3ller inga reserveringar som berdr
e . o
planldggningsomradet.

3.2.1.2 Generalplan

Over omrédet finns en uppgjord strandgeneralplan. Braxrevet har i strandgeneralplanen plan-

lagts med M-beteckning, vilket anger jord- och skogsbruksdominerade omraden. Generalplanen
ger inte méjlighet till byggande p& omradet.

Bild 8. Utdrag ur Maxmo strandgeneralplan.



3.2.1.3 Stranddetaljplan

Foér Braxrevet finns ingen uppgjord stranddetaljplan.

Gallande Kalkskar finns Kalkskér stranddetaljplan, planen godkandes ar 2000. Kalkskér blir
oexploaterat till de delar som planldggningsarbetet berér omradet.

Bild 9. Utdrag ur Kalkskar stranddetaljplan.
3.2.1.4 Byggnadsordningen

Byggnadsordningen &r godkdand av kommunfullmaktige den 13.12.2012.
3.2.1.5 Tomtindelning och tomtregister

Information angdende fastighetsindelningen pd omradet &r baserad pa tidsenliga uppgifter fran
Lantmateriverket.

3.2.1.6 Baskarta

Omradet har kartlagts hosten 2016, stranddetaljplanen &r sdledes uppgjord pa en tidsenlig bas-
karta. For stora Kalkskar finns sedan tidigare en tidsenlig baskarta.



4. OLIKA SKEDEN I PLANERINGEN AV PLANEN

4.1 Beskrivning av planlaggningsprocessen

Kommuner har enligt finsk lagstiftning planldggningsmonopol och sdledes bér det genom plan-
ldggningsprocessen hallas ett smidigt och informativt samarbete med V6ra kommun. Intressen-
ter bor ges méjlighet att horas och dér av ordnas officiella pdseendeskeden for allménheten.

Som forsta steg utarbetas ett Program fér deltagande och bedémning (PDB). PDB satts till offici-
ellt pdseende. Under paseendeskedet kan intressenter lamna in pdpekanden och av myndigheter
begars utldtande. PDB &r en informativ handling och berattar vad planldggningsarbetet handlar
om, vilka lagparagrafer som styr planldggningen och vem som star som kontaktperson vid even-
tuella frdgor. Vid behov uppdateras PDB under planldggningsprocessens gang.

Som andra steg utarbetas ett utkast for markanvandning, i vilket inkommen respons fran pase-
endeskedet for PDB beaktas. Uppgjorda och befintliga utredningar som beror projektet beaktas.
N&r en fungerande planlésning erhallits satts utkastet till officiellt paseende. Under paseendeske-
det kan intressenter lamna in padpekanden och av myndigheter begéars utldtande.

Férsta och andra steget kan utféras parallellt.

Som tredje steg utarbetas ett férslag for markanvandningen, i vilket inkommen respons fran
pdseendeskedet for utkastet beaktas. Forslaget uppgérs for att erhalla en optimal 16sning. N&r en
fungerande planldsning erhdllits satts forslaget till officiellt pdseende. Under pdseendeskedet kan
intressenter lamna in anmarkningar och av myndigheter begérs utlatande.

Som fjarde steg gérs tekniska justeringar pa forslaget. Tekniska justeringar utférs pa basen av
inkommen respons fran paseendeskedet for forslaget, samt genom att korrigera eventuella och
observerade smafel. Stora fordndringar i férslaget kan medféra att forslaget dter en gang sétts
till officiellt paseende. Sma korrigeringar i forslaget kréver dock inte ett nytt paseendeskede.

Som femte, och sista, fas skall kommunen godkdnna forslaget. Besvar kan géras mot godkan-
nandet. Inkommer inga besvar vinner planen laga kraft.

4.2 Behovet av planering

Behovet av planldggning har uppkommit d@ Maxmo skargards samfillighet tillsammans med
NTM-centralen ingatt fredningsavtal géllande det av samfilligheten &gda omradet pa Stora Kalk-
skar. Eftersom det fredade omrddet innehaller tre byggnadsplatser for fritidsboende bér man via
en stranddetaljplanedndring flytta dessa. Samfalligheten dger mark pa flertalet platser i skargar-
den, man har valt att utreda mdéjligheterna att flytta samtliga tre tomter till Braxrevet.

Planldggningsarbetet grundar sig p& MBL 74 § - Marké&garens rétt att I§ta utarbeta stranddetalj-
plan.

4.3 Planeringsstart och beslut som géller denna
Den 17.10.2016 § 244 beslutade kommunstyrelsen i V6ra att pabérja planlaggningen.
4.4 Deltagande och samarbete

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhallanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planlaggningsarbetet.

Intressenter har mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):



4.4.1 Intressenter

Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

e VORAR KOMMUNS OLIKA FORVALTNINGAR - (V6r@vigen 18, 66600 VORA)
e NARINGS-, TRAFIK- OCH MILJOCENTRALEN - (PB 262, 65101 Vasa)

Omradets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berors av
planldggningsarbetet. Alla de vars boende, arbete eller 6vriga férhallanden kan paver-
kas betydligt av planlaggningsarbetet:

e Anvandare, innehavare, markégare och invanare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

e Foreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
andringen kan ha konsekvenser for.

4.4.2 Anhdngiggorande

Anhingiggérandet gérs genom kungérelse i samband med paseendeskedet fér PDB (Program for
deltagande och bedémning) och planutkastet, da allmanheten meddelas om projektstarten. En
kungorelse fanns i de lokala dagstidningarna den 25.11.2016. Féredragningslistor och protokoll
har kunnat ses pa www.vora.fi.

4.4.3 Deltagande och vidxelverkan

Denna punkt kompletteras med datum under planlaggningsprocessens gang, vartefter respektive
skede behandlats.

e PDB (Program for deltagande och beddmning) och utkast var framlagt under tiden
25.11.2016-9.1.2017 (MBL 62 § och MBL 63 §). Over PDB och utkastet inkom inga asik-
ter.

e Forslaget var framlagt under tiden 28.4-29.5.2017 (MBL 65 §). Begdran om utldtande
over forslaget sandes till berérda myndigheter och sammanslutningar (MBF 27 § och MBF
28 §). Over forslaget inkom ett utldtande.

4.4.4 Myndighetssamarbete

Den 14.10.2016 holls ett inofficiellt arbetsmote p& NTM-centralen, medverkande var Seppo
Hakala och John Ost fr&n NTM-centralen samt Christoffer Rénnlund fran Ramboll. I &vrigt har
berérda myndigheter getts mdjlighet att delta i projektets gdng och ge utldtande pa planférsla-
get.


http://www.vora.fi/

5. MAL FOR PLANEN

5.1 MaAl enligt utgdngsmaterialet och som uppkommit under planldggningsprocessen

Malet med planldggningsarbetet &r att flytta tre byggplatser for fritidsboende fran Stora Kalk-
skar.

Utgdngsmalet &r att kunna placera ovan namnda byggplatser pa Braxrevet. Samfalligheten &ger
flertalet omraden i Maxmo skargard, men fa av dem &r tillréckligt stora for att samtliga byggplat-
ser kan placeras dar. Valet foll darfor till slut pa att man skall utreda férutsattningarna fér en
stranddetaljplan pa Braxrevet.

Bakgrundsmaterial

Som bakgrundsmaterial for planldaggningsarbetet fungerar: befintliga planer, den aktuella fastig-
hetsindelningen och naturinventeringen.

Planlaggningsarbetets utforande:

5 § - M8len fér omr8desplanering, 9 § - Utredning av konsekvenserna ndr planer utarbetas och
73 § - Sérskilda krav p8 inneh8llet i en general- och detaljplan som géller fritidsbebyggelse p&
strandomr8den i Markanvéndnings och bygglagen utgdér grund fér planldggningsarbetet.

6. PLANENS UTGANGSALTERNATIV

I det utarbetade utkastet har malsattningar som framférts av Vérad kommun och Maxmo skar-
gards samfallighet beaktats.

6.1 Utkast

Utkastet omfattar bade Kalkskér stranddetaljplan och Braxrevet stranddetaljplan.

I utkastet &ndras kvarter 5 & 6 pa Kalkskar, fran Kvartersomrdde for fritidsboende (RA) till Om-
r8de for nadrrekreation (VL). Byggplatserna flyttas till Braxrevet och planldggs som Kvartersom-
réde for fritidsboende (RA).
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Bild 10. Utkast for Braxrevet.

6.1.1 Utlatanden och &sikter som inkommit nédr utkastet varit framlagt till officiellt
paseende och beaktandet av dem

Under utkastets framldggande inkom inga 3sikter.
6.2 Forslag

I férhallande till utkastet har vissa andringar gjorts i forslaget. Samtliga tomter har justerats i
ndgon man. Tomterna som i utkastskedet bildade kvarter 1 har justerats sd att de inte langre &r
sammanhdngande. Detta for att utnyttja holmens hdgre partier for byggande. Kvarter 3 har flyt-
tats frén Braxrevets sddra del till dess dstra. D3 den sédra delen av holmen till stor del utgérs av
stenblock och sdledes &r svarare att bebygga ar det lampligare att placera tomten pa den 6stra
sidan. Byggratten och vaningstalet har justerats fér samtliga tomter.

Det omrade som lamnar obebyggt anges i férslaget som jord- och skogsbruksomrade (M) istéllet
for omrade for narrekreation (VL/yk). For att bevara landskapsbilden sa 18ngt som méjligt ges M-
omradet en tillaggsbestammelse om att omradet inte far kalhuggas.

P& Kalkskar bibehalls VL-beteckningen sd som den var i utkastskedet.



Bild 11. Planforslagets (8.3.2017) utformning for Braxrevet.

Bild 12. Planforslaget (8.3.2017) till den del det beror Kalkskar.



6.2.1 Utlatanden och anmarkningar som inkommit nar forslaget varit framlagt till offi-
ciellt pdseende och bemoétandet av dem

Over forslaget inkom tre utldtanden, av dessa tre var det dock endast NTM-centralen som fram-
forde ndgra kompletteringsénskemal. De 6vriga hade inget att anmaérka. I utldtandet lyfte man
fram att man i planbeskrivningen kunde redogéra for var batplatser pa fastlandet kan ordnas.
Denna information har tillfogats beskrivningen, se punkt 3.1.3 - Den byggda miljén > Trafik.

7. REDOGORELSE FOR PLANEN

7.1 Planens struktur

Planen innehaller tre centrala beteckningar, Kvartersomr&de for fritidsbostédder (RA), jord- och
skogsbruksomr8de (M) och omr8de fér nérrekreation (VL).

7.1.1 Dimensionering

Andringsarbetet resulterar inte i ndgon &ndrad dimensionering géllande antalet fritidsbyggplat-
ser. Indirekt 6kar dimensioneringen i Maxmo skargard medan den & andra sidan sjunker i
Oxkangar skargard.

Enligt Kalkskar stranddetaljplan har en byggplats 100 m2 byggratt. Tanken &r att byggratten for
en byggplats pa Braxrevet skall vara 120 m2. Sdledes uppstar sammanlagt 60 m2 mera byggrétt
da planéndringen godkénns.

7.2 Uppnaendet av malen for miljons kvalitet

Genom att félja planens bestammelser bedéms det att den byggnation som planen mdjliggoér inte
orsakar oskaliga konsekvenser for vattenkvalitén i ndromradet.

For det aktuella omradet har uppgjorts en ny naturinventering, vilken man beaktat i reviderings-
arbetet.



Bild 13. Flygbild 6ver omradet, byggplatsernas placering anges med rod linje. © Lantmaéteriverket.
7.3 Planens forhallande till 6vriga planer

Beaktan av landskapsplanen:
Landskapsplanen eller etapplandskapsplanerna paverkar inte denna planédndring.

Beaktan av strandgeneralplanen:

I strandgeneralplanen har man inte anvisat omraden fér byggande pa Braxrevet. Sdledes star
strandgeneralplanen inte i samklang med efterstréavad stranddetaljplanelésning. Genom att via
en stranddetaljplan utreda méjligheterna fér byggande pa omradet, sakerstélls om omradet &r
lampligt for andamalet.

Att undvika byggande pa delar av Kalkskar och att i stéllet freda omradet som en del av en
stérre helhet, kan ses som en viktig lokal angeldgenhet. Med detta i beaktande bedéms det for-



svarbart att flytta byggplatserna till Braxrevet trots att Braxrevet inte i strandgeneralplanen ar
anvisat for byggande.

7.4 Omradesreserveringar — Beteckningar och bestammelser

Planens beteckningar finns presenterade i nedanstdende punkter samt angivna pa kartan.
Bestdmmelserna enbart pa kartan.

RA KVARTERSOMRADE FOR FRITIDSBOSTADER.
M JORD- OCH SKOGSBRUKSOMRADE.
VL OMRADE FOR NARREKREATION.

Ovriga beteckningar: se plankartan.
7.5 Namn

Planens namn & BRAXREVET STRANDDETALJPLAN OCH ANDRING AV DEL AV KALKSKAR
STRANDDETALJPLAN.

PLANENS KONSEKVENSER

8.1 Utredning om konsekvenserna i omradet
8.1.1 Konsekvenser for naturen och naturmiljon

Landskapets sardrag

Landskapsbilden kommer att pdverkas da planen forverkligas. Braxrevet &r i dagens lage oexplo-
aterat. D& planen férverkligas kommer en &ndring i landskapet att skénjas. Konsekvenserna for
Braxrevet och dess ndromrade &r betydande. Genom en planbestdammelse krévs tillstand for
miljéatgéarder pa det i planen anvisade M-omradet, pa sa vis sdkerstalls att skogen pa omradet
bevaras sa orérd som méjligt och konsekvenserna fér landskapet minimeras.

Vattendrag och vattenhushallning

Konsekvenserna for vattendrag och vattenhushallningen kan anses vara normala vid byggande
invid strander, satillvida att givna planbestammelser féljs. Konsekvenserna bedéms som ringa.

Naturskydd

Pa Braxrevet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden eller Natura-2000 omraden. Den
for andamalet uppgjorda naturinventeringen har beaktats.

Kalkskar med dess héga klippor ar en unik plats i ndromradet. Genom att freda en stor del av
omradet, och inrétta ett naturskyddsomrade enligt naturvardslagen (enligt NTM-centralens be-
slut), samt flytta bort de tre byggplatserna bidrar man till att skydda/bevara den unika natur
som finns dar. Sdledes bedéms fredningen av Kalkskar och flyttning av byggplatserna bidra med
goda konsekvenser for naturskyddet i narregionen. Konsekvenserna bedéms som goda/positiva.



8.1.2 Konsekvenser for den byggda miljon

En forverkligad plan pd Braxrevet ger forandringar i den bebyggda miljon i naromradet. Andring-
en kan framst ses fran de narmsta beldgna fritidshusen och fran férbipasserande batar. I det
stora hela bedéms konsekvenserna fér den bebyggda miljon smaskaliga, men for sjalva Braxre-
vet bedéms konsekvenserna som betydande. I férhdllande till Kalkskar bedéms konsekvenserna
som oférandrade, eftersom byggnadsmassan enbart flyttas fran ett stélle till ett annat.

8.1.3 Rekreation och fritidsverksamhet

Planen har goda konsekvenser fér rekreationsméjligheterna och fritidsverksamheten i omradet.
Kalkskar kommer i och med fredningsbeslutet ges annu battre forutsattningar att fungera som
utflyktsmal for besokare.

Genom att byggplatserna flyttas fran Kalkskar till Braxrevet &mnar man trygga fritidsverksam-
heten p& Kalkskar ytterligare. Sett ur ett rekreationsperspektiv resulterar planldggningsarbetet i
forbattrade méjligheter till rekreationsutévande i skirgdrden.

Konsekvenserna for bade rekreationen och fritidsverksamheten bedéms som positiva.

9. GENOMFORANDE AV PLANEN

9.1 Genomfdrande och tidsplanering

Avsikten ar att planen skall godkannas i kommunfullmaktige under hosten 2017. Efter att pla-
nen blivit faststélld ankommer férverkligandet av omradet pa markégarna.



