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UTGANGSPUNKTER ENLIGT MARKANVANDNINGS- OCH
BYGGLAGEN

Planlaggningsarbetet uppgoérs i enlighet med markanvandnings- och bygglagen (MBL),
MBL 62 §, 63 § och 64 §.

62 § - Vaxelverkan nar planer bereds

Planldggningsférfarandet samt informationen om utg8ngspunkterna, m8len och eventuella alter-
nativ fér planeringen nér planer bereds skall ordnas s§ att markdgarna pd omr8det och de vars
boende, arbete eller évriga férh8llanden kan p8verkas betydligt av planen samt de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomr8de behandlas vid planeringen (intressent) har méj-
lighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planldggningen och skriftligen
eller muntligen uttala sin 8sikt om saken.

63 § - Program for deltagande och bedéomning

Né&r en plan utarbetas skall ett med avseende p8 planens syfte och betydelse nédvéndigt program
for deltagande och védxelverkan samt fér bedémning av planens konsekvenser utarbetas i ett
tillrdckligt tidigt stadium.

Né&r fr8gan om planldggning har védckts ska detta meddelas s§ att intressenterna har méjlighet att
f§ information om utg8ngspunkterna fér planldggningen, den planerade tidtabellen samt férfa-
randet fér deltagande och bedémning. Informationen ska ordnas p§ ett sétt som &r Idmpligt med
tanke p& planens syfte och betydelse. Informationen kan ocks8 ges i samband med information-
en om planlédggningséversikten.

64 § - Samrad om programmet for deltagande och bedomning

“Kommunen kan samr8da med den regionala NTM-centralen (nérings-, trafik- och miljécentralen)
om programmet for deltagande och bedémning &r tillrdckligt och hur det ska genomféras.

Innan ett planférslag ldggs fram offentligt har en intressent méjlighet att féresl8 den regionala
NTM-centralen samr8d om huruvida programmet fér deltagande och bedémning &r tillrdckligt.
Om programmet dr uppenbart bristfélligt, skall den regionala NTM-centralen utan dréjsmdl ordna
samr8d med kommunen fér att utreda behoven av att komplettera programmet.

Till samr8det skall kallas den intressent som véckt férslaget och enligt behov de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomréde saken berér.”

Respons pa programmet for deltagande och bedémning

Detta program for deltagande och bedémning é&r tillgéngligt vid kommungarden i Véra, Vérava-
gen 18, 66600 Vo6ra eller p& kommunens internetsida www.vora.fi.

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan ges enligt féljande:
Foérvaltningsdirektor
Markku Niskala
Tel. +358 50 552 8051
E-post: markku.niskala@vora.fi

Detta program fér deltagande och bedémning kommer att uppdateras vid behov under hela pla-
neringsprocessen.


http://www.vora.fi/

2.

PLANERINGSOBJEKT OCH INFLUENSOMRADE

Véra kommun &r en tvasprakig kommun med ca 6700 invanare. Fritidsbebyggelsen inom kom-
munen ar betydande, har finns sammanlagt ca 2450 fritidshus, vilket betyder 0,36 fritidshus per
invanare.

Det aktuella planldggningsarbetet berér tvd separata omrdden, Braxrevet och Stora Kalkskar. P3
Braxrevet finns inte stranddetaljplan sedan tidigare. P& Stora Kalkskar finns stranddetaljplan
sedan tidigare.

Influensomradet utgdrs av Maxmo (ca 22 km), Oravais (ca 34 km), Véra kommuncentrum (ca 39
km), Nykarleby stad (ca 62,5 km) och Vasa stad (52 km). Presenterade avstand har réknats fran
Myrsundsvdagen.

Planlaggningsomradenas regionala lage, riktgivande ldge och preliminéra avgransningar i nedan-
stdende bilder.
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Bild 2. Riktgivande lage. © Lantmateriverket.



Bild 3. Utdrag ur grundkartan. Hela holmen &r aktuell for stranddetaljplan. © Lantmateriverket.

Bild 4. Flygbild 6ver Braxrevet. © Lantmadteriverket.



Bild 5. Preliminara avgransningar pa Stora Kalkskar.

KONTAKTPERSONER

Planeringen forverkligas som samarbetsprojekt mellan Vérd kommun, Ramboll Finland Oy och

Maxmo skargdrds samfillighet.

Information om detta program och planléggningsprojektet fas av kommunens planldggare (kon-

taktuppgifterna nedan).

PLANLAGGNINGSMYNDIGHET:

Vo6rd kommun
Vordvagen 18

FI-66600 Véra

Tel. +358 (0)6 382 1111
Fax +358 (0)6 382 1300
www.vora.fi

Forvaltningsdirektor

Markku Niskala

Tel. +358 50 552 8051

E-post: markku.niskala@vora.fi

PLANLAGGNINGSKONSULT:

Ramboll Finland Oy
Hovrattsesplanaden 19 E
65100 VASA

Tel. 020 755 7600

Fax 020 755 7602
www.ramboll.fi

Planldggare

Lantm.ingenjor YH Christoffer Ronnlund
Tel. +358 44 3122301

E-post: christoffer.ronnlund@ramboll.fi
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Kvalitetsgranskare
Lantm.ingenjér YH Jonas Lindholm
Tel. +358 50 349 1156

E-post: jonas.lindholm@ramboll.fi

INITIATIV OCH PLANLAGGNINGSBESLUT
Initiativ

Initiativet till planldggningsarbetet har tagits av Maxmo skérgdrds samfallighet. Initiativet med
MBL 74 § som utgangslage, Markédgarens rétt att Ita utarbeta stranddetaljplan.

Planlaggningsbeslut

Kommunstyrelsen beslét den 17.10.2016 § 244 att planlaggningsarbetet kan pabérijas.

PLANERINGENS UTGANGSLAGE OCH MALSATTNINGAR

Planeringsuppdrag, syfte och malsattningar

Planeringsuppdrag: Huvudsyftet med planldggningsarbetet ar att flytta tre befintliga fritidstom-
ter fran kvarter 5 och 6 i Kalkskar stranddetaljplan till Braxrevet. Braxrevet berdrs sedan tidigare
inte av en stranddetaljplan, varfér en sddan nu uppgérs. Berérda omraden &r i Maxmo skérgards
samfallighets ago.

Syfte: Orsaken till den aktualiserade flyttningen av byggplatser &r att Maxmo skargardsstiftelse,
som &gs av Maxmo skargards samfillighet, kommer att inga avtal med NTM-centralen om inrét-
tande av naturskyddsomrade, enligt naturvardslagen, pa Kalkskér. Efter skyddsbeslut &r bygg-
platserna som finns angivna i stranddetaljplanen inte Iangre méjliga att bebygga.

Genom att géra omradet till naturskyddsomrade ges allménheten stérre méjlighet att nyttja om-
radet i rekreationssyfte. Omradet fungerar redan idag som ett populért utflyktsmal bland batfa-
rare. Maxmo skérg%rds samfallighet amnar anlagga en farled till Kalkskar. Avsikten ar dven att
pa Kalkskar skall anldgga en hamn med tillhérande grillplats. Hela det ténkta projektet kan sale-
des ses som samhaéllsnyttigt, eftersom det kommer att betjéna invanare/turismen i ndromradet.

Malsattning: Med planldggningsarbetet stryks tre fritidstomter i Kalkskér stranddetaljplan, fri-
tidstomterna flyttas i stallet till Braxrevet. Fér &ndamalet uppgérs en stranddetaljplan for Braxre-
vet. Den del av Kalkskar stranddetaljplan som planlaggningsarbetet berér kommer att justeras
utifrdn det ovan presenterade.

Planldggningsarbetet behandlas och godkanns i Véra kommun.

Planlidggningsarbetets utférande: De allmdnna mal som stélls pa omradesplaneringen i mar-
kanvandnings- och bygglagen 5 § utgor grund for planlaggningsarbetet.

Miljons nuvarande tillstand

Braxrevet utgdrs av en holme i Kalotfjdrdens véastra hdrn. Holmen &r stenig och orérd. Omradet
bestar till stérsta delen av skogsmark.

Stora Kalkskar &r aktuellt som naturskyddsomrdde. Kalkskar &r ur naturhdnseende en unik plats i
ndromradet, bl.a. med tanke pa dess fina och héga klippor. Stérsta delen av Kalkskér utgérs av
skogsmark.

Enligt den naturinventering som gjorts fér detta &ndamal finns inga hindrande omstandigheter till
planerna, tvartom &ar det ur miljons synvinkel bra att byggplatserna flyttas bort fran Kalkskar till
Braxrevet.

Den byggda miljon

Pa Braxrevet finns ingen bebyggelse. Inom ett avstand pa ca 400-500m finns fritidsbebyggelse.


mailto:jonas.aspholm@ramboll.fi
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P& Kalkskér finns ringa bebyggelse. Den befintliga bebyggelsen ligger ca 400-500m séder om de
aktuella och oférverkligade byggplatserna. Om namnda byggplatser avldgsnas sker sdledes ing-
en/ytterst ringa férandring i den byggda miljon pa Kalkskar.

Mark&agofoérhdllanden
Planldggningsomradet &gs av Maxmo skargards samfallighet.
De riksomfattande malen for omrddesanviandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvdndningen (Statsradets beslut 30.11.2000) fick laga
kraft 26.11.2001 och revideringen av dem tradde i kraft den 1.3.2009. De riksomfattande malen
for omradesanvandningen &r grupperade enligt sakinnehdll i féljande helheter:

Fungerande regionstruktur

Enhetligare samhallsstruktur och kvalitet pa livsmiljon
Kultur och naturarv, rekreation i det fria och naturresurser
Fungerande férbindelsenat och energiférsorjning
Specialfrdgor i Helsingforsregionen

oAb

Helheter av sarskild betydelse som natur- och kulturmiljoer.
Av ovanstaende lista berdr planlaggningsarbetet punkt 3.
Landskapsplan

Foér kustomradet i Osterbotten géller Osterbottens landskapsplan (faststéalld: 21.12.2010). 1 in-
ledningsorden beskrivs landskapsplanen pa foéljande sétt;

"Landskapsplanen &r en plan p§ 18ng sikt. Lésningarna i planen p8verkar betydligt férutséttning-
arna for férverkligandet av en h8llbar utveckling. M8let med planeringen &r att skapa forutséatt-
ningar fér en bra livsmiljé och frémja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt h8llbar
utveckling i Osterbotten. Planen behandlar bl.a. ramarna fér utvecklingen av region- och sam-
héllsstrukturen, tryggar forutséttningarna fér genomférandet av de regionala ndtverksstrukturer-
na och sékerstéller de stérsta behoven av naturskydd, kulturmiljé och rekreation. Omrédesreser-
veringar har anvisats i den m&n och med den noggrannhet som man har ansett vara nédvéndigt
med tanke p8 de riksomfattande eller landskapsomfattande mélen fér omr8desanvéndning eller
fér att omr8desanvéndningen i flera kommuner ska samordnas.”

For Braxrevet finns inga beteckningar i landskapsplanen. Kalkskars norra éanda (landstignings-
plats) ar i landskapsplanen angett som ett rekreationsobjekt/turistattraktion.



5.7

Bild 6. Utdrag ur Osterbottens landskapsplan.

5.6.1 Etapplandskapsplan 1

Etapplandskapsplan 1 - Lokalisering av kommersiell service godkandes av landskapsfullmaktige
14.5.2012 och faststélldes av miljéministeriet 4.10.2013.

Fér planlaggningsomradet finns inga reserveringar i etapplandskapsplanen.
5.6.2 Etapplandskapsplan 2

Etapplandskapsplan 2 - Férnyelsebara energiformer och deras placering i Osterbotten godkandes
av landskapsfullmaktige 12.5.2014 och faststalldes av miljdministeriet 14.12.2015.

Fér planlaggningsomradet finns inga reserveringar i etapplandskapsplan 2.
Generalplan

Maxmo skargard berérs av Maxmo strandgeneralplan. Braxrevet &r i strandgeneralplanen plan-
lagt med M-beteckning, vilket anger jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Stora Kalkskar berérs inte sedan tidigare av ndgon generalplan.
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Bild 7. Utdrag ur strandgeneralplan.
Detaljplan

Braxrevet berérs inte sedan tidigare av ndgon stranddetaljplan.

Stora Kalkskar ar sedan tidigare stranddetaljplanerat. En &ndring gors sdledes av den gallande
planen d& byggplatserna flyttas bort darifran.

Bild 8. Utdrag ur stranddetaljplanen.

Baskarta

Braxrevet har kartlagts hosten 2016, stranddetaljplanen ar saledes uppgjord pé en tidsenlig bas-
karta. Over Stora Kalkskar finns fran tidigare en tidenlig baskarta.



BEFINTLIGA UTREDNINGAR OCH UTREDNINGAR SOM
SKALL UTARBETAS

For planldggningsarbetet finns féljande utredningar/rapporter att beakta:
e Naturinventering: Naturinventering (2016)

UTKAST OCH ALTERNATIV

Under planlaggningsarbetet uppgoérs ett markanvandningsalternativ for stranddetaljplan, vilket
ligger till grund for det fortsatta planldggningsarbetet. Alternativet uppgérs med beaktan av mal-
sattningarna.

BEDOMNING AV KONSEKVENSER

MBL 9 § - Utredning av konsekvenserna nar planer utarbetas

En plan ska grunda sig p8 planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna
av planen och p8 s8dana undersékningar och utredningar som planeringen kréver. N&r planens
konskevenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas.

Nér en plan utarbetas ska miljékonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala och
kulturella konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser av planen och av undersékta alternativ
utredas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omréde dér planen kan ténkas
ha vésentliga konsekvenser.

Delobjekten for beddmningen av konsekvenserna baserar sig p& markanvandnings- och byggla-
gen. Enligt lagens 9 § och Markanvandnings- och byggférordningens 1 § bedéms i samband med
utarbetningen av planen konsekvenserna for:

1) maénniskors levnadsférhdllanden och livsmiljs,

2) marken och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

3) vaéxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna,

4) region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
5) stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

6) utvecklingen av en fungerande konkurrens inom naringslivet.

I ovan ndmnda listan ar de sannolikt betydande konsekvenserna i samband med utarbetandet av
planen utmarkta med fet stil.

MBL 73 § - Sarskilda krav pad innehadllet i en general- och detaljplan som galler fritids-
bebyggelse pa strandomraden

Nar en generalplan eller detaljplan (stranddetaljplan) utarbetas for att i huvudsak reglera fritids-
bebyggelse pa ett strandomrade, skall det utdver vad som i 6vrigt bestims om general- eller
detaljplaner ses till att

1) det planerade byggandet och annan markanvandning lampar sig for strandlandskapet och
omgivningen i évrigt,

2) naturvard, landskapsvérden, rekreationsbehov, vattenvard och vatten och avlopp samt
vattnens, terrdngens och naturens sardrag beaktas dven i 6vrigt, samt att

3) det kvarstar ett tillrackligt stort sammanhangande obebyggt omrdde pd strandomradena.

INTRESSENTER OCH SAKKUNNIGA

Intressenter &r markdgarna och de vars boende, arbete eller andra férhadllanden kan pdverkas
betydligt av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas i planldggningsarbetet.

Intressenter har mojlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlagg-
ningsarbetet och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken (enligt MBL 62 §).

Som intressenter i planlaggningsarbetet har féljande definierats (enligt MBF 28 §):



Myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrdde behandlas i planlagg-
ningsarbetet:

VORA KOMMUNS FORVALTNINGSENHETER - (Véravégen 18, FI-66000 VORR)

NTM-CENTRALEN I OSTERBOTTEN (Né&rings-, Trafik- och Miljécentralen) - (PB 262,
65101 VASA)

Omraddets foretag, lokala sammanslutningar och organisationer vars bransch berérs av
planlaggningsarbetet. Alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhdllanden kan paver-
kas betydligt av planlaggningsarbetet:

Anvandare, innehavare, markégare och invanare i planldggningsomradet och dess influ-
o
ensomrade.

Féreningar och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomrade eller intressegrupper plan-
laggningsarbetet kan ha konsekvenser for.

10. DELTAGANDE OCH VAXELVERKAN

MBL1§
Lagens allmanna syfte

Syftet med denna lag &r att reglera omr8des-
anvéndningen och byggandet fér att p§ det
sdttet skapa forutséttningar fér en bra livsmiljé
och frémja en ekologiskt, ekonomiskt, socialt
och kulturellt h8llbar utveckling.

M8let &r ocks8 att tillférsékra alla en méjlighet
att delta i beredningen av drenden och att
sdkerstélla att planeringen &r hégklassig och
sker i védxelverkan, att det finns tillg8ng till
mé&ngsidig sakkunskap och att det ges éppen

MBL 6 §

Vaxelverkan och information om planldagg-
ningen

Beredningen av en plan skall p§ det sétt som
bestéms i denna lag ske i vdxelverkan med de
personer och sammanslutningar vars férh8llanden
eller intressen i avsevédrd m8n kan p8verkas av
planen.

Myndigheter som bereder planer skall informera
om planldggningen s§ att de som berérs av saken
har méjlighet att félja planldggningen och p8verka
den.

information om de drenden som behandlas.

Information om att planlaggningsarbetet har inletts, program for deltagande och be-
domning samt utkast

Myndigheternas samrad under beredningsskedet halls, vid behov, innan kommunen ger in-
tressenterna tillfalle att framféra asikter (enligt MBL 66 § och MBF 26 §). Nédvéandigheten
overenskoms med NTM-centralen.

Att planlaggningsarbetet har inletts och om offentligt framléggande informeras genom
kungérelse i lokaltidningarna, pa8 kommunens anslagstavla och p& kommunens inter-
netsida.

Program for deltagande och bedémning och ett utkast finns offentligt framlagt (enligt MBL
63 §, MBL 62 § och MBF 30 §), under minst 14 dagar, p3 kommunens anslagstavla och pf%
kommunens internetsida.

Under tiden programmet fér deltagande och bedémning och utkastet ar offentligt framlagt
finns mojlighet att ge skriftliga och muntliga asikter i enlighet med kungérelsen. Begéran
om utldtande fran férvaltningar och myndigheter.

Utarbetande av forslag

Om offentligt framlaggande informeras genom kungérelse i lokaltidningarna, pa kommu-
nens anslagstavla och p& kommunens internetsida.

Forslaget finns offentligt framlagt (enligt MBL 65 §, MBF 27 § och MBF 28 §), under 30
dygn, p& kommunens anslagstavla och p& kommunens internetsida.

Under tiden forslaget ar offentligt framlagt finns méjlighet att ge skriftliga och muntliga
anmarkningar i enlighet med kungérelsen. Begaran om utldtande frén férvaltningar och
myndigheter.



. Myndigheternas samrad halls nér férslaget varit offentligt framlagt och anmérkningar och
utldtanden erhdllits (enligt MBL 66 § och MBF 26 §). Nédvédndigheten éverenskoms med
NTM-centralen.

. Styrelsebehandling, godkdnnande av férslaget och sandning for fullmaktigebehandling.
. Fullmaktigebehandling, godkannande av férslaget.

. Information om godkannandet av plan (enligt MBL 67 § och MBF 94 §).

. Tillkdnnagivande av planen (enligt MBF 958§).

11. TIDTABELL

Riktgivande tidtabell:

Projektets inledning - varen 2016
PDB/Utkast - hésten 2016
Forslag - vintern 2017
Godkand plan - sommaren 2017

Malet &r att detaljplanen skall vara klar fér behandling i kommunfullméktige under sommaren
2017.



